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Madamele Commissaire Enquéteur

Mairie AA 3 AET O - AOAAT A
Le Village
07700SA . 4 - ! 2#%, $0! 2%

Montélimar, le 13 décembre2017

Par mail : enquetepubligue @ccdraga.fr

20160064 DEFRANCEETAUTRES ! ) . 4 - ! 2#%, $0! 2% %# ( %

Madame le Commissaire Enquéteur,

A A £ o~ N

publique en courssur la révision du PLU de la Commune de SAINT MARCEL
$6! 2% %# ( wh aftddeBdinseiide NO

1/ Madame Emma PONCET

2/ Monsieur Joél MARCELLIN

3/ La SCI DU LION

4/ Monsieur Jacques PAULUS

5/ Madame Dominique BROUSSE

6/ Monsieur Christian CHARAVET

7/ Madame Gabriella Félicina BIOLCHINI

, 6 AT OAIT Al Aésighds GsontOralttats de la Commune de SAINT
-1 2 # %, $6!2%%#( wh AO AT OAT AAT O DOi OAI
observations suivantes.
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1/ P our Madame PONCET:

Madame PONCET est propriétairéle la parcelle cadastréeAS 371, laquelle
était classée, au titre du PLU de 2004, en zone A.

Au titre du classementretenu par le projet de nouveau PLUcette parcelle est
maintenue enzone A.

Ce classement est manifestement illégal

Il sera utilement rappelé en effet que la parcelle AS 371 se sitaa lieu-dit Le

Chapitre.

I AAO AT AOT EOh 1 600AAT EOAOQETT @G&WAOO 1O
reliant la route de Bidon au Chapitre les maisons se sont développéesn N
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cette urbanisation le long de la route constitue la parcelle AS 371, puisque

sont baties, tant la parcelle qui la suiau Sud (parcelle 372) que @lle qui lui

fait faceU | (p&ta®l@ 193 (désormais parcelles 370, 369, 394 et 395))
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395

La parcelle AS 371 se trouve au demeurant encore bordée 1 & /pab An@ O

DAOAATT A AT 1 OOOOEOA 13 pwugh AA O1T O06A
de terrains, délimité par les axes Noré5ud et EstOuest qui la bordent,déja
urbanisé:

Au lieu de rendre compte de cettdoge de terrains construits et de cette
urbanisation existante sur un axecontinu Nord-Sud, & classement du PLU

révisé observe un découpage artificiel des lieux, poudistinguer et classer

O1T A PAOOEA AAOG OAOOAET Oh ATT O 1T A PAOAAI
au Nord, en zone N
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Outre que cette distinction est artificielle et ne respecte pas la réalité des
lieux, le classement en zone A de la parcelle de Madame PONCET est, en tout
état de cause, manifestement erroné.

On rappellera en effetNOAh AO@ OAOI AO -2A4 Au Code!ld® OE AT A
1 850AAT EOI Ah T A DAOOAT O & O0O0Kkledséctekd Al AT G
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

Des lors, AT * OOEODOOAAT AAR 1 8EITi GAI EOT AOO
zone A ds PAOAAT 1 AO OEOC®Di ADOTUA 1BBAEO@EANOEAOAA
Commune, et ne présentant aucun potentiel particulier pour un tel usage

«ll ressort des pieces du dossier et notamment des documents
graphiques du PLU que la parcelle n° DT 130 d'une surface de 680
metres carrés appartenat a M. et Mme B se situe, a la différence de
leur autre parcelle n® DT 131, a l'intérieur d'une partie urbanisée de
la commune. Il n'est pas établi, ni méme allégué, que cette parcelle
qui supporte déja une construction et ne faisait pas l'objet d'une
exdoitation agricole, présente un potentiel particulier pour un tel
usage. Dans ces conditions, et alors méme que la commune a entendu
préserver la vocation agricole de la plaine de SaPierre
environnant la parcelle en cause, le classement de cette pherch
zone agricole est entaché d'une erreur manifeste d'appréciation
(CE, 4 mars 2016, Commune de MARTIGUES, n°384795).

, 0ET T 1 CAI EOi AO Al AOOAI3ck Qe dcduisd, dla DAOAAI
modificaion AO 0, 5 OG8EI DI OAOA A1 A1 1 0i NOAT AAs
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2/ Pour Monsieur Marcellin

Monsieur MARCELLIN est propriétaire de la parcelle cadastré&S 404,
lagquelle était classée, au titre du PLU de 2004, en zone N.

Au titre du classement révisé, cette parcelle est maintenue eone N.
Ce classement est manifesteent illégal.

La parcelle de Monsieur MARCELLIN se sites effetA O )
3AI EOAOGAh Al i POATAT O AA |
résidentiel.

Au-AAT U A6800A OEOOI A AAT O O1 OAAOGAOO (¢
A8 1 OA Oa uhé®constiuétion , comme toutes les parcelles voisines, qui

forment ensemble un quartier dense, et équipé

ated by Paint

On ne compte plusdans la zonele nombre de constructions, habitations, et
autres piscinesexistantes:
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La parcelle de Monsieur MARCELLINse situe ainsi en zone totalement
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urbanisée , et supporte déjal 8 EAAEOAOQOET T DOET AEPAIT A AA
qui souhaite également y installerson fils.

01 OOOAT Oh 1 8A1T OAT AT A AA AA OAAOADOOKR 1A
incluse, est class@&n zone N au titre du PLWévisé :

-

Il ne pourraainsiNO6 8 OOA OAPDPAIT T NOA T A Oi I 1T AAT C

« les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison:

1o Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages ede leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique;

20 Soit de I'existence d'une exploitation forestiére;

30 Soit de leur caractéere d'espaces naturels;

40 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles;

50 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion

des cruessArticle R.151ct AO #1 AA AA 185 0AAT1 EOI
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La vue aérienne produite est pour le moins flagrantes sur le fait que la
parcelle de Monsieur MARCELLIN ne présente aucune des caracteéristiques

A6OT OAAOGADOO . h AlTiiT A ABAEI T ABOO 1086A1C
forment un habitat dense et continu au Sud de la route de ‘Bidqn,gtﬁl Of) AO
#EAPEOOAh T A 117T17T¢c AA 16AA OI OOEAOS

Cette parcellel A DOi OAT OA PAO T A AAOAAOT OA AGAO
esthétique, historique ou écologique

Il esta cet égardacquisque le classement en zone N de parcelles qui, par leur
I1TAAI EOAOCEIT AO 1 AOOO AAOAAOT OAOh AO 1
Ol AACETT U 8O0O0OA DPOiI O0i ¢ci Adh AOGO AT OAAEV
Lyon, 15 février 2011, SCI MONCHAMP, n°09LY02118).

, 0EI 171 CAT EOi AO Al AOOildr MARCGELAIN enizdne ®AOAA |
est ainsi acquise, et justifiea la modification du projet de PLU.
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3/ 4/ Pour la SCI DU LIONet Monsieur PAULUS:

La SCI DU LION est propriétaire de la parcelle cadastré& 486, laquelle
était classée, au titre du PLU de 200én zone N.

Monsieur PAULUS est, lui, propriétaire de la parcelle cadastrée®C 306b
toute proche, et classée également en zone N en 2004.

Au titre du classement révisé, ceparcelles sont désormais classée®n zone
A.

Ce classement est manifestemeriiégal, DT 0O 1 8601 A AT i 1T A DI OC
ces parcelles.

Ces parcelles sonten effet proches du centrevillage, en limite de voie
publique, dans une zone urbanisée, et sont au surplus viabilisées.

Les parcelles de la SCI DU LION et de Monsieur PAULUSEeOOAT O AO AGO
lieu-dit Libian :

e %)< ) /

Elles constituent les jardins des maisons de leurs propriétaires respectifs, et
01106 AcoOii AT O0i 6h U AAO AEEAOR Aé8lABSOAOAOD
sont terrassées, parfaitement planes, et desservies par les réseaux, autant
NOA T A0 1T AEOTT O NOGAI T AO Acoii AT OAT O
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Elles sont plus proches encore de la voie que les constructions déja baties,
puisque ces parcelles permetteninémela desserte des maisons existantes.

, TET  Ad Ol aghchle) Ak (paréailes comportent ainsi toutes les

caractéristiques des terrains ddET O U 1 6EAAEOAOEI T h Al

NOBAT T AO AAOGOAOOAT O -thrln dd IEUA praximite Tpldd OA h
grande avec la voie.

0AOAAT T AO AYOEAON ACOi (clsl Qarclliés sobti OO
dépourvues de tout potentiel agricole .
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Au surplus, ces AOAAT 1 A0 OI 1O AT OAT AO AA DPAOAAII
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5/ Pour Madame BROUSSE

Madame BROUSSE est propriétaire de la parcedl€ 349.

Cette parcelle avait été classée en zone A au titre du PLU de 2004.
Au titre du classement révisé, dte parcelle estmaintenue en zone A.
Ce classement est manifestement irrégulier.

Il doit étre rappelé en effet que la parcelle de Madame BROUSSE se situe en
continuité immédiate avec le centrevillage, la ou le PADD entend concentrer

= ~ N A oA
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DI OO0 U 1600 AA AARAOOA OOAAT EOAOQEITI
parcelley incluse, sur le chemin du Libian

11
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Sa parcelle est en effet la derniére du compartiment de teains qui se forme

AOOiI 60 AO AEAiET AO , EAEAT h bdreeA AAT O/
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Pourtant, le projet de PLU entend séparer la parcelle AC 349 du groupe de
terrains auquel elle appartient, pour la rattacher, artificiellement, aux
parcelles agricoles voisines
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