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ZONES IAU / OAP

PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation
définissent des principes relatifs a I'implantation des constructions, aux
acces, a l'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati...
Elles établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opéra-
tions d’'aménagement sous le régime de la compatibilité.

Zone d’activités (IAUi)

¢ Surfaces de la zone soumise a OAP : 2,3 ha.
Zones IAU
Surfaces des zones soumises a OAP: La répartition globale de Ila
_zone 1:0,97 ha. capacité en logements est
_zone 2 : 0,69 ha. répartie de maniére a peu prés
_zone 3 :0,52 ha. paritaire, entre logements en
_zone 4 : 0,25 ha. petit collectif d’une part et
_zone 5:0,36 ha. logements individuels et indi-
_zone 6 : 0,36 ha. viduels jumelé d’autre part.

L’objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une
répartition entre habitat en petit collectif d’'une part et habitat pavillonnaire
et/ou groupé d’autre part. La structure batie conciliera densité et qualité
de vie : organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs, jardins.
L'urbanisation sera accompagné d’'une trame végétale qui immergera le
quartier dans I'espace rural dans une recherche d’intégration paysageére.
=¥ Les structures baties seront simples, organisées en ilots ou les tailles et
les formes de parcelles seront suffisamment diversifiées pour renvoyer
une image «organique» et non pas I'image d’'un découpage trop géome-
trique.
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ZONE IAU 1/ OAP

ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité (d’'une ving-
taine de logements a I'hectare) résultera d’'une répartition entre habitat
pavillonnaire d’'une part et individuel groupé d’autre part. La structure
batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-vi-

‘ ‘ - ’ Ry | sibilités, espaces communs, jardins, parkings communs. L'urbanisation.
LN . = — L'urbanisation sera accompagné d’une trame végétale qui immergera
chénes et La hote. r’}' 3 . SIS le quartier dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysa-

gére.

La densité augmentera avec I'éloignement a la R.D.290. Entre la route
et les premiére maisons, on produira des alignements d’arbres fruitiers.
Le long des voies internes a I'opération : accés directs depuis la rue
possible.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre
‘H Large bande plantée «champbires indicatif.

? LLtVa”tegme avee L'urbanisation Densité moyenne : 18 logements a Phectare.
XLSTAW

Les difféventes formes bities & vespecter (structures explicitées
PaGES & et subvantes).

Les structures bities seront simeples, organisées ew tlots ol Les tatlles et les formes
de pavcelles seront suffisamment diversifides et Les tervains accompagnés o'une
Brame végetale pour renvoyer une lmage «organiquer et non pas Limage d’un oé-
coupage trop géométrique. Les constructions formeront des fronts bitis semi-ou-
| verts.

— ,
— y N
g‘ PO Principe de placettes, espaces communs/ aires de station-
— nement.
| Recul buportant et ptaw’ce W 7 ,,
en Limite Sud (FYMLtLEYS) =

Trottolrs /espaces piétons em accompagnement de La route.

Large bande plantée
«champtre o lUinter-
face avec Lurbanisn-g
tLOVL&)(LS’CDIVbtﬁ _

[ ne buser Le ’PétLt conal que Sur ses trowgows qui cow@spovw{ewt aux voles : mmwtevw D{es

|bandes en herbe de chague coté des trongons maintenus aériens et une petite zone de dé-|
bovdement possibole en Limite SUd, pour alivmenter Lo véaétation h phile volsing.
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ZONE IAU 2/ OAP

ORGANISATION GENERALE

Principe d'aceés

individuels sur cette vole)
™ [ 4

2

/ @v G
Priwcipe de petic parking
WA o er entrée de zone.
.‘2 :

ceesBolenses ol’essences Locales).

{4 - y p z i - ~ - ‘: —
! ) 2 - .-'.I-
: . Traltement «champetrer du
regroupés sur Le chemin de Labom de la vole (plantations
Croix Blanche (pas d'a

|Principe  d'ncces

sables vegroupés sur le che-
min du Fez (pas o'acces tn-

\ ‘
Ilarge  bande  plantée
SO cchawmpttres o Linterfacef
 dovec les autrves quartiers [

= N ORGSR i

dividuels sur cette vole)
a7 o o T

'

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité (d’'une vingtaine de loge-
ments a I'hectare) résultera d’une répartition entre habitat en petit collectif d’'une part et
habitat pavillonnaire et/ou individuel groupé d’autre part. La structure batie conciliera
densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs,
jardins, parkings communs. L'urbanisation sera accompagné d’une trame végétale qui
immergera le quartier dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére.

Le long des voies internes a I'opération : acces directs depuis la rue possible, prospects
moins importants des constructions, perméabilité possible entre bati et rue.

| Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif. |
| Densité moyenne : 18 logements a Phectare. |

Les différentes formes baties i vespecter (structures expli-
cltées pages & et suivantes).

Les structures bities seront shmples, organisées en llots ow les tailles et les formes de par-
celles seront sufflsamment diversififes et les terrains accompagnés d'une trame végetale
PoUr renvoyer une lmwage «organigues et non pas l'image d'un découpage trop géométrique.
Les constructions formeront des fronts batis semi-owverts.

.7\
— ’17 Trottolrs /espaces piétons en accompagnement de La route.
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ZONE 1AU 3 / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L’objectif est de produire une urbanisation dont la densité (d’une vingtaine de loge-
ments a I'hectare) résultera d’'une répartition entre habitat en petit collectif d’'une part et
habitat pavillonnaire et/ou individuel groupé d’autre part. La structure batie conciliera
densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs,
jardins, parkings communs. L'urbanisation sera accompagné d’une trame végétale qui
immergera le quartier dans 'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére.

| Lelongdes voies internes a I'opération : acces directs depuis la rue possible, prospects
moins importants des constructions, perméabilité possible entre bati et rue.

L T h
Préserver les gmvw{s .J' . - / . T
chénes et Lo hate. L e seule rangée dePrincipe  de petit| o
LY

ﬁ
Tk, — fooe i 4 | Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif. |
: S N B [ il — 5
. —S— \ Densité moyenne : 18 logements a ’hectare.

Les différentes formes baties i vespecter (structures expli-
citées pages & et suivantes).

Les structures bities seront simples, organisées en tlots oi Les tailles et Les formes de par-
celles sevont sufflsamment diversififes et les terrains accompagnés d'une trame végétale
PoUr renvoyer une mage «organigues et non pas L'image d'un découpage trop géométrique.
Les constructions formeront des qT%MS batis semi-owverts. Le long de la Limite Ouesten
bovdure du Chemin de Lo Croix Blanche, Les habitations présenteront des plognons et non des
fagades (pour védulire leur exposition au bruit de la route?.

large  bande  plantée
«champétres i L’Lwterface “s
avee les autres guartiers

[

T ———)
— Trottolrs /espaces plétons en accompagmnement de La route.

o

- s e - : Bl e buser Le petit canal que sur ses trongons qui corvespondent aux voies : maintenir des
‘ bandes en herbe de chague coté des trongons maintenus aériens et wne petite zone de dé-
bordement possible en Limiite Sud, pour alimenter La véoétation hyovophile volsine.
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ZONES IAU 4 ET 5/ OAP

ORGANISATION GENERALE

[Carge bande plamtée «cham- i - L'objectif est d(? Qroduire une urbanisgtion dpnt la densité (d’une vingtaine
pétre» i Vinterface avee les - i : de logements a I'hectare) résultera d’une répartition en habitat individuel.
arolins des maisons voisines it La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui
N s T W — R e e ’ : limite les co-visibilités, espaces communs, jardins, parkings communs.
w : : 2 L'urbanisation sera accompagné d’'une trame végétale qui immergera le
-l { P\ quartier dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére.

retowrmement o] Le long des voies internes a I'opération : accés directs depuis la rue pos-
s prévoir sible, prospects moins importants des constructions, perméabilité pos-
sible entre bati et rue.

[Large bande plantée «cham-

pétrey i Linterface avee Les N W, Se X '
ardins des maisons voisines| Y \ 4
- 8 e ) ~ T e '
1 e ipe de par- —
- kS VAUNS
X . N a8k

Principe il , | Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif. |
leinas comt T~ rangée de
/ 5 5, 4

| Densité moyenne : 18 logements a Phectare. |

[4

Les différentes formes bities o respecter (structures explicitées
PAGES & £t sulvantes).

celles suffismmment diversifiées et Les tervains accompagunés d'une trame végétale pour renvoyjer une
bmage «organiques et non pas Limage d'un découpage trop géométrique. Les constructions forme-
ront des fronts bltis semi-ouverts, majoritairement disposées de maniére i dégager un maximum
d'espace de jardins coté Sud.

= .
A m..
une seule ranode de|
LoO|EMENES.
> SRl
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ZONE IAU 6 / OAP

ORGANISATION GENERALE

ments a I'hectare) résultera d’'une répartition entre habitat pavillonnaire d’une part et
individuel groupé d’autre part. La structure batie conciliera densité et qualité de vie :
organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs, jardins, parkings communs.
L'urbanisation.

La densité augmentera avec I'éloignement a la R.D.290. Les maisons les plus proches
de la route départementale présenteront des pignons face a la voie, de maniére a
p réduire les surfaces impactées par les nuisances sonores. Entre la route et les pre-
= miére maisons, on préservera les alignements de vieux arbres fruitiers (ou pourra aussi
ﬂ ’ 5 L D”’* compléter les alignements avec d’autres arbres fruitiers). Le long des voies internes
7 a l'opération : accés directs depuis la rue possible, prospects moins importants des
constructions, permeéabilité possible entre bati et rue.

| Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif. |
\ Densité moyenne : 18 logements a ’hectare. \

| Les différentes formes bities o vespecter (structures explicitées
‘ PAGES & et sulvantes).

Les structures biities seront squ:Les orgmmsees en tlots ol Les tailles et Les formes de parcelles se-
ront sm{ﬁsummem diversifides et les tervains accompagnés d'une trame végétale pour renvoljer une
tmage «organigues et now pas L'image d'un découpage trop aéométrique. Les constructions forme-
ront des fronts bitis semi-ouverts. Le long de la Limite Sud,en bordure de R.D>.290, Lles habitations
présenteront des plognons et now des facades (pour véoluire Leur exposition aw brult de la route).

R&cuL meortavut PW mp}:or’c o
ln R.>.290. Préserver Les viewx |
{arbres frudtiers et compléter Les
ali wem@wts @)(Lst{lwts
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COMPOSITIONS URBAINES

bremme

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des continui-
tés de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités par 'implantation des constructions, pour estomper “I'effet lotissement”.

_Logements en petit collectif. En complément, quelques Logements tndividuels
groupts sont tolérés. Les Volumes seront simples et paralléles ou perpendicu-
Laives entre eux. On vecherchern des volumétries qui ressemblent aux corps de
fermes anclens.

_Les batiments pourvont présenter des redents pour éviter Leffet «palissades,

_les jardins privatifs de rez de chaussée seront de préférence coté opposé i rue.

_Hautewr conseillée : R+1 (9 wm au faltage maximum) comprenant des Loge-
ments en rez-de-chaussée et o Létage. Quelques volumes secondatres pou-
vant présenter des hauteurs inférieures, notamment Les garages ou abris e
Javdins.

RN g g
e

Traitement des interfaces bati - espaces communs ou publics \

Dans le cas d'une maison proche de La vue. La facaoe sur
vue seva séparée de La vole :

_solt par wn simeple trottolr ou wune placette, sans cloture,
_solt par des jardinets, avec des plantations basses.

pans Le cas dune matson élotgnée de La rue (en fond de par-
celle), Lo Limite dle paveelle sur vue sera sépavée de cette rue par
wne lavge plante bande, des murets en plerves (nelus dans
les espaces communs), dles cldtures végétales (nclues dans
les espaces communs), ou wng placette : pas de cloture priva-
tive sans interface Lovsque cette clbture donne sur dles espaces
COMMIUING, dles trottolirs ou des voles.
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Dati trame jaune

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a dévelop-
per des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités par I'implantation des constructions, pour estomper
“I'effet lotissement”.

\ Principes de batiments - trame jaune / cyan \

_Logements en indivicduel groupé majoritaires (posstbilité de
quelgues matsons en indivicduel «pury. Volumes simeples.
__Les matsons, (volumes simples, paralléles ow perpendicu-
Laives entre eux) seront mplantées en décalés partiels pour

Limdter Les vis-0-vis en créant des espaces d'intimité.

_les maisons ne seront pas bmplantées au miliew de Lewr par-
celle et préférentiellement, sur une des Limites séparatives,
de mantdre i dégager un jardin de taille significative d'un
seul tenant, méwme st La parvcelle est petit et afin de Limiter Les
co-vistbilités (le batl faisant éeran).

_Hoautewr conseillée : mélange de R et R+1 1 (6-9 w aw {ai-
tage) avec R+1 majoritaire.

_Logements en individuel ou tndividuel groupé

__Les malsons, seront bmplantées en décalés partiels pour Li-
miter les vis-0-vis en créant des espaces d’intimité. Elles
présenteront des plgnons face o la R.>.290

_ Hautewr conselllée : mélange de R et R+1 1 (6-9 wm aw fai-
tage) avec R+1 wmajoritalre.

Exemples (now exhaustifs) oe tgpowgies
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Dati trame jaune et rElie g

Traitement des interfaces bati - espaces communs ou publics \
pans le cas d'une maisow proche de La rue. La fagade suv vue sera séparée de l l ‘ [ T ]
la vole : o
_solt par wn simeple trottolr ou une placette, sans cloture,
_solt par des jardinets, avec des plantations basses.

pans le cas d'une matson éloignée de la rue (e fond de parcelle), La Limite de
paveelle sur vue serp sépartée de cette vue par une large plante bande, des murets
en plerres (Inclus dans Les espaces communs), des clotures végétales (nelues
dans les espaces communs), ou une placette : pas de clbture privative sans in-
terface lovsque cette cliture donne sur des espaces communs, des trottolrs ow des
voles.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.
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ZONE IAUl / OAP

ORGANISATION GENERALE

Rem : les trames baties représentées constituent un code graphique qui renvoie a des principes de composition urbaine et de typologie des constructions. Il ne s’agit pas de poly-
gones d’implantation. L’orientation globale est celle d’'une zone d’activités d’abord destinée aux PME,
trame orthogonale végétale.

Lazone sera organisée selon une trame quast orthogonale

Pas pLus de 2 acees carvossables (dans ce cas né-
cessatrement matllés) sur le chemin de Lo Crolx
Blanche. La distribution des acces o Lintérieur
de la Zone est présentiée i titve indicatif,

Principe d eLm@Lssemem du
chenin de Lo Croix Blanche.

trée/sortie ‘PYLVLCL‘PHLC cur Lo
he WLWL O{e Lo Crolx EL&MGMC

Fagaoles des bitiments pamLLeLes OU
perpendiculaires au chemin de Lo Croix
Blanche. En cas de fronk b, ce dernler

devin ére ewtrecoue 0!@ erceas \/LsmLLes N

Tronsversalité

Large hate cl/\aquetre et ptamtee
en coupure avee Les Logements.

péétowe
oblinatolre de Lo zo

VL\/LL@@L@V LumpLawtatww des batlments
[|les plus Imposants en «deuxieme rideaus
POV apport au chemin de Lo Croix Blanche.

aux petites activités artisanales, ou les batiments seront immergés dans une

Pv’maies de fagades des bAti- Structure paceL’wg sera dune maille wwgew

ments globalement pavalleles  denvivon 1000 - 1500 wm?, destinge i Limplantation
ou perpendiculaives aux voles de PME.

La trame vigétnle

Strate
arborée

Strate
arbusthve
Strate
B buissonnanty

Principe  de  large  haie
champttre  pluristratifice
entre voie et Lots.

Principe de haie pluristratiides. sownce de biodiversité l‘l‘lqul.‘l'lf
herbeuse

Le long dle Lo vole de desserte interne,
la trame végétale powrra comporter iR
dles «troutesy corvesponplant auw Li- B8
néaire de fagnde des batiments.

En front de chemin de La Crobx Blanche, apres La vole pié-
tovune, La zone non aedificandi sera enherbée et plantée de
quelaues bosquets (Vensemble devant demeurer ouvert).
pour Les batiments présentant un grand linéalre de facade
(supériewr 0 20 w), un ou des redents (volumes décalés en
front de chemin) seront créés. Le ou les décalés devront ere
suffisamment profondls pour casser «effet palissades.

Enfront de vole de desserte tnterne, comme le Long du chemin de La Crotx

Saint Just d’Ardéche - P.L..U. - O.A.P.

Blanche, Le stockage i Lair Libre est bnterdlit.



COMPOSITION UR BAINE

LEBATT

_Principe d'alignement des batiments. Définition de volumes batis simples
et cohérents entre eux.
ttgration des fléments techniques (machineries, extracteurs...) dans
Le volume global, afin o’obtenir wne silhouette de construction homogéne.
_Accompagner Les biitiments en s’appuaawt suy Les éléments structurants
de Lenvironnenment proche (trame végétale, hates brise-vent, ...).
_Attention particulitre dans Lle traltement architectwral des plgnons (so-
briété des formes et dles couleurs de fagades, intégration des enselgnes ...).
_Ewnvisager la végétalisation des fagades et des toltures.

Exemple de bardage naturel

_Volumétrie : les biatiments présenteront des volumes simples et épurés.
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