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DES PRINCIPES DE BASE ET DES ILLUSTRATIONS CONCRETES 
 
 

Les orientations d’aménagement se déclinent en deux types de plans : 

 

- Des directives relatives à l’implantation des constructions, aux principes d’accès. Elles 

traduisent de manière simplifiée les éléments fondamentaux à intégrer dans les projets 

d’aménagement 

 

- Des illustration « d’ambiances », des principes d’organisation des zones constructibles : 

cohérence des accès, mixité entre habitat groupé et individuel. Ces illustrations 

traduisent « l’esprit » dans lequel doit être conçue l’urbanisation, elles ne constituent pas 

des plans masses à respecter fidèlement. 

 

D’une manière générale, dans toute les opérations d’ensemble, le principe de diversité des 

formes d’habitat devra s’appliquer, avec par exemple, la coexistence, dans une même 

opération d’ensemble, de maisons individuelles et d’habitat individuel groupé ou jumelé (les 

maisons se touchent sur une limite séparative). 







SAINT MONTAN - P.L.U. - O.A.P. / Modification du P.L.U. / Approbation 1

Orientations d’aménagement et de Programmation / Organisation générale

ZONES IAU1 et IAU2 des Tulièreres

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés à titre indicatif.

Densité minimale : 20 logements à 
l’hectare.

Interfaces "champtres"

Talus plant

Entre sortie commune sur le 
chemin de La Montagne

Principe de retournement
Continuit de voirie  (pitonne au moins)

Noue plante

Principe de voie publique
(altration minimale du talus)

L’opération d’aménagement d’ensemble regroupant 
les secteurs 2 et 3 devra comporter 20% au moins 
de logements locatifs aidés.

Les secteurs 2+3 (qui ensemble composent la zone 
IAU1) totaliseront environ 16 logements.

Les logements seront “traversants”.

Interfaces "champtres"
Plantations d'alignement

Secteur 1

Secteur 2

les densités

Secteur 3

Secteur 2

Secteur 1

Densité minimale : 14 logements à 
l’hectare.

Densité minimale : 16 logements à 
l’hectare.

N

IAU2

IAU1
Secteur 3

Il est rappelé que les permis d’aménager ne pourront être délivrés qu’après l’engagement des travaux prévus sur la route départementale et relatifs à l’établissement d’une 
liaison piétons/ cycles entre la zone IAU1 et la cité du barrage.
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Orientations d’aménagement et de Programmation / Composition urbaine

_Logements individuels groups dominant (l'habitat individuel est possible, mais il sera mi-
noritaire.

_Les maisons seront implantes en dcal pour limiter les vis--vis en crant des espaces 
d'intimit.

_Hauteurs conseilles : mlange de R et R+1.

_Logements en individuel group ou individuel.
_Front bti orient Nord-Sud.
_Les maisons seront implantes en dcal pour limiter les vis--vis en crant des espaces 

d'intimit.
_Transition vgtale entre la clture et l'espace commun.

_Logements collectifs ou groupés.
_Front bâti orienté Est-Ouest.
_Les bâtiments pourront présenter des redents pour limiter l'effet "palissade", 

L’implantation d'une limite séparative à l'autre n'est pas obligatoire.
_l'espace de jardin principal sera dégagé au Sud.
_Hauteur conseillée : R+1.

Pour assurer leur prennit, 
l'ensemble des plantations 
et interfaces vgtales 
sera gr en espaces 
communs.

_Forme urbaine laisse libre (dans les limites de l'application du rglement de la zone).

Bti trame cyan

Bti trame orange

Bti trame jaune

Bti trame rouge

Espaces verts

ZONES IAU1 et IAU2 des Tulièreres
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ZONES IAU1 et IAU2 des Tulièreres

Liaisons piétonnes extra zone

IAU1

Il est rappelé que conformément aux dispositions du règlement écrit, l’urbanisation de la zone IAU1 est conditionnée à  
l’engagement des travaux relatifs à l’établissement d’une liaison piétons/ cycles entre la zone IAU1 et la cité du barrage, 
le long de la R.D.86.

Continuités piétons/cycles à réaliser
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Orientations d’aménagement et de Programmation / COUPE DE 
PRINCIPES

ZONE IAU1 des Tulièreres

Les cotations sont reportées à titre indicatif.

Hauteur minimale 
du talus : 1,50 m
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