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communauté de ¢

|. Délibération de prescription de la procédure

A O 4

Envoye en préfecture le 19/02/2021
Recu en préfecture le 19/02/2021
Affiché le ok

1D : 007-240700864-20210211-2021_024-DE

~ / COMMUNAUTE DE COMMUNES

I communauté de communes

7 ‘ A N 2 Avenue du Maréchal LECLERC

07700 Bourg Saint Andéol
Tél: 04 75 54 57 05

Mail : contact@ccdraga.fr

Extrait du registre des délibérations du conseil communautaire

Du 11 Février 2021

Nombre de conseillers :
- enexercice : 35

- présents: 30

- votants: 34

M. Patrick GUERIN
Est élu secrétaire de
séance

L’an deux mille vingt et un, le onze février a dix-sept heures et trente
minutes le conseil communautaire, diment convoqué le quatre février s'est
réuni au siége de la communauté de communes, av Maréchal Leclerc, sous
la présidence de Madame Frangoise GONNET TABARDEL, Présidente

Titulaires présents : ARCHAMBAULT Daniel, BEAU Jacky, CASAMATTA
Marie, CHAIX Marie-Pierre, CHAZAUT Bernard, COAT Jean-Francois,
CROIZIER lean-Paul, DELVAS Daniel, DROUARD Michel, DUMARCHE
Brigitte, FAVIER Christine, GARCIA Patrick, GONNET TABARDEL Frangoise,
GUERIN Patrick, LANDRAUD Maryline, LAVIS Christian, LAURENT Jéréme,
LEBRETON Frédéricc MARCE Emilie, MATHON Christophe, MATTE!
Martine, PELOZUELO Christiane, PRADIER LAGET Jérome, PUJUGUET
Brigitte, RIEU Roland, RIFFARD VOILQUE Martine, SALV! Corinne,
SAPHORES Pierre, SAUJOT BEDIN Bénédicte, VALETTE Catherine.
Titulaires présents avec droit de vote : Patrick GUERIN (Procuration de P.
ADRAGNA) ~ Frangoise GONNET TABARDEL (Procuration de A. CHABANIS)
— Emilie MARCE (Procuration de T. GUINAULT) — Brigitte PUJUGUET
{Procuration de J. ORENES LERMA)

Absents excusés : ADRAGNA Patrick, CHABANIS Alexandre, GUINAULT
Thérése, ORENES LERMA José,

Absents : TRIOMPHE Sylvain

Délibération
N° 2021-024

Votes :
- Pour:34
- Contre:0
- Abstentions: 0

Objet : Urbanisme

- Prescription de la procédure de déclaration de projet n°2
valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Vu

e Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Viviers, approuvé le 14 mai 2012,
modifié le 14 novembre 2016 et ayant fait 'objet d'une premiére déclaration de
projet (canstruction de la déchéterie) approuvée le 11 avril 2019,

e Les articles L300-6 et L153-54 a L153-59 du code de I'urbanisme,

e Les articles R153-13, R153-15 a 17 du code de I'urbanisme,

mmmmmmm
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Envoyé en préfecture le 19/02/2021

Recu en préfecture le 19/02/2021

Affiché le B a2

e La délibération n°2019-104 en date du 3 octobre 2019,
téenement foncier au profit de la commune de Viviers

programme de santé,

1D : 007-240700864-20210211-2021_024-DE

Considérant

o La nécessité de permettre a 'EHPAD de Viviers de construire un nouvel établissement

au regard de la vétusté et des contraintes inhérentes au site actuel,
Que le site « Basse-Bellieure » est adapté au projet de relocalisation de FEHPAD,
Que la vocation résidentielle de la zone AUoal « Basse Bellieure » dans le PLU de
Viviers, ne permet pas, en I'état du PADD et du réglement, d’autoriser la réalisation
de ce projet,

e Que pour permettre la réalisation de cet équipement public d'intérét général, il
convient d’engager une procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers,

e Que, dans I'attente de I'approbation du PLUi-H, prévue a ce stade début 2023, cette
procédure est adaptée,

Que l'intérét général de cet équipement public est démontré,

* Que le ténement foncier est propriété de la communauté de communes, en cours de

cession auprés de la commune de Viviers.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Aprés en avoir délibéré a I'unanimité

# Prescrit la procédure de déclaration de projet n°2 du PLU de Viviers portant sur la
canstruction d’'un EHPAD a Bellieure, valant mise en compatibilité du PLU de Viviers,

» Indique que le dossier de déclaration de projet valant mise en comptabilité du PLU
de Viviers sera notifié aux Personnes Publiques Associées et qu’une réunion
d’examen conjoint sera organisée,

> Précise que ce dossier de déclaration de projet fera I'objet d’'une enquéte publique
portant sur I'intérét général du projet et la mise en compatibilité du PLU,

» Fixe les modalités de concertation suivantes :

- mise a disposition du projet au public avec registre de concertation en mairie
de Viviers et au siége de la communauté de communes {(aux heures
habituelles d’ouverture) tout au long de la procédure et jusqu’a Ienquéte
publique,

- consultation du projet en ligne sur le site de la communauté de communes,

- les observations sur ce projet peuvent &tre envoyées par courrier au siége de
la communauté de communes (2 avenue du Maréchal Leclerc - 07700 Bourg-
Saint-Andéol) ou par voie dématérialisée & [I'adresse suivante:
urbanisme@ccdraga.fr.

> Autorise la Présidente a signer tout document relatif & cette affaire.

Fait les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme
La Présidente certifie sous sa responsabilité
Le caractére exécutoire de cet acte

Affichée au siége de la communauté de communes
du Rhéne aux Gorges de I’Ardéchele................. .
Transmise en Préfecture le...................ooovvunnnn. La Présidente

Retirée de I"affichage le.........cc.cooovevveieeiennnnn. Francoise GONNET TABARDEL
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[I. Avis de la DREAL

MRA:

Mission régionale d’autorité environnementale

Auvergne-Rhéne-Alpes

Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative a
la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune de Viviers (07)
dans le cadre d’une déclaration de projet pour la construction
d’un nouvel établissement d’hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD)

Décision n°2021-ARA-KKU-2212

Décision du 20 juin 2021
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communauté de communes
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Décision aprés examen au cas par cas

en application de I’article R. 104-28 du code de 'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes du conseil général de
'environnement et du développement durable,

Vu la directive n°® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a 'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-34 ;
Vu le code de I'environnement, notamment son article L. 122-14 ;

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable ;

Vu l'arrété de la ministre de la transition écologique du 11 aolt 2020 portant approbation du réglement
intérieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d'autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (MRAe) en date des
11 aolt 2020, 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avril 2021 et 2 juin 2021 ;

Vu la décision du 8 juin 2021 de la mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhoéne-Alpes
portant exercice des délégations prévues a l'article 17 du décret du 2 octobre 2015 susvisé ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le n°2021-ARA-KKU-2212, présentée le 20 avril
2021 par la communauté de communes du Rhéne aux Gorges de I'Ardéche, relative a la mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Viviers (07) dans le cadre d'une déclaration
de projet pour la construction d’un nouvel établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes
(EHPAD);

Vu l'avis de I'agence régionale de santé en date du 12 mai 2021 ;

Vu la contribution de la direction départementale des territoires de I'’Ardéche en date du 20 mai 2021 ;

Considérant que la commune de Viviers compte 3710 habitants’, qu'elle s’étend sur une superficie de
34,2 km?, fait partie de la communauté de communes du Rhéne aux Gorges de I'Ardéche, dispose d’'un plan
local d'urbanisme? et qu'elle s'inscrit dans le périmétre du Schéma de cohérence territoriale (Scot) Rhéne
Provence Baronnies, en cours d’élaboration ;

Considérant que la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune dans le cadre
d’'une déclaration de projet pour autoriser la construction d’un nouvel établissement d’hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD), sur le site de Basse Bellieure, classé actuellement en Auoa1,
prévoit :

* le changement de destination de la zone du projet en le classant en zone Ueq (urbaine a vocation
d’équipement public) en lieu et place de la zone Auo1 sur une surface de 1,3 ha, modifiant ainsi les
reglements graphiques et écrits,

« la modification du projet d'aménagement et de développement durable (PADD), avec l'actualisation de
plusieurs orientations générales pour assurer la compatibilité avec le projet,

1 Source INSEE 2018
2 Approuvé le 14 mai 2012

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes page 2sur4
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* la suppression de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) associée sur le secteur de
Basse Bellieure,

« la modification du rapport de présentation pour justifier le choix retenu ;

Considérant que sur le plan environnemental, le territoire communal est concerné par 2 arrétés de
protection de biotope et comporte une zone Natura 2000, au titre de la directive Habitat « Milieux alluviaux du
Rhoéne aval constitués de plusieurs entités », 9 zones naturelles d'intérét faunistique et floristique (Znieff) de
type | et ll, 1 zone d’'importance pour la conservation des oiseaux (Zico) et 7 zones humides, mais que le
périmétre du projet n’est pas susceptible d’'incidence notable sur ces zones;

Considérant que le projet se trouve en dehors de tout périmétre de captage pour 'alimentation en eau des
populations ;

Concluant qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, la déclaration
de projet visant a autoriser la construction d’un nouvel établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes (EHPAD) n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la
santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

DECIDE :

Article 1*"

En application des dispositions du chapitre IV du titre préliminaire du livre premier du code de I'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, la mise en compatibilité du plan
local d’'urbanisme dans le cadre de la déclaration de projet visant a autoriser la construction d’'un nouvel
établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD), objet de la demande n°2021-
ARA-KKU-2212, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas relative a la déclaration de projet est exigible si celui-ci,
postérieurement a la présente décision, fait 'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable
sur 'environnement.

Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R. 104-33 du code de I'urbanisme, la présente décision
devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d’autorité environnementale
Auvergne-Rhone-Alpes et par délégation,

“—IGOR KISSELEFF

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes page 3 sur4

Livre 1 — Documents administratifs de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers || 7
Dossier pour approbation



A 4

communauté de communes

v 4

s

Voies et délais de recours
1°) Cas d’une décision soumettant a évaluation environnementale

La décision soumettant a évaluation environnementale au titre de 'examen au cas par cas peut faire I'objet :

« d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa mise
en ligne sur internet, en application des dispositions combinées de l'article L. 411-2 du code des
relations entre le public et I'administration et de l'article R. 421-1 du code de justice administrative ;

* dun recours contentieux direct dans un délai de deux mois a compter de la notification ou de la
publication de la décision, ou dans un délai de deux mois a compter du rejet du recours gracieux.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d’autorité environnementale d’Auvergne-Rhéne-Alpes
a 'adresse électronique suivante : ae-dreal-ara@developpement-durable.gouv.fr
et/ou I'adresse postale suivante :
*  pour les dossiers relatifs aux départements de I’Ain (01), Dréme (26), Isére (38), Rhéne (69),
Savoie (73) et Haute-Savoie (74) :
DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes
Pdle autorité environnementale
69 453 Lyon Cedex 06
* pour les dossiers relatifs aux départements de I'Allier (03), Ardéche (07), Cantal (15), Loire
(42), Haute-Loire (43) et Puy-de-Déme (63) :
DREAL Auvergne-Rhone-Alpes
Pdle autorité environnementale
7 rue Léo Lagrange
63033 Clermont-Ferrand cedex 1

Ou adresser votre recours contentieux ?

Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon
Palais des Juridictions administratives

184, rue Duguesclin

69433 Lyon Cedex 03

2°) Cas d’une décision dispensant d’évaluation environnementale

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

* elle peut faire I'objet d’'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du
code des relations entre le public et I'administration ;

* elle ne peut faire I'objet d'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est
susceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou I'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d’autorité environnementale d’Auvergne-Rhéne-Alpes (voir
supra).

Ou adresser votre recours contentieux ?

Auprés du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux contre l'acte
approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice administrative).

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes page 4 sur 4
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IIl. Avis des PPA lors de la réunion d’examen conjoint

communauté de communes

,/r*a g a
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Procés-verbal issu de I’examen conjoint des personnes publiques associées
(PPA) de la déclaration de projet d’intérét général de la construction de
I’EHPAD et de la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Viviers

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Réunion du 21 juin 2021 a 10 h en mairie de Viviers

Conformément au 2¢ alinéa de larticle L153-54 du code de I'urbanisme, une réunion d’examen
conjoint doit avoir lieu avant I'enquéte publique qui portera a la fois sur I'intérét général de I'opération
et sur la mise en compatibilité du plan.

Ainsi, une invitation et le dossier de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de
Viviers ont été envoyés aux PPA le 3 juin 2021 pour les informer de cette réunion d’examen conjoint
prévue le 21 juin a 10 h en mairie de Viviers.

Plusieurs PPA se sont excusées en envoyant leur avis par mail. La feuille d’émargement et le support
de présentation de cette réunion sont annexés au présent procés-verbal. Ce dernier contient
notamment les avis exprimés par les PPA absentes. Comme l'avis écrit de I'Etat est arrivé aprés la
réunion d’examen conjoint, il est consigné dans le présent procés-verbal a la suite du relevé des
présence.

e Liste des PPA absentes ayant partagé un avis :

Les avis envoyés par mail proviennent de la SNCF, I'INAO, la Chambre des Métiers et de I’Artisanat, le
Département de I’Ardeche et la Chambre d’Agriculture.

e Liste des participants a la réunion d’examen conjoint :

Nom - Prénom Fonction

Martine MATTEI Maire de Viviers, VP DRAGA

Martine RIFFARD VOILQUE Adjointe au Maire, en charge de la Santé, de Viviers
Patrick FRANCOIS Adjoint au Maire, en charge des Travaux, de Viviers
Carole DAUBRESSE DDT 07 Urbanisme

Virginie GARNIER Service Urbanisme et Patrimoine de Viviers
Matthieu CONSTANTIN Directeur du pole Territorial de DRAGA

Claire MERTZ Responsable Urbanisme DRAGA

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

La Marjolaine
Ptace Georges Courtial

07700 BOURG-SAINT-ANDEOL
T:0475545705 | F:04 75547231
www.ccdraga.fr contact@ccdraga.fr
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e Relevé des échanges de la réunion d’examen conjoint

Mme le Maire de Viviers introduit la séance en annongant I'ordre du jour et en rappelant, avec Mme
Riffard-Voilqué, I'intérét, voire I'urgence, de construire un nouvel EHPAD sur la commune. Le
démarrage des travaux est envisagé en 2022 une fois que le PLU sera compatible et que toutes les
autorisations préalables auront été délivrées.

= Calendrier

Dans les grandes lignes, la procédure a été engagée par délibération au conseil communautaire du 11
février dernier. Le dossier a été enregistré par I’Autorité Environnementale au titre de la procédure au
cas par cas le 20 avril. Elle dispose de 2 mois pour rendre son avis, sur la nécessité ou non de réaliser
une évaluation environnementale. L'absence de réponse au terme de ce délai vaut obligation de
réaliser une évaluation environnementale. Si I'avis est réceptionné avant le 22 juin, il sera joint au
dossier et I'étape d’aprés pourra étre organisée, a savoir 'Enquéte Publique qui devrait s’ouvrir en
septembre 2021.

=  Présentation du projet
Le 3° chapitre du livre 2 « notice du présentation » est détaillé :
111.1 La situation du projet
11.1.1 La localisation du secteur
11.1.2 Le contexte urbanistique
11.1.3 Le diagnostic du site
11.2 La description du projet et la justification de son caractere général
11.2.1 La description du projet
11.2.2 L'intérét général et les justifications du projet

Dans cette derniére sous-partie, au-dela des différents éléments inscrits pour justifier le projet et son
caractere général, des nouveaux objectifs (économiques, sociaux et environnementaux) seront
inscrits.

Le livre 3 exposant les pieces a modifier du PLU est présenté. Pour assurer la compatibilité avec le
projet, le PADD doit étre complété et le dossier des orientations d’aménagement et de
programmation, ainsi que les réglement (écrit et graphique) doivent étre corrigés.

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Place George

07700 BOURG-SAINT-ANDEOL
T:0475545705 | F:04 75547231

www.ccdraga.fr

contactldccdraga.fr
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I communauté de communes
= Observations des PPA et propositions retenues

- Avis favorable sans réserve pour la SNCF, le Département et I'INAO qui, pour ce dernier, a
envoyé des informations complémentaires sur I'activité agricole.

- Avis favorable avec plusieurs observations de la part de la Chambre d’Agriculture et de I'Etat
qui pour ce dernier a fait ses observations en séance. Ainsi :

1. La Chambre d’Agriculture demande de préciser le devenir du site actuel (EHPAD dans le
centre). Le potentiel de réhabilitation est en cours d’évaluation par I'opérateur Ardéche
Habitat qui envisage de créer plusieurs logements (dont le nombre est a ce jour inconnu).
Ce potentiel sera inscrit dans le cadre du PLUi-h porté par DRAGA.

2. La Chambre d’Agriculture demande quelle est la surface supplémentaire créée entre
'EHPAD actuel et le nouvel ? Comme le nouveau projet prévoit la création d’une aile
Alzheimer avec l'accueil de nouveaux pensionnaires, le dossier devra préciser les
nouveaux besoins en eau et en assainissement si I'équivalent habitant est mesuré.

3. La Chambre d’Agriculture et [I'Etat demandent de clarifier le coefficient
d’imperméabilisation proposé a I'article 12 de la zone Ueq du réglement écrit qui dit :

« Pour les constructions & usage d’équipements publics: Le nombre de places de
stationnement sera estimé en fonction de la nature de I"équipement et devra correspondre
aux besoins engendrés. Au-dela de 5 places créées, un coefficient d’imperméabilisation sera
appliqué équivalent a 80% de la superficie totale de I'aire de stationnement créée. »

4. L'Etat suggeére de parler de coefficient de non imperméabilisation. Le service Urbanisme
de DRAGA tient compte de cette remarque et modifiera le réglement écrit en
conséquence aprés 'enquéte publique.

5. L’Etat informe la commune et la DRAGA que la DREAL donne un avis favorable au projet
et qu'il conviendra d’ajouter dans la partie « réseaux » du diagnostic de site (livre 2) que
la STEP est en conformité et apte a recevoir la légere hausse des besoins engendrée par
I'accueil des 15 lits supplémentaires de 'EHPAD (par rapport a la capacité actuelle).

6. Enfin, dans un objectif d'économie de consommation des espaces agricoles et naturels, la
Chambre d’Agriculture demande que I'objectif des 15 nouveaux logements prévus
initialement dans I'OAP soient créés dans la zone constructible existante. Il n’est pas prévu
d’ouvrir une nouvelle zone a I'urbanisation dans le PLU de Viviers et Mme Riffard Voilqué

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

La Marjolaine
Place Georges Courtial

07700 BOURG-SAINT-ANDEOL
T:0475545705 | F: 0475547231
www.ccdraga.fr contact@ccdraga.fr
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précise que ces 15 nouveaux logements seront proposés dans lI'ancien EHPAD a
réhabiliter.

Pour conclure, et dans I'attente du retour de la DREAL, les suites a donner sont énoncées. La séance
s’est terminée a 11 h 00.

Annexe = Feuille d’émargement

da')g_)f: Rouniton dlexarcen cmgou\\( poLL k. DP.MEC.

0% 2 du PLL de NverD
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ANINQ)

v Rromdads DRAGH
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Avis de I’Etat (les autres avis PPA sont a la fin du support de présentation)

lun. 21/06/2021 15:16

DAUBRESSE Carole - DDT 07/SUT/PT <carole.daubresse@ardeche.gou
Réunion PPA - DP EHPAD - VIVIERS

A MERTZ Claire
Cc  LUNG Beatrice - DDT 07/SUT/PT

(Re)Bonjour,
Suite a la réunion de ce matin, voici I'avis de I'Etat sur |la DP de I'EHPAD de Viviers :
L’Etat émet un avis favorable au projet d'EHPAD sur la commune de Viviers, avec 2 observations :

- Dans la note de présentation, en page 17 : il conviendrait de préciser que la STEP I'lle de Perriers a été démolie. La
nouvelle STEP de Beaume de Bouvery, en fonctionnement depuis, est conforme et suffisamment dimensionnée pour
subvenir aux besoins de I'EHPAD ;

- Dans le réeglement écrit de la zone Ueq - article 13 portant sur le stationnement : la rédaction manque de clarté et
peut porter a confusion. Il conviendrait donc de parler d'un coefficient de non imperméabilisation (plutét que d'un

coefficient d'imperméabilisation).

Bien cordialement,

Carole DAUBRESSE
EN Chargée d'étude en planification
PREFET Planification territoriale
DE UARDECHE  Service Urbanisme et Territoires
o DDT de I'Ardéche - BP613 - 07006 PRIVAS Cedex
Lot Tél : 04 7565 50 34

www.ardeche.gouv.fr

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

La Marjolaine
Place Georges Courtial

07700 BOURG-SAINT-ANDEOQL
T:0475545705 | F:04 75547231
www.ccdraga.fr contact@ccdraga.fr
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Support de présentation proposé ala:

Réunion d’examen conjoint

Ordre du jour

1- Calendrier prévisionnel

2- Présentation de la procédure
2-1 Composition du dossier
2-1 Examen du Livre 2
2-3 Examen du livre 3

3- Retour des PPA sur les pieces du dossier
4- Suites a donner

5- Annexe : avis des PPA :
v alt

| drfaga
e PR AT R S - N T - Ml
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DP-MEC n° 2 du PLU Viviers => Projet de construction de VEHPAD a Bellieure

Délibération de prescription / 11-02-2021
Avec définition des objectifs poursuivis et fixation des modalités de concertation (affichage
au siége de 'EPCI et dans la mairie concernée pendant 1 mois)

Finalisation des piéces constitutives du dossier de DP valant MEC

Saisine de I'Autorité Environnementale (MRAe) au titre de Dossier enregistré le 20 avril
|a procédure au ¢: r moi Date butoir le 20 juin

Saisine du Président du TA pour désignation commissaire enquéteur (3 juin)

Respect des
Notification du projet aux PPA > organisation de la réunion o afﬁi:igfs et
d’examen conjoint (procés-verbal a rédiger a l'issue) 21 juin 2021 publicita

Arrété de la Présidente de DRAGA pour ouvrir I'enquéte publique (fin aout)

Organisation de I'EP (1 mois pour le public / 1 mois pour rédiger le rapport)

Modification éventuelle du projet en Conférence des Maires tenant compte des
conclusions du commissaire enquéteur

Délibération de 'EPCI approuvant la DP valant MEC du PLU de Viviers

Contréle de légalité / PLU opposable

A4

communauté de communes
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2-1 ition du dossier

4 livres

Livre 1 - Documents administratifs

R 2 - Nbcn e prianntation

Vol 1wk ook

Lae

Livre 2 - Notice de pré

draga

7 =

il Vol erveconements

Livre 3 - Pléces modifiées du PLU

Pves modlenss du PLU
Livre 4 - Volet environnemental

A4

communauté de communes

7 \n

Ou Rhdne Aux Gorges de
PArdéche Lo

Livre 4 - Annexe 1 du Volet snvironnemental

L — T S —
ElbortonduPLy Lo & o

[ i
e v
Ay T Offbion e

v A/

draga

o ce v o

COMMUNE DE VIVIERS

PLAN LOCAL D'URBANISME

Modificationn’s
bclacaton de rofe €77 valent v comystolts LU do
Vol

CRIENTATIONS DAMENAGENENT

ETDE

Reste a faire pour 'Enquéte Publique: une planche

de zonage a jour
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2-2 Examen du livre 2 Table des matiéres de la notice de présentation
|.LE PREAMBULE

1.1 Uhistorique des procédures

1.2 Lobjectif de la procédure

Il. LE CADRE DE LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE DU DOCUMENT D’URBANISME
11.1 Le contexte réglementaire
11.2 Le déroulement de la procédure
11.3 Le contenu du dossier

11l. LA PRESENTATION DU PROJET DE CONSTRUCTION DU NOUVEL EHPAD

111.2 La situation du projet
Déclaration 111.1.1 La localisation du secteur
de projet 111.1.2 Le contexte urbanistique
111.1.3 Le diagnostic du site
Acte 1 111.2 La description du projet et |a justification de son caractére général

111.2.1 La description du projet
11.2.2 Uintérét général et les justifications du projet

IV. LA MISE EN COMPATIBILITE DU DOCUMENT D’URBANISME AVEC LE PROJET
IV.1 Le PADD
1V.2 Le dossier des OAP
1V.3 Le réglement écrit

IV.4 Le réglement graphique

La situation du projet =» la localisation du secteur

Faubourg des Sautelles
Rue des Vignes (en sens unique)

{EHPAD actuel

A4

communauté de communes
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La situation du projet -> le contexte urbanistique

Zonage PLU + PPRi

Auoal = a urbaniser avec OAP (n°1)
N= périmétre de protection immédiate

v alt

: draga

La situation du projet = le contexte urbanistique

Les servitudes d’utilité publique

« AC1 - Monument Historique
Périmétre de protection de 500 m du Pont Romain sur
I'Escoutay

Avis ABF requis

« AS1 - Protection ressource eau potable
Zone de protection rapprochée de la servitude relative & * _{
la protection des ressources d’eau potable de Bellieure

Sont interdits les activités, installations et dépdts susceptibles
d'entrainer une pollution de nature a rendre I'eau impropre a la
consommation humaine.

PPi: périmétre de protection immédiate af‘;'néama{

communauté de communes
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La situation du projet = le contexte urbanistique

Le site est concerné par les zones de recul
affectées par le bruit lié¢ ala RD 86 (100 m) et a
la voie SNCF (300m).

Isolation acoustique renforcée du batiment

La situation du projet > le diagnostic du site

+ Friche naturelle au sein d’un espace urbanisé

Parcelles 817 a 819/ 821 a 824 - sous
maitrise publique

» Surface totale = 1,46 ha
« Surface sans le bassin de rétention = 1,3 ha

» Sens unique de la rue des Vignes
(signalétique a conserver pour I'association
des habitants et riverains du quariter)

« Etude des capacités du bassin de rétention
pour préparer le dossier Loi sur 'Eau - en
cours.

« Réseaux eau potable, électricité et

assainissement (saisine DREAL pour avis par

le porteur de projet) existent au droit de la
zone

=TT
FEr

§
&

wl

:

Bassin de
e’tention
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Uintérét général et les justifications du projet

Justifications de la délocalisation :

« sa vétusté et de son impossibilité d’adaptation,

« son inadaptation aux niveaux de dépendance croissant
des résidents, dont la possibilité de créer une unité
spécifique pour |'accueil de résidents atteints de la
maladie d'Alzheimer,

« son déficit de surfaces intérieures et extérieures,

« ses contraintes structurelles (risque d’éboulement) et de
sécurité incendie. ;

Justifications choix du nouveau site a Bellieure Hépital Intercommunal
» Maitrise fonciére publique
= Surface adaptée au projet
= Batiment répondant a la RT 2020 + aux régles de salubrité et
sécurité publique Evaluer le potentiel de réhabilitation
« Projet compatible avec la vocation résidentielle de la zone du batiment en centre ville = PLUi-h
» Moins impactant qu’en extension de la zone artisanale du
Cros, en entrée de ville sur zone agricole
« Délocaliser le projet de construction de la creche a Lamarque - /7

draga

Uintérét général et les justifications du projet

La construction d'un EHPAD rentre dans la destination « équipement d’intérét collectif et services
publics » en application des articles R151-27 et 28 du code de I'urbanisme puisqu'il s'agit d'un
établissement de santé.

Objectifs économiques - maintien voire création d’'emplois directs - indirects
Objectifs sociaux > meilleures conditions de vie pour les résidents et de travail pour les agents

Objectifs environnementaux > densification d’un secteur bati (espace naturel en friche) /
intégration paysageére et architecturale du projet / cadre de vie préservé

A4
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La description du projet

Accueil de 110 lits (+ 15 lits
par rapport & la capacité
existante)

o un rez de jardin (niveau bas) > 1 200m?
de surface plancher

o un rez de chaussée de 3 000m? de
surface planche (unités d'hébergement, zone
d'accueil de la structure, locaux communs
d'activités)

o un 1er étage comprenant deux unités
d’hébergement-> 2 300m? a construire.

Cave coopérative

e des Vignes

idIpUeUIY] P a0

2-3 Examen du livre 3

Table des matiéres des piéces modifiées du PLU

1. Le PADD
Mise en Il. Le dossier des OAP
compatibilité
du PLU 1. Le réglement graphique

IV. Le réglement écrit

Acte 2 1V.1 Le préambule de la zone Auo

1V.2 Les articles AU02 / AU06 / AU010 sont a modifier
1V.3 Larticle 12 de la zone Ueq est a compléter

A4
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3- Retour des PPA sur les piéces

du dossier

NV 4

uIllllllll ll u-n-ln

SNCF

RESPONSABLE EMERGENCE, URBANISME ET PARTENARIATS

« Nous n"avons pas de remarque particuliére a formuler concernant VALORISATION IMMOBILIERE ET FONCIERE
iz REFERENT FRET LOGISTIQUE

D 5
les éléments y figurant REFERENT ENERGIES RENOUVELABLES

SNCF IMMOBILIER

< DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE SUD-EST
Département de 'Ardéche Péle Valorisation Immobiliére
Campus Incity — 116 cours Lafayette - cs 13511

Le Département ne sera pas présent a la réunion d'examen conjoint. eeA89 Lyen
Nous émettons un avis favorable pour ce projet.
INAO o
§ Inla
Rappel des IGP sur Viviers Arovere o
oy A, e
* Absence surfaces AB “
o
« Enjeu principal préserver la filiére agricole (fonctionnalité des exploitations - j
et vignes plantées) > PLUi o )

Absence d’activité agricole sur Bellieure - pas d'impact

— é'“ﬁl

A4
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Chambre des Métiers et de I‘Artisanat

« Nous n’avons toutefois aucune observation a formuler concernant la reclassification du terrain qui permettra le
transfert et I'extension de 'EHPAD sur le site de Basse Bellieure »

Chambre d’Agriculture

- Optimisation du foncier bati : que deviendra le site actuel ?

- Quelle surface supplémentaire entre le nouvel EHPAD et I'ancien ?
Création d’un accueil Alzheimer = et donc de nouveaux pensionnaires, = de nouveaux besoins en eau et en
assainissement, contrairement a ce qui est écrit en P8 de I'examen au cas par cas

- besoin de clarification du coefficient d’imperméablisation : est-il de 80 % comme écrit (donc pour 100m? de parking
80 sont imperméabilisés et 20 perméables) ou de 20 %?

- dans un objectif d'économie de consommation des espaces A et N, il nous parait important que les aménagements
prévus initialement dans 'OAP —s'il y a une volonté qu'ils soient maintenus- soient créés dans la zone constructible
existante

Remarque de la CA: _

Optimisation du foncier
bati ? >

 Evaluer le potentiel de réhabilitation de 'ancien hépital > objectifs & traduire dans le

PLUi-h

Surface plancher du
nouvel EHPAD /
capacité d'accueil ? >

Justifier 'augmentation de la capacité d’accueil et la nouvelle surface du nouvel EHPAD

Clarifier le coefficient
d’imperméablisation >

Reéglement écrit zone Uqge_article 12 :

Utiliser des revétements de sol perméables sur 80% de la surface dédiée au stationnement :
Espaces verts de pleine terre, plantés et le plus possible horizontaux (éventuellement « en
terrasses »)

*Revétements pour les abords et espaces gris (accés, parkings, ...) tels les pavés poreux,
graviers, pavés non rejointoyés, gazons stabilisés, ...

Limiter la consommation
d’espace 2>

Inscrire que les 15 logements prévus (et non réalisés) ne se feront pas sur une nouvelle
zone AU en extension

Muscler la justification de V'intérét général dans le dossier (objectifs éco, sociaux...)

Livre 1 — Documents administratifs de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers || 23
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4 - Suite a donner

ANV 4

drradga

DP-MEC n° 2 du PLU Viviers = Projet de construction de VEHPAD a Bellieure

A Point de vigilance : projet d’extension du périmétre immédiat de protection du captage de Bellieure ?
-> S’assurer de la compatibilité du réglement de captage avec le projet

. Intégration avis DREAL dans le livre 1
. Rédaction du procés verbal de la réunion d’examen conjoint du jour et insertion dans le livre 1

. Mise a disposition du dossier numérique au public juin — juillet- aout(mairie et cdc) avant Enquéte
Publique (loi ASAP)

. Organiser enquéte publique avec le commissaire enquéteur désigné par le TA = J-LUC Couvert de St-
Germain (07)

. Ouverture de 'enquéte publique début septembre 2021

A4
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~ Annexes — avis des PPA

W arsZ

drada

SNCF
e "-'- 14/06/2031 1054
.1 DESTREBECQ Philippe (SNCF / SNCF IMMOBILIER / DITSE DEV & VALO IMMO) <philippe.c

|' RE: date réunion d'examen conjoint DP MEC PLU Viviers
A

MERYZ e
Chére madame,
Je tiens tout d’abord A souligner la qualité des documents présentés.

Nous n'avons pas de a formuler les éléments y figurant.
Cordialement,

VALORISATION IMMOBILIERE ET FONCIERE

REFERENT FRET LOGISTIQUE
REFERENT ENERGIES RENOUVELABLES

SNCF IMMOBILIER

DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE SUD-EST
Péle Valorisation Immobiliére

Campus Incity ~ 118 oours Lafiyetie - cs 13511

59489 Lyon

04 2689 06 49 - MOBILE : 06 88 1328 04

[} 41
1Bt

INCITY | £
o Y as
raga

A4

communauté de communes

¥ N ™ Livre 1- Documents administratifs de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers 25
Dossier pour approbation



A4

communauté de communes

r 4

N\

épartement de I'Arde

LRépondre ¥ gRépondre atous | 4 Transférer

I jeu 170672021 1432

Laure HAILLET DE LONGPRE <lhaillet@ardeche.fr>

réunion d’examen conjoint pour déclaration de projet
A MERTZ Claire

O n cos do probleme lié 3 I'afflichage de ce message, cliquez icl pour Fafficher dans un navigateur web.

bonjour claire,

le Département ne sera pas présent a la réunion d'examen conjoint.
Nous émettons un avis favorable pour ce projet.
Bien cordialement

Laure HAILLET DE LONGPRE

Département de ['Ardéche

Chargée de mission urbanisme, mobilités

Direction des Routes et des Mobilités

Direction Générale Adjointe Patrimoine, Numérique, Mobilités
Pole Astier Froment - 2 bis rue de la recluse - 07000 PRIVAS
Mail: |halllet@ardeche fr

INA

«Ripandra |y Répandre

z q ‘\;/\;‘DE

§  RE date réunion d'examen conjoint DP MEC PLU Viviers

lles <g.vaudelin@inac.gouv.fi

Bonjour.
¥'si e regret de vous Informer que j& ne suls pas en masure de participer & catte rdunian

Vous trouwere? c-oprés 13 fiste des indications géographiaues. potentiollement valorizables sur I territoire de Viviers

$UINAO ne sers donc pas raprdsentd et je vous prie de bien voulalr m'an excuser

Par allleurs, ie signe de qualité « Agriculture Biologique » (AB) nest A cette date pas revendiqud sur Viviers {pas de surfsces en AB).

Au regard des oph ae:

fa présenvation des vignes revendiquées e:

s surtaces

FAsdache » impliquant 16 opératevrs (tous n'ayant pas leur uidge dexploitation sur Viviars)
Par conséquant, il conviendrait itre de préserver fa fif

ehez nous & ce jour, I'enjeu majeur par rapport 3ux signes offciels de quaitté &t d‘origine sur le territaire da Viviers est
GP ; On compte en effot plus de 80 hectares de vignes dont 6% revendiquées en IGP « Arddche » mention complémentaire « Coteaux de

des ot I

). ¥ai blen noté que 1a projet se shuerait au quartier Baliieure

priorl déj trés urbanisé ce qul théoriquement ne dewaif pas nulre #ux vignes en place sifuées plus 4 'Ouest (quartier St-Martin notamment)

Restant & votra disposition pour toute question relative aue siqo, je vous prie d'agréer, Madame, I'assurance de mes sincéres salutations,

VAUDELIN Gilles

Ingéniaur Terroirs ot Délimitation I ;
Institut national de (origine et de 1 qualts (INAO) & O e
17, rue Jacquard LS

21 dos Auntats - 26000 Valerce ST ® o Ml
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Chambre des Métiers et de | anat

e 15/06/2021 13:38

Christine COTE <christine.cote@cma-auvergnerhonealpes.fr>
PLU Viviers

E POMMERY

Bonjour,

La Chambre de Métiers et de I'Artisanat de I'Ardéche a bien regu votre invitation relative a la réunion du 21
juin prochain & Viviers et vous en remercie.

Il ne nous sera pas possible d'étre représentés a cette occasion et nous vous prions de nous en excuser.
Nous n’avons toutefois aucune observation a formuler concernant la reclassification du terrain qui

le transfert et I de 'EHPAD sur le site de Basse Bellieure.
Cordialement,
Christine COTE
Assistante de direction - Responsable de pdle
Pédle secrétariat général
04 7507 54 05

07503 Guithera
cma-ardeche.r €

70 aliée des Ondines | BP 356
nd-Granges

Chambre d’Agriculture

; e 117U 202) L3

; | . . % .

‘vi | MERIC Marie <marie.meric@ardeche.chambagri.fr>

{ | PLU de Viviers
A MERTZ Claire

Bonjour Mme MERTZ,

e pouvant pas dtre présente 3 la réunion du 21 Juin relative  la DP valant MEC du PLU de Viviers, je vous faft dés 3 prés d
documents communiqués :

- par soud! d'optimisation du foncier biti : que deviendra le site actuel ? i le. d de ce sit wéfléchl,

- quele surface te nouvel VEHPAD? (Il m'a semblé aue | eréation d'un accueil et done

7 I d ‘b 4 ce qul est écrit cas)
besoin de clarification di i écrit (done pour 100m? de parking é de 20%?
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[‘ Aménagement - Urbaniame - Gestion da I'Espace
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IV. Avis PPA arrivé apres la réunion d’examen conjoint

INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

Le Délégué Territorial

V/Réf : courrier du 03/06/2021 Madame la Présidente
NREF: LB/ GY/2021-0053L. Communauté de Communes DRAGA

La Marjolaine
Dossier suivi par : Line BROUSSARD/ Gilles VAUDELIN .
? Place Georges Courtial

TEl.: 04.75.41.06.37 07700 BOURG-SAINT-ANDEOL

Mail : g.vaudelin@inao.gouv.fr

Valence, le 16 aolt 2021

Objet 1 Avis INAO déclaration de projet EHPAD commune de Viviers (07)

Madame la Présidente,

Par courrier regu le 08 juin 2021, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, la déclaration
de projet pour la construction d’'un EHPAD valant mise en compatibilité du PLU sur la commune de Viviers
(07).

La commune de Viviers est située dans l'aire géographique de TAOC/AQOP « Picodon ».

Elle appartient également aux aires de production des IGP « Saucisson de I'Ardéche », « Poulet des
Cévennes / Chapon des Cévennes », « Volailles de la Dréme », « Thym de Provence » ainsi que des IGP
viticoles « Comtés Rhodaniens », « Ardéche » et « Méditerranée ».

On recense plus de 80 ha de vignes plantées (revendiquées a 96% en IGP par 27 exploitants — tous n'ayant
pas leur siege d'exploitation sur la commune), ainsi que 2 opérateurs en agriculture biologigue.

L'enjeu majeur porte donc sur la préservation de la filiere et du potentiel viticoles (fonctionnalité des
exploitations et vignes plantées).

L'étude du dossier ne méne a aucune observation particuliére de 'INAO considérant que la déclaration de
projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU consiste en la construction ‘un EHPAD au quartier ‘Bellieure’,
en zone AUoa1 du PLU dans un secteur trés urbanisé. Cela n'impacte dons pas la zone agricole ni les vignes
plantées.

La mise en compatibilité du PLU consiste donc a modifier le PADD, les OAP et les réglements écrit et
graphique sans impact sur les zones agricoles et naturelles.

Je vous informe que I'INAO n’a pas d'autre remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a
a priori pas d'incidence sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, a I'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par delégation,
Le Delégué territorial, Emmanuel ESTOUR

L
541 19

\\‘E’
Copie pour info a : DDT — Service urbanisme et territoire - 2 place Simone Veil - BP 613 - 07006 PRIVAS Cedex

INAO - Délégation Territoriale Sud-Est - SITE DE VALENCE - 17, RUE JOSEPH-MARIE JACQUARD - Z.I. DES AUREATS - 26000 VALENCE
TEL: 04 75 41 08 37 / - www.inao.gouv.ir
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V. Arrété de la Présidente de DRAGA pour |'organisation et
I"'ouverture de I'enquéte publique

Envoyé en préfecture le 16/07/2021
Recu en préfecture le 16/07/2021

Affiché le B CSES T

1D : 007-240700864-20210715-DT2021_113-AR

. mmunauté
-y A / Co unauté de
communauté de communes communes
d ' a g a du Rhéne Aux Gorges
de I'Ardéche
g\ -
2 Avenue du Maréchal LECLERC
Mail : contact@ccdraga.fr 07702 é]]; ?(:;r%ssii;l; (;andéol

N° arrété : DT_2021- 113
Objet: Définition des modalités d’ouverture de Ienquéte
publique pour la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de la commune de Viviers pour la
construction de ’'EHPAD

La Présidente de la Communauté de Communes du Rhdne aux Gorges de I’Ardéche,

Vu

o L'arrété préfectoral n°07-2017-06-19-067 du 16 juin 2017 relatif aux statuts de
la communauté de communes « Du Rhone Aux Gorges de |'Ardéche » et
notamment I'article 5 # 1 relatif a la compétence aménagement de I'espace ;
Le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-53 et suivants ;
La délibération n° 007-240700864-20210211-2021_024-DE en date du 11
février 2021 relative a la prescription de la procédure de déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU de Viviers et visant a construire le futur
EHPAD sur le site de Bellieure ;

e la décision de I’Autorité Environnementale en date du 20 juin 2021 de ne pas
soumettre la procédure a une évaluation environnementale ;
Le procés-verbal issu de |a réunion d’examen conjoint du 21 juin 2021 ;
Les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;
La liste d'aptitude aux fonctions de commissaires enquéteurs, établie pour
I'année 2021 ;

e La décision N°E21000076/69 en date du 9 juin 2021 de M. le Président du
Tribunal Administratif de Lyon désignant Monsieur Jean-Luc COUVERT en
qualité de Commissaire Enquéteur ;

ARRETE
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ARTICLE 1 : Il est organisé une enquéte publique pour la procédure de la déclaration de
projet de construction de I'EHPAD emportant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Viviers, pour une durée de 33 jours a compter du 6
septembre 2021.

Le dossier soumis a enquéte publique se compose des piéces suivantes:

e LIVRE 1: Documents Administratifs (délibération de prescription, avis de
I'Autorité Environnementale, procés-verbal de la réunion d’examen conjoint
comportant les avis émis par les collectivités et organismes associés ou
consultés au titre du code de I'urbanisme) ;

e LIVRE 2: Notice de présentation de la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers pour la construction de I'EHPAD a Bellieure

e LIVRE 3 : Pieces modifiées du PLU de Viviers

e LIVRE 4 : Volet Environnemental

e LIVRE 4 annexe 1: Formulaire au cas par cas renseigné pour la saisine de
I’Autorité Environnementale

ARTICLE 2 : Au terme de |'enquéte publique, le dossier complété par le rapport du
commissaire enquéteur seront proposés en Conférence des Maires et seront soumis
au conseil communautaire pour approbation.

ARTICLE 3 : M. Jean-Luc COUVERT, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire.

ARTICLE 4 : Les piéces du dossier énumeérées a I'article 1 ainsi qu'un registre d'enquéte
a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur seront déposés
a la mairie de Viviers et au siége de la communauté de communes DRAGA pendant 33
jours consécutifs, du 6 septembre 2021 au 8 octobre 2021 inclus, aux jours et horaires
habituels d'ouverture de chaque structure.

La mairie de Viviers est ouverte les jours et horaires suivants :
Lundi — mercredi et vendredi: De 8 h30a 12 hetde 13h30a 17h
Mardi:De8h30al2hetde13h30a19h
Jeudi:De8h30al2h

La communauté de communes DRAGA est ouverte les jours et horaires suivants :
Du Lundi au Vendredide08 h30312hetde13h30a17h

Le dossier est consultable sur le site internet de la Communauté de Communes DRAGA

-> www.ccdraga.fr
A la rubrique «services aux habitants » = « urbanisme_documents en cours

d’évolution».

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ou les
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adresser par écrit au Commissaire Enquéteur domicilié pour la circonstance en mairie
de Viviers a I'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur
Procédure de Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers
Mairie de Viviers
2, avenue Pierre Mendés-France
07220 — Viviers

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Le public pourra adresser des observations et propositions écrites a I'adresse mail :
enguetepubligue@ccdraga.fr

ARTICLE 5 : Le Commissaire Enquéteur assurera 4 permanences exclusivement en
mairie de Viviers.

Il se tiendra a la disposition du public a la mairie de Viviers aux dates et heures
suivantes :

v Lundi 6 septembrede8h30a12h

v" Mardi 14 septembre de 13h 30319 h
v Jeudi 23 septembrede 8h 30412 h
v Vendredi 8 octobrede 13h 30417 h

ARTICLE 6 : A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a
disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra a |la Présidente de
la communauté de communes DRAGA I'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions
motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au Président du tribunal administratif de Lyon.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront tenus a la disposition
du public pendant un an a la Mairie de Viviers et au siege de la communauté de
communes DRAGA, et communiqué a la Préfecture de I’Ardéche ou ils seront
également tenus a disposition du public pendant un an a compter de la date de cldture

de I'enquéte.

ARTICLE 7 : Toute information relative a cette enquéte pourra étre demandée a Mme
le Maire ou Mme la Présidente de la communauté de Communes aux adresses et
coordonnées ci-apres :

Mme le Maire Mme La Présidente
Mairie de Viviers CC DRAGA
2, avenue Pierre Mendés-France 2 avenue Maréchal Leclerc
07220 — Viviers 07700 Bourg Saint Andéol
04 7549 86 10 04 75 54 57 05
3
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ARTICLE 8 : Dés la publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte, toute personne peut
sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte aupreés de
Mme la Présidente de la communauté de communes DRAGA.

ARTICLE 9 : Un premier avis au public reprenant les principaux éléments de cet arrété
d'ouverture d'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte,
et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département :

- Le Dauphiné Libéré

- La Tribune

Cet avis sera affiché notamment en Mairie de Viviers et au siége de la communauté de
communes et publié par tout autre procédé en usage, dont les sites Internet de la
commune et de la communauté de communes, quinze jours au moins avant
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Une copie des avis publiés dans les annonces légales de la presse sera annexée au
dossier soumis a l'enquéte :
v’ avant l'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,
v’ au cours de |'enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.

ARTICLE 10 : Une copie du présent arrété sera notifiée au Commissaire Enquéteur, au
Président du Tribunal Administratif et transmise au Préfet de I’Ardéche.

Fait a BOURG-SAINT-ANDEOL, le 15 juillet 2021

La Présidente
Frangoise GONNET TABARDEL
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VI. Le bilan de la concertation

Cette déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU a été notifiée aux Personnes Publiques
Associées début juin par courrier. Faisant suite a cet envoi, une réunion d’examen conjoint a été
organisée le21 juin en mairie de Viviers avec la rédaction d’un proces-verbal.

L’enquéte publique s’est déroulée a la rentrée de septembre, du 6 septembre 2021 au 8 octobre 2021
inclus. Le commissaire enquéteur a assuré 4 permanences conformément a I'arrété DT n°® 2021-113
définissant les modalités d’ouverture de I'enquéte publique sachant que le dossier de la déclaration
de projet pouvait étre consulté en mairie, au siege de la communauté de communes et sur le site
internet DRAGA dés le mois de juin 2021. Le commissaire enquéteur a enregistré une seule requéte
provenant de I’Association des Habitants et Riverains du Quartier de Bellieure.

VI.1.Avis PPA

Suite a la notification du dossier aux PPA, |'Etat, le Département de I’Ardéeche, la Chambre d’Agriculture
de I'Ardeche, 'INAO, la Chambre des Métiers et de I'Industrie et la SNCF ont fait un retour écrit, envoyé
par mail ou courrier. L'ensemble des avis PPA est consultable dans les chapitres lll et IV du présent
livre.

VI.2.Rapport du commissaire enquéteur et conclusions motivées

Le rapport complet est disponible en annexe de ce livre.

Synthese :

L'enquéte publique a pour objet de recueillir les observations du public sur le projet exposé dans le
dossier de présentation, a savoir la construction d'un nouvel EHPAD sur le site de Basse Bellieure,
initialement destiné (OAP N°1 du PLU) a accueillir un centre d'accueil, une créche et des habitations.

En raison de I'obsolescence de I'actuel EHPAD qui présente d'importants risques pour la sécurité, il est
patent que la construction d'un nouvel établissement s'impose a la municipalité comme une priorité.
A cet effet, de par sa configuration, son emplacement et sa vaste surface disponible, la zone de Basse
Bellieure constitue a I'évidence I'endroit idéal pour mener a bien ce projet. Les voies d'accés et les
dessertes sont parfaitement adaptées pour ce type de projet, moyennant une régulation du trafic qui
par ailleurs existe d'ores et déja.

Si I'OAP de Bellieure est supprimée, les projets de batiments publics initialement prévus, de méme que
la construction de logements ne sont pas remis en cause. Ces projets seront en outre menés a bien sur
d'autres sites de la zone constructible, ce qui n'impliquera pas la consommation de terres agricoles. Le
projet ne porte donc pas préjudice a I'économie générale du PLU en vigueur.

Sur le plan environnemental, la MRAe, compétente en la matiére a considéré dans une décision du 20
juin 2021 qu'il n'était pas utile de soumettre le projet a une nouvelle évaluation environnementale. Le
projet n'impacte aucune de ces zones et n'a aucune influence sur I'une ou l'autre d'entre elles.

Enfin, pour faire suite aux observations formulées par I'association loi 1901 «Les habitants et riverains
du quartier Bellieure », le projet prendra en compte les remarques relatives au passage des véhicules
rue des Vignes en maintenant la circulation a sens unique jusqu'a I'entrée du site de I'EHPAD, ainsi que
I'importance de |'orientation des batiments de telle sorte que l'intimité des riverains les plus proches
puisse étre préservée. En cas d'impossibilité totale, la mise en place de brise vues végétalisées pourrait
constituer une solution alternative.

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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Considérant,

—que lI'enquéte publique s'est déroulée dans d'excellentes conditions,

—que le dossier soumis a enquéte est conforme a la réglementation en vigueur,

— que les modalités d'organisation de I'enquéte ont été conformes a la réglementation,

— que la visite du site s'est déroulée librement et dans d'excellentes conditions,

—que les avis d'affichage ont été réalisés par le maitre d'ouvrage conformément a la réglementation,
— que toutes les observations ont pu étre consultées au siege de I'enquéte (mairie de Viviers),

— que les équipement s publics prévus dans la modification du PLU présentent un caractére de
nécessité pour la commune et seront situés dans un périmétre voisin du centre bourg,

—qu'il n'existe pas d'opposition formelle au projet et que seuls les habitants du quartier de Bellieure
ont produit des observations qui ne sont pas de nature a remettre en cause le projet de construction
de I'EHPAD sur le site retenu,

—que les autres administrés se sont totalement désintéressés du projet comme en atteste le registre
d'enquéte resté vierge, et que le commissaire enquéteur n'a regu aucun courrier, a I'exception des
observations de I'association du quartier de Bellieure,

— que les parties publiques associées (PPA) se sont déclarées favorables au projet et que la Mission
Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) a décidé que le projet n'était pas soumis a évaluation
environnementale,

— qu'aucun administré n'a manifesté une opposition formelle au projet,

— Apres avoir examiné I'ensemble du dossier et des observations émises et présentées au cours de
cette enquéte publique,

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable a la déclaration de projet N°2 valant mise en
compatibilité du PLU de la commune de VIVIERS visant a autoriser la construction d'un nouvel
établissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD) sur le site de Basse
Bellieure.

VI.3.Bilan

Le tableau suivant expose les remarques qui seront prises en compte pour I'approbation en distinguant
celles des personnes publiques associées (PPA) de celle déposée dans le cadre de I'enquéte publique
par I’Association des Habitants et Riverains de Bellieure.

Les avis de la SNCF, du Département de I’Ardéche, de I'INAO et de la Chambre des Métiers et de
I’Artisanat qui sont favorables sans demande particuliere ne figurent pas dans ce tableau.

Evaluer le potentiel de réhabilitation de I'ancien hopital
Justifier 'augmentation de la capacité d’accueil et de la surface
plancher du nouvel EHPAD

Chambre Clarifier le coefficient dimperméabilisation introduit dans
d’Agriculture I'article 13 du reglement écrit de la zone Ueq
de I’Ardeche Pour limiter la consommation d’espace, inscrire que les 15

logements initialement prévus sur le site de Bellieure et non
réalisés ne se feront pas sur une nouvelle zone a urbaniser
localisée sur du foncier agricole.

L'Etat— DDT—  Préciser dans le livre 2 en page 17 que la STEP de I'lle des Perriers

service a été démolie et que la nouvelle STEP Beaume de Bouvery, en
urbanisme et fonctionnement depuis, est conforme et suffisamment
planification dimensionné pour subvenir aux besoins de 'EHPAD
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Syntheése bilan

dela Expéditeur Remarque a intégrer dans le dossier d’approbation
concertation

Dans l'article 13 du reglement écrit de la zone Ueq, remplacer le
« coefficient d’'imperméabilisation » par le « « coefficient de non
imperméabilisation

A la réunion Service
d’examen Urbanisme de
conjoint DRAGA

Muscler la justification de l'intérét général dans le livre 2 du
dossier (objectifs économiques, sociaux, environnementaux)

Préserver I'actuel sens unique de circulation routiere de la rue
0)o =ik Association des Vignes et la rue des Amandiers

déposées a des Habitants  Tenir compte de la hauteur maximale du futur EHPAD en limitant
I’enquéte et Riverains de les vues directes sur les propriétés privées situées le long de la
publique Bellieure limite séparative ouest

Gestion des flux de circulation poids lourds

Ces remarques seront intégrées dans les livres 2 et 3 du dossier mettant a jour les piéces constitutives
du PLU.
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VILI.

communauté de communes

Délibération d’approbation de la procédure de déclaration de
projet et de mise en compatibilité du PLU de Viviers tirant le
bilan de la concertation

Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le sao
ID : 007-240700864-20211216-2021_138-DE
V 4 COMMUNAUTE DE COMMUNES
Sy A
communauté de communes DU RHONE AU% GORGES DE
raga e
@5 A N 2 Avenue du Maréchal LECLERC
4 07700 Bourg Saint Andéol

Tél: 04 755457 05

Mail : contact@ccdraga.fr

Extrait du registre des délibérations du conseil communautaire

Du 16 Décembre 2021
Nombre de conseillers : | L'an deux mille vingt et un, le seize décembre a dix-sept heures et trente

- enexercice : 35 minutes le conseil communautaire, diment convoqué le 9 décembre s'est
- présents: 25 réuni au siége de la communauté de communes, av Maréchal Leclerc, sous
- votants:34 la présidence de Madame Francoise GONNET TABARDEL, Présidente.

Titulaires présents : ARCHAMBAULT Daniel, BEAU Jacky, BOF Monique,
CASAMATTA Marie, CHABANIS Alexandre, CHAIX Marie-Pierre, CHAZAUT
M. Jérédme LAURENT Bernard, COAT Jean-Frangois, CROIZIER Jean-Paul, DROUARD Michel,
est élu secrétaire de GARCIA Patrick, GONNET TABARDEL Francoise, GUERIN Patrick,
séance HALLYNCK Dominique, LAURENT Jérome, MARCE Emilie, MATHON
Christophe, MATTEI Martine, PRADIER LAGET Jérome, RIEU Roland,
RIFFARD VOILQUE Martine, SALVI Corinne, SAPHORES Pierre, SAUJOT
BEDIN Bénédicte, TRIOMPHE Sylvain

Titulaires présents avec droit de vote : Patrick GUERIN (Procuration de P.
ADRAGNA) — Jean Paul CROIZIER (Procuration de C. VALETTE) — Bernard
CHAZAUT (Procuration de J. ORENES LERMA) — Daniel ARCHAMBAULT
(Procuration de G. THAO) — Frangoise GONNET TABARDEL (Procuration de
B. DUMARCHE et Mme B. PUJUGUET) — Emilie MARCE (Procuration de T.
GUINAULT) - Patrick GARCIA (Procuration de M. LANDRAUD) — Marie-
Pierre CHAIX (Procuration de F. LEBRETON) -

Absents ayant donné procuration : ADRAGNA Patrick, VALETTE Catherine,
ORENES LERMA José, DUMARCHE Brigitte, GUINAULT Thérése,
LANDRAUD Maryline, LEBRETON Frédéric, THAO Guillaume, PUJUGUET

Brigitte,
Absents : PELOZUELO Christiane
Délibération Votes :
N°©2021-138 - Pour:34
- Contre:0

- Abstentions: 0

Objet : Urbanisme - Approbation de la déclaration de projet n°2 valant mise
en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Viviers

Vu
o le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L5214-16,
e le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-54 et suivants, R153-15, R153-20
et R153-21,
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e e plan local d’urbanisme en vigueur approuvé par délibération n°060 du 14 mai 2012 du

conseil municipal de Viviers,
la décision de I'autorité environnementale en date du 20 juin 2021,

e le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint qui s’est déroulée le 21 juin 2021, a
laquelle ont été associés les services de I'Etat et les personnes publiques associées

mentionnées au L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme,

o |'enquéte publique qui s’est déroulée du 6 septembre au 8 octobre 2021 avec 4

permanences du commissaire enquéteur en mairie de Viviers,

e e rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions motivées remises en date du 12

octobre 2021,

e |'avis favorable de la conférence intercommunale des maires, réunie en date du 2

décembre 2021

Considérant :

e Que l'intérét général de la construction du futur EHPAD sur le site de Bellieure est

démontré,
e Le bilan de la concertation dans le livre 1 consignant les 10 observations suivantes :

Bilan de la Expéditeur Remarque a intégrer au dossier d’approbation
concertation

Evaluer le potentiel de réhabilitation de I'ancien hépital

Chambre Justifier I'augmentation de la capacité d'accueil et de la
d’Agriculture | surface plancher du nouvel EHPAD

de I'Ardéche | Clarifier le coefficient d’'imperméabilisation introduit dans
I'article 13 du réglement écrit de |a zone Ueq

Remarques des
Personnes Publiques
Associées a la réunion
d’examen conjoint

Préciser dans le livre 2 en page 17 que la STEP de I'lle des
Perriers a été démolie et que la nouvelle STEP Beaume de
L’Etat — DDT | Bouvery, en fonctionnement depuis, est conforme et

service suffisamment dimensionné pour subvenir aux besoins de
Urbanisme et | 'EHPAD

Planification | Dans I'article 13 du réglement écrit de la zone Ueg,
remplacer le « coefficient d'imperméabilisation » par le «
coefficient de non imperméabilisation

Mieux préciser la justification de I'intérét général dans le
livre 2 du dossier (objectifs économiques, sociaux,
environnementaux)

Remarque du service Urbanisme de
DRAGA a la réunion d’examen conjoint

Remarques déposées 5 Préserver |'actuel sens unique de circulation routiére de la
3 - : Association : .
al'enquéte publique de rue des Vignes et la rue des Amandiers
intégrées dans le Haibamteny Tenir compte de la hauteur maximale du futur EHPAD en
rapport du e limitant les vues directes sur les propriétés privées situées le
commissaire : long de la limite séparative ouest
P Bellieure = = - F
enquéteur Gestion des flux de circulation poids lourds

e Que le dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité le Plan Local
d’Urbanisme de Viviers tient compte des remarques émises par les personnes

publiques associées et des conclusions motivées du commissaire enquéteur,

e Que le dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité le Plan Local

d’Urbanisme de Viviers est prét a étre approuvé,

2

Livre 1 — Documents administratifs de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers || 37

Dossier pour approbation




Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le s ass

ID : 007-240700864-20211216-2021_138-DE

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
Aprés en avoir délibéré a I'unanimité

> Approuve la déclaration de projet pour la construction de 'EHPAD de Bellieure a
Viviers.

> Approuve la mise en compatibilité du PLU de Viviers.

» Indique que la présente délibération sera notifiée au Préfet et affichée au siége de la
communauté de communes et a la mairie de Viviers durant un mois.

» Précise qu’une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département.

Fait les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme
La Présidente certifie sous sa responsabilité
Le caractére exécutoire de cet acte

La Présidente
Francoise GONNET TABARDEL

Affichée au siége de la communauté de communes
du Rhéne aux Gorges de I’Ardéche le.................
Transmise en Préfecture le....
Retirée de I'affichage le......ccccviinsnennirniniivines

A 4

communauté de communes
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VIIl. Mesures de publicité

communauté de communes

VIII.1. Affichage de la délibération a compter du 20 décembre 2021

d (ommnéulé de (omrg

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objet : Délibération n°2021—.4.3>6 du 16 décembre 2021 _ Urbanisme _ Approbation de la déclaration
de projet pour la construction de 'EHPAD a Bellieure et de la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Viviers

Je soussignée, Frangoise GONNET-TABARDEL, Présidente de la communauté de communes Du Rhone
Aux Gorges de I’Ardéche, atteste avoir affiché, au siege de la communauté de communes, a compter

du 20/12/2021 et pour une durée de 1 mois, la délibération référencée en objet.

Fait a Bourg-Saint-Andéol

La Présidente
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MAIRIE DE VIVIERS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objet : Délibération n°2021-.../lf).gdu 16 décembre 2021 _ Urbanisme _ Approbation de la déclaration
de projet pour la construction de 'EHPAD a Bellieure et de la mise en compatibilité du Plan Local

d’Urbanisme de Viviers

Je soussignée, Martine MATTEI, Maire de Viviers, atteste avoir affiché, au siége de la mairie de Viviers,
a compter du 20/12/2021 et pour une durée de 1 mois, la délibération n°2021-.138..du 16 décembre

2021 référencée en objet.

Fait a Viviers
Martine MATTEI,

. u:/: ire de Viviers
auté de i
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VI11.2. Publication de I'avis d’approbation dans les annonces légales

L'avis a été publié dans I’édition du 20 décembre 2021.

bl WAV Ve LWkl T | LUINUT ZU ULVLIVIUL L 2UE T | 13

ANNONCES

Publiez vos marchés publics
* ledauphine.marchespublics-eurolegales.com

Publiez vos formalités
* ledauphine.viedessocietes-eurolegales.com

MARCHES PUBLICS ET PRIVES

| Avis d'attribution I

COMMUNAUTE DE

VALEYRIEUX  COMMUNES VALEYRIEUX

Avis d’attribution

M. Jacqt - Président - 21 avenue de Saunier
BP 55 07!60 LE CHEVLARD Tél : 04 75 29 19 49

mél : accueil@valeyrieux.| .valeyrieux.fr
Oblet La présente consultallon concerne les travaux
d'assainissement et d'eau potable sur les secteurs de la
Grand'Rue et en amont du poste de relevage sur la commune
d'ARCENS
Nature du marche : Travaux

re
Attribution du marché

Nombre d'offres recues :

Date d: a\frlhimon 14/1 2/21

Marché ne :

SARL CHRISTIAN FAURIE TP (Groupement SARL CHRISTIAN
EAUF\IE TP/BO CHARDON FRERES SA), 140 rue du stade
Montant HT : 19\ 575 €

Envoi le 15/12/21 a Ia publication

Pour retrouver cet avis intégral, allez sur

TACTS DROME-ARDECHE

047579 78 56
0475727753
LDLlegales26@ledauphine.com
LDLlegales07@ledauphine.com

MAIRIE D’ALISSAS

Avis d’appel public a la concurrence

ldonlmeanon de I'organisme qui passe h man:hé

lairie d'Alissas, Place de la Mairie, 07210 Al
obm s marché : Extension rénovaion do (2 maide CAlssas
Nombre et consistance des lots :

iantage
Terrassements / Déconstructlon / Gros Oeuvre
Boi: panneaux sandwich

1:
2:
3
4
5 ITE

8: Menuiseries extérieures Aluminium
7 : Serru

8

2 rerie
: Menuiseries int
9 Cloisons - Faux Pialonds Pelmures

: Carrelages falenc
11 Elsdrlcﬂé Ccumm faibles
12 : Chauffage - Pk;mbsrlo Ventilation
13 Portes automat
rocédure orasaa n : Procédure adaptée
Cﬂléﬁs de sé tion La valeur technique 60%

des t

Dato limite de rbcapuon des offres : 04/02/2022 a 12h00
Rensei gmmcnts ivers : Visite obligatoire - Du 4 au 6 janvier
2022 de 8h30 a 1 2mo

Adresse Internet du profil achete
https://www. achstpubllc com/sdm/enl/gen/enl de
tail.do?PCSLID=CSL_2021_CzKYEaipJ!

Date d’envoi de I'avis a I'organisme de publication :
16/12/2021

285593800

[Procédures adaptées (plus de 90000 euros]]

SYNDICAT DES EAUX

... CANCE-DOUX

A4

communauté de communes

7 =

285796500

AVIS

I Plan local d'urb

COMMUNE DE DAVEZIEUX
ANNONAY RHONE AGGLO

)l-_ﬂ Rnone
_NIAGGLO

Par arrété n° AP-2021-32, Ie Présldml d'Annonay Rhéne
lo a prescrit la modificat implifiée n°3 du P|an Local
d’ rhamsme (PLU) de Davézloux Cot arrété fait I'objet d'un
affichage pendant un mois en mairie de Davézieux et au

s“gc o Annonay Rhéne Agglo.

La procédure a pour ob|n( gﬂ ipal d’adapter les régles
appllcablss aux parcelhs A 22 AE11 12 ot 13 aﬂn de
d’une

opération d e logements socxaux. al v:vonw la compahtulné
du PLU avec le Schéma de Cohérence Tani!oﬂah des Rives
u Rhéne approuvt le 28 novembre 2019.

dossier sera transmis pour avis au an. aux Personne:
-’ubllquos Associées et au maire de la commune dc
D:

rous les avis émis seront joints au dossier de mise a

disposition du public, a I'issue de Iacﬁmle le projet de

modification simplifiée n°3 du Davézieux,

éventuellement amendé pour tenir compte des avis et
par

du conseil
communautaire.

Les modalités de cette mise a di: ition seront indiquées
par délibération du conseil communautaire de
I'Agglomération lors d'une prochaine séance.

285118000

COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU RHONE AUX
GORGES DE L'ARDECHE

Le conseil de la ds du
thﬂs aux Gol de IArdédw a approuvé, le 16 décembre

1, la déclaration de projet pouv la constmctlon de I'EHPAD
a Betlls\maet la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
de Viviers par délibération n°2021 138. Le dossier est
consultable en mairie et au siége de la

le dauphiné..

Le Journal d'Annonces Légales de référence

d'alliance, d'association en participation ou de prise ou de
gatl?nenlu':atlmou location-gérance de tous biens et autres
roits ; - e

pouvant se rattacher dmemsn( ou mdlradsment 4 l'un des
objets visés ci-dessus ou a (ous objets similaires ou connexes.

cap:ul socia: 10000 eu

Siege 10, bculevavd des Mobiles, 07000 PRIVAS
Durée de Ia société : 99 ans & partir de son immatriculation au
RCS de AUBENAS
Gérance : M. SUSZWALAK Daniel, demeurant 310, chemin de
Greylas, 07000 Alissas

285994200

ACCES EMPLOI PRESTATIONS

Avis de constitution

En date du 16 décembre 2021, il a é!é oonsmuo une SARL a

associé unique présentant les caract suivantes

Objet social : Entreprise d' nsemon aggn d'une entreprise
't dans le secteur marchand, mals dont Ia finalité est avanl

tout sociale : pmpusarades rsonnes en difficulté une

définies selon les
besoins de Ilnléressé (réentrainement aux rythmes de travail,
lDmeliDrl accom it social...) pour construire et finaliser
ec elles un parcours d'insertion socioprofessionnel durable.
Cens activité de prestations de services ou de lmvaux a pour
but de contribuer a I'insertion sociale et prof ionnelle des
personnes en difficulté conformément a Iamcls l_ 5132-5 du
code du (ra al.
La société pourra mettre en oeuvre toutes opérations
contribuant a la réalisation de cet
- le tout directement ou Indlvectemsn( par voie de création de
sociétés et groupements nou ja commandite,
de souscription, d'achat de mres ou droits soclaux de fusion,
d'alliance, d'association en panlcipa“on ou de pﬂse ou de
dation en location ou location-gérance de tous biens et autres
droits ; - et toules

285104100
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pouvant se rattacher dlactsment ou mcwlmdamant a I'un des
objets visés ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes.
Capital social : 5000 euros
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ENQUETE PUBLIQUE

Du lundi 06 septembre 2021 au vendredi 08 octobre 2021 inclus

relative a la déclaration de projet N°2 valant mise en compatibilité du
PLU de la commune de VIVIERS pour la construction d'un EHPAD
Arrété N° 2021-113 en date du 15 juillet 2021 de Madame la présidente
de la communauté de communes du Rhéne Aux Gorges de I'Ardéche
(DRAGA)
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1ére partie
RAPPORT D'ENQUETE
A - GENERALITES

a — Rappel des textes

- Code de I' urbanisme, articles L.153-36 et suivants, articles L300-6 et
L153-54 a L153-59, articles R153-13, R153-15 a R153-17,

- Code de I' environnement, articles L.123-1 a L. 123-19 et R. 123-1 a R.
123-27,

- Plan local d'urbanisme de la commune de Viviers, approuvé le 14 mai
2012, modifié le 14/11/2016 et ayant fait I'objet d'une déclaration de projet
N°1 approuvée le 11/04/2019,

— Délibération N° 007-240700864 024-DE en date du 11 février 2021
relative a la prescription de la procédure de déclaration de projet valant mise
en compatibilité du PLU de Viviers en vue de la construction du futur EHPAD
sur le site de Bellieure,

- Arrété N° DT_2021-113 en date du 15 juillet 2021 de Madame la
présidente de la communauté de communes DRAGA,

- Décision N° E21000076/69 en date du 09 juin 2021 de Monsieur le
Président du tribunal administratif de Lyon désignant le commissaire
enquéteur.

b - Procédure

Conformément au code de l'urbanisme et notamment de ses articles L 153-54 a L 153-59, la
communauté de communes Du Rhdne Aux Gorges de I'Ardéche (DRAGA), compétente en matiére
d'urbanisme a décidé d'engager une procédure de déclaration de projet N°2 du PLU de la commune de
Viviers (Ardéche) portant sur la construction d'un EHPAD sur la zone de Bellieure et valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers. Cette décision est actée au registre des délibérations du conseil
communautaire le 11 février 2021 sous le numéro 2021-024.

Pour faire suite, et conformément au 2éme alinéa de l'article L153-54 du code de l'urbanisme,
une réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées a été organisée avant 'enquéte
publique le 21 juin 2021 en mairie de Viviers. Cette réunion portait a la fois sur lintérét général de
I'opération et sur la mise en compatibilité du PLU.

Le 20 avril 2021, lautorité environnementale accuse réception de la demande d'examen au cas
par cas relative au projet de mise en compatibilité du PLU de Viviers et dans une décision du 20 juin
2021, dispense le projet d'évaluation environnementale considérant que ce dernier ne porte pas
préjudice a I'environnement.

Dans un arrété N° 2021-113 en date du 15 juillet 2021, Madame la présidente de la
communauté de communes DRAGA prescrit 'ouverture de I'enquéte publique attachée a la procédure
de modification du PLU, cette derniére devant se dérouler du lundi 06 septembre 2021 au vendredi 08
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octobre 2021 inclus.

Le 22 juin 2021, j'ai rencontré Madame Caire MERTZ, responsable de l'urbanisme a la
communauté de communes DRAGA, en vue d'arréter les modalités de déroulement de l'enquéte
publique. Il a également été convenu d'une visite du site concerné par la modification au cours de
'enquéte. La visite du site s'est déroulée le 22 septembre 2021 en compagnie de Monsieur Pierre
SAPHORES, adjoint en charge de l'urbanisme a la mairie de Viviers. Elle s'est déroulée dans les
meilleures conditions et a permis un examen global des périmétres concernés par la modification ainsi
que l'appréhension des enjeux au regard des objectifs que s'est fixée la communauté de communes
dans le cadre de cette procédure. Elle a également permis de mettre en paralléle ces objectifs avec les
incidences sur I'environnement immédiat des personnes concernées par la modification.

¢ — Etude du dossier d'enquéte

Pour faire suite a la délibération N° 2021-024 en date du 11 février 2021 du conseil
communautaire de la CC DRAGA, les services de la communauté de communes et le groupe SERL
ont établi un dossier de présentation relatif & la modification du plan local d'urbanisme de la commune.
Le document comprend les piéces suivantes:

- Un livre 1 relatif aux documents administratifs,

- Un livre 2 relatif a la notice de présentation,

- Un livre 3 relatif aux piéces modifiées du PLU,

- Un livre 4 relatif au volet environnemental,

- Une annexe 1 du volet environnemental,

- Une planche de zonage pour I'enquéte publique, centrée sur le secteur de Bellieure,

- Un exemplaire des documents relatifs aux OAP, au PADD et au réglement écrit mettant
en évidence les évolutions proposées dans le cadre de la procédure de déclaration de projet N° 2 objet
de la présente enquéte publique.

Par ailleurs, le dossier est constitué des éléments suivants:

- Décision n° E21000079/69 en date du 03/06/2021 de Monsieur le Président du tribunal
administratif de Lyon,

- Délibération N° 2021-024 en date du 11 février 2021 de la CC DRAGA prescrivant la
procédure de déclaration de projet N°2 valant mise en compatibilité du PLU de la commune de Viviers,

- Arréte N° DT_2021-113 en date du 15 juillet 2021 relatif aux modalités de I'enquéte
publigue pour la DP valant MEC du PLU de la commune de Viviers,

- La décision de l'autorité environnementale en date du 20 juin 2021 faisant connaitre que
la mise en compatibilité du PLU dans le cadre de la déclaration de projet n'est pas soumis a évaluation
environnementale,

- Le procés-verbal issu de I'examen conjoint des PPA réalisé en mairie de Viviers lors
d'une réunion en date du 21 juin 2021,

- Une copie de l'insertion relative a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU de Viviers,

- Une copie des courriers adressés aux journaux (LE DAUPHINE LIBERE et LA
TRIBUNE) pour insertion de l'avis de lancement de I' enquéte publique.

Le dossier est complété par les copies des courriers adressés aux personnes publiques
associées (PPA) et les réponses de ces dernieres.

d - Description du projet et analyse des enjeux

La commune de VIVIERS dispose d'un plan local d'urbanisme (PLU) qui a été approuvé le 14
mai 2012 et qui est compatible avec le PLH adopté par la communauté de communes du Rhéne aux
Gorges de I'Ardéche (CC DRAGA) le 24 mai 2012. Le PLU de Viviers a fait 'objet d'une modification
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en 2016 en vue de changer, entre-autres, les principes généraux d'aménagement de la zone urbanisée
de Basse Bellieure.
Sur cette zone, I'OAP prévoyait l'implantation d'une créche et d'un relais d'assistantes
maternelles. Le batiment prévu affichait une superficie de 550 m? sur une surface de terrain de
2000 m? stationnement compris. Il était également prévu d'y implanter un accueil collectif de
mineurs d'environ 900 m? en R+1, comprenant les locaux administratifs et les dortoirs, sur une
surface de terrain de 3500 m? Enfin, des logements de type individuel et/fou groupé
complétaient l'ensemble. Une fransition douce entre les lotissements existants et les
équipements projetés était envisagée.
En 2019, le PLU de Viviers a fait l'objet d'une déclaration de projet valant mise en
compatibilité en vue de I'aménagement d'une déchetterie le long de la RD 86 en sortie de bourg.
Depuis le 27 mars 2017, la communauté de communes DRAGA détient la compétence
« Elaboration des documents d'urbanisme » et elle a prescrit le PLUi le 12 avril 2018. Dans l'attente
d'un PLUI exécutoire, la DRAGA engage et approuve les procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux.Dans une délibération N° 2019-104 en date du 03 octobre 2019, est
approuvée la cession d'un ténement foncier au profit de la commune de Viviers dans la perspective de
la réalisation d'un programme de santé.

Situé dans le centre historique de la commune de Viviers, 'EHPAD actuel ne répond plus aux
exigences de salubrité et d'accessibilité des établissements de ce type. La procédure de déclaration de
projet vise a autoriser la construction d'un nouvel EHPAD sur le tétnement de Bellieure, en lieu et place
de I'OAP précédente. L'avant projet sommaire prévoit une construction sur trois niveaux pour l'accueil
de 110 lits. Le site sera clos et disposera d'un systéme de clotures et d'accés dédiés. Compte tenu de
la surface du site, les espaces paysagers seront maintenus sur les périmeétres nord, sud et ouest.

Le ténement destiné a la construction de I'EHPAD est situé a l'ouest du centre ville, a
proximité du faubourg des Sautelles, a environ 800 métres de ['établissement actuel. La zone du projet
est localisée rue des Vignes, dans un quartier a dominante résidentielle. D'autres équipements publics
(tennis, piscine et maison de retraite) sont situés sur la méme aire géographique ( & environ 300
meétres).
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Avis du commissaire enquéteur

Le projet constitue donc un enjeu majeur pour la communauté de communes DRAGA
et la commune de Viviers, dans la mesure ol I'établissement actuel, vétuste et inadapté aux
conditions de travail des soignants, présente de plus d'importantes failles en matiére de
sécurité, s'agissant notamment du risque d'incendie. Le dernier rapport de contrdle de sécurité
de l'actuel EHPAD (2017) mentionnait entre autres un risque d'éboulement des béatiments
mitoyens dans la cour intérieure de I'établissement.

Enfin, le projet initial concernant 'OAP de Bellieure prévoyait la construction d'une créche,
d'un centre de loisirs et d'un minimum de 15 logements individuels (groupés/intermédiaires). Si la
construction des logements est pour I'heure abandonnée, il est toujours prévu de construire la creche
et le relais d'assistantes maternelles au sein du quartier de Lamarque (permis de construire
actuellement en cours d'instruction).

Avis du commissaire enquéteur

La construction du nouvel EHPAD sur le site de Bellieure ne porte donc pas préjudice
aux autres équipements publics initialement envisagés.

B - PRESENTATION DE LA COMMUNE

VIVIERS est une commune de 'Ardéche méridionale, proche de Montélimar et située sur la
rive droite du Rhéne. La capitale du Vivarais est batie au confluent de la riviere Escoutay et du Rhone,
elle est riche d'un patrimoine architectural trés important et 17 constructions de la commune sont
classés a linventaire des béatiments historiques. A cette caractéristique, s'ajoute un tissu urbain
médiéval trés dense.

VIVIERS appartient a la communauté de communes « du Rhdne aux Gorges de I' Ardéche (CC
DRAGA) depuis le 1er janvier 2004. En 2013, la commune comptait 3847 habitants, chiffre en légére
décroissance depuis 2008. La population est aujourd'hui de 3710 habitants.

Selon | ' INSEE (source 2012), VIVIERS compte 83, 9 % de résidences principales (soit 1563
logements, 4, 6 % de résidences secondaires (soit 85 logements) et 11, 5§ % de logements vacants (soit
215 unités). Il est a noter que la quasi totalité de ces logements vacants sont la propriété de
particuliers. Le parc habitat est composé de 75, 4 % de maisons et de 24, 4 % d'appartements.

Sur I'ensemble de la population de la commune, 67, 8 % des habitants sont propriétaires de
leur logement, 30, 1 % en sont locataires tandis que 2, 1 % constituent le reliquat du parc (logements
concédés a titre gratuit notamment).

La ville dispose d'équipements de loisirs tels que piscine, centre culturel, théatre et gymnase.
Elle bénéficie d'un tourisme important surtout en période estivale et les capacités de séjours sont
notamment assurées par la présence de plusieurs campings. Viviers est située 4 10 minutes de
Montélimar par l'autoroute et a8 15 minutes du bassin Pierrelatte-Bolléne.

La commune s'inscrit par ailleurs dans le périmétre du Schéma de cohérence territoriale (Scot)
Rhone Provence Baronnies actuellement en cours d'élaboration. Elle est concernée, sur le plan
environnemental, par 2 arrétés de protection de biotope et une zone Natura 2000 au titre de la directive
Habitat « Milieux alluviaux du Rhdéne aval constitués de plusieurs entités », 9 Znieff de type | et Il, 1
Zico et 7 zones humides.

Avis du commissaire enquéteur

le périmétre du projet n'a aucune incidence notable sur I'ensemble de ces zones.
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C - OBJET DE L'ENQUETE

Pour faire suite a l'arrété N° DT_2021-113 du 15 juillet 2021 et a la délibération N° 2021-024 du
11 février 2021 de la communauté de commune DRAGA, il s'agit de procéder a une enquéte publique
destinée & recevoir les observations du public sur la modification N°2 du PLU de la commune de
VIVIERS (Déclaration de Projet valant Mise En Compatibilité).

Cette modification consiste & adapter les conditions d'urbanisation de la zone de Basse Bellieure
initialement classée en AUoa1 en supprimant I'orientation d'aménagement qui y est associée et en la
rattachant aux dispositions réglementaires de la zone Ueq (urbain a vocation d'équipement public).

Cette seconde déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de la commune de
Viviers est donc destinée a permettre la construction d'un nouvel EHPAD en lieu et place de
I'établissement actuel, totalement obsolete et présentant de nombreuses failles de sécurité. Cette
nouvelle construction permettra en outre d'agrandir la structure en y associant toutes les normes de
sécurité sanitaire et de protection contre les risques d'incendie.

Le projet de construction de ce nouvel EHPAD n'étant pas compatible avec l'actuel Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Viviers, il convient par ailleurs de modifier les documents suivants :

- Le PADD : Notamment les orientations générales « Développer-affirmer » et « Renforcer » du
PADD de 2012 afin d'assurer la compatibilité avec le projet de 'EHPAD. Il conviendra d'y annexer une
cartographie a jour,

~ Le dossier des QAP : La procédure de modification N°1 approuvée le 14 novembre 2016 avait
pour objet de faire évoluer le dossier des OAP dont I'une concernait le site de Basse Bellieure. Cette
OAP N°1 devra donc étre supprimée et parallélement, 'OAP N°8 traitant des cheminements piétons
inter-quartiers sera modifiée en conséquence. La numérotation sera mise a jour,

- Le réglement graphique : La zone d'implantation de 'EHPAD changeant de destination, il
conviendra de la reclasser en Ueq (équipements publics) en lieu et place du classement Auoa1,

- Le réglement écrit : La derniére version de 2019 sera complétée en mettant a jour le contenu
de la zone AU (a urbaniser) en vue de supprimer touie référence a la zone Auoal de Bellieure. Par
ailleurs, l'article 12 relatif au stationnement sera modifié ( coefficient d'imperméabilisation).

Avis du commissaire enquéteur

Le livre Ill du dossier destiné a I'enquéte publique met parfaitement en évidence les
modifications et évolutions proposées dans le cadre de cette déclaration de projet n°2 valant
mise en compatibilité du PLU de Viviers et permet un repérage facile par le public des éléments
modifiés.

Les modifications envisagées, considérées ensemble ou isolement, ne remettent pas en
cause I'économie générale du PLU de la commune.

D - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision N° E21000079/69 en date du 03 juin 2021 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de LYON, Monsieur Jean-Luc COUVERT est désigné en qualité de commissaire
enquéteur titulaire en vue de procéder a l'enquéte publique ayant pour objet le projet de modification
N°2 du Plan Local d' Urbanisme de la commune de VIVIERS.
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E - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

L'enquéte s'est déroulée de facon générale dans les meilleures conditions et le commissaire
enquéteur a pu remplir sa mission de maniére tout a fait satisfaisante, tant du point de vue matériel que
du contexte d'accueil du public. Ce dernier a eu librement accés au dossier d'enquéte ainsi qu'au
registre d'enquéte publique ouvert a cette occasion.

Madame Claire Mertz, responsable urbanisme de la communauté de communes DRAGA et
Monsieur Pierre Saphores, adjoint en charge de l'urbanisme a la mairie de Viviers de méme que le
personnel du service urbanisme de la mairie sont restés & ma disposition en tant que de besoin, sans
intervenir dans le déroulement de 'enquéte en cours.

a — Registre d'enquéte

Un registre d'enquéte, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, a été mis a la disposition
du public en mairie de VIVIERS pendant toute la durée de I'enquéte, soit du lundi 06 septembre 2021 3
08 heures 30 au vendredi 08 octobre 2021 inclus, période de déroulement de I'enquéte publique.

Le public a pu en prendre connaissance aux heures d'cuverture des bureaux de la mairie et
consigner ses observations aux jours et heures habituels soit les lundis mercredis et vendredis de 08
heures 30 & 12 heures 00 et de 13 heures 30 a 17 heures 00, le mardi de 08 heures 30 & 12 heures 00
et de 13 heures 30 a 17 heures 00, et le jeudi de 08 heures 30 & 12 heures 00.

Par ailleurs, le dossier d'enquéte a également pu étre consulté pendant toute la durée de la
procédure sur le site de la communauté de communes DRAGA « www.ccdraga.fr » dans la rubrique
« service aux habitants » « urbanisme_documents en cours d'évolution ».

Les observations du public ont également pu étre adressées au commissaire enquéteur par
courrier électronique via l'adresse suivante « enquetepublique@ccdraga.fr » ou par courrier postal en
mairie de Viviers 2, avenue Pierre Mendés-France 07220 VIVIERS.

L'ensemble de ces dispositions figurent sur l'arrété d'ouverture de I'enquéte publique.

b - Information du public et des riverains

Conformément a la réglementation en vigueur, 'avis d'ouverture de I'enquéte publique a été
affiché en mairie de VIVIERS et sur les différents lieux habituels d'affichage de la commune du 26 juillet
2021 au 08 octobre 2021 inclus. |l a également fait 'objet d'un affichage au siége de la communauté de
communes du 26 juillet au 27 ao(it 2021 ( certificat d'affichage et photographies annexés au présent
rapport).

Il a également été affiché sur le panneau municipal implanté en bordure de la rue des Vignes.

Il a par ailleurs été visible sur le site internet de la ville.

L'information du public par voie de presse a été assurée par insertion d'avis dans deux
journaux locaux (le Dauphiné Libéré et la Tribune — copies des courriers et des parutions joints au
présent rapport).

Le commissaire enquéteur a constaté lors de ses permanences la réalité de I'affichage de ['avis
au public. L'information du public a donc été parfaitement assurée, conformément a la réglementation.

Il est également a noter qu'une réunion publique organisée par la mairie de Viviers s'est
déroulée le 12 mai 2021 et qu'elle a fait 'objet d'un compte-rendu adressé aux participants. Un
exemplaire du document est annexé au présent rapport.

Cette réunion, dont 'objet avait pour but de présenter le dossier et d'informer le public, a
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également permis une communication directe et la réponse aux questions posées notamment par
I'association des habitants et riverains du quartier de Bellieure, principaux intéressés aux projet.

¢ — Permanences

Conformément aux dispositions de l'arrété de Madame la Présidente de la communauté de
communes DRAGA mentionné supra, le commissaire enquéteur a regu les observations du public au
cours des permanences qui ont été tenues en mairie de Viviers:

- le lundi 06 septembre 2021 de 08 heures 30 a 12 heures 00,
- le mardi 14 septembre 2021 de 13 heures 30 & 17 heures 00,
- le jeudi 23 septembre 2021 de 08 heures 30 a 12 heures 00,
- le vendredi 08 octobre 2021 de 13 heures 30 a 17 heures 00.

F — AVIS DU PUBLIC

Cette enquéte n'a pas particulierement attiré l'attention des administrés de la commune de
Viviers. La communication, pratiguée en amont par la communauté de communes et la mairie de
Viviers a sans doute largement contribué a cet état de fait. Par ailleurs, la modification ne concernant
gu'un seul site au PLU, seuls les riverains de la zone d'implantation de 'EHPAD & Basse Bellieure se
sont sentis concernés et ont posé quelques questions.

a — Registre d'enquéte

Le registre d'enquéte mis a la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte est
resté vierge de toute annotation. Aucun administré ne s'est exprimé par écrit.

b — Réception du public

Lors de ma derniére permanence en mairie de Viviers le 08 octobre 2021, j'ai regu Monsieur
Yannick VALERA, représentant de l'association des riverains « Les habitants et riverains du quartier
Bellieure ».

Cette personne, domiciliée 11 impasse du Cardinal a Viviers m'a indiqué que les riverains
étaient particulierement soucieux des problématiques de voirie pouvant étre induites par l'implantation
de 'EHPAD (notamment sur la rue des Vignes) et de la hauteur de I'édifice prévu.

Il s'inquiétent également de la possibilité de circulation sur I'axe de véhicules de type poids
lourds.

Avis du commissaire enquéteur

S'agissant de I'accés au futur site de I'EHPAD par la rue des Vignes a partir de I'avenue
du 19 mars 1962, la voie de circulation est en effet étroite et ne permet pas un croisement de
véhicules dans des conditions optimales de sécurité. Il parait donc important de préserver
l'actuel sens unique de circulation jusqu'au croisement de la rue des Vignes et de la rue de
I'Amandier, en I'absence d'élargissement prévu de la chaussée jusqu'a I'entrée du site.

Il parait également important de prendre en compte l'intimité des riverains, en orientant
les béatiments les plus hauts (14 métres selon les documents du projet) de telle sorte que les
voisins immédiats soient préservés des vues directes sur leurs propriétés.

Un brise-vues végétalisé pourrait s’avérer étre une solution alternative en cas
d'impossibilité avérée.

S'agissant enfin de la circulation d'éventuels poids-lourds sur les axes, cette probabilité
ne vaut que pour la durée du chantier de construction et ne devrait pas étre pérenne lorsque
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I'établissement sera opérationnel.

c — Courrier adressé au commissaire enquéteur

Le 08 octobre 2021, jour de cléture de lI'enquéte, l'association « Les habitants et riverains du
quartier Bellieure » m'a adressé un courriel dans lequel sont réitérées les demandes évoquées ci-
dessus. Ce courriel est annexé au registre d'enquéte publique et un exemplaire est annexé au présent
rapport. Il est signé de Monsieur Lucien POUS, président de l'association.

Aucun autre courrier ou courriel ne m'a été adressé au cours de cette enquéte.

rd

d - Eléments relatifs aux observations formulées par les PPA

Un examen conjoint des personnes publiques associées (PPA) a eu lieu en mairie de Viviers le
21 juin 2021 et a donné lieu & un compte rendu qui est annexé au présent rapport.

1 - SNCF : Aucune remarque particuliére a formuler

2 — Département de I'Ardéche: Non présent a la réunion, le département émet un avis
favorable au projet.

3 — INAO : L'INAO émet un avis favorable en relevant qu'il n'existe aucune activité agricole sur
la zone de Bellieure et que l'implantation du nouvel EHPAD ne provoquerait aucune nuisance sur les
vignes situées plus 3 l'ouest (quartier Saint-Martin notamment).

4 - : Chambre des métiers et de l'artisanat : Aucune observation, avis favorable.

5 - : Chambre d'agriculture : Demande de préciser le devenir du site actuel, la clarification du
coefficient d'impermeabilisation, ainsi que des précisions sur la surface du nouvel EHPAD par rapport a
'ancien. Enfin, la chambre d'agriculture demande que I'objectif de 15 nouveaux logements initialement
prévu dans l'ancienne OAP soit reporté sur la zone constructible déja existante au PLU.

6 -: Services de PEtat: La DDT 07 émet un avis favorable au projet avec 2 remarques
s'agissant de la note de présentation (pour préciser que la STEP est suffisamment dimensionnée pour
faire face aux besoins de 'EHPAD) et du réglement écrit (pour préciser la notion de coefficient
d'imperméabilisation).

Le porteur du projet a répondu & I'ensemble des observations formulées dans le compte-rendu
de réunion établi a cette occasion.

G - VISITE DU SITE CONCERNE PAR LA D.P VALANT M.E.C

Le 22 septembre 2021, j'ai effectué en compagnie de Monsieur Pierre SAPHORES, adjoint en
charge de 'urbanisme & la mairie de Viviers une visite sur le site concerné par le projet d'implantation
du nouvel EHPAD. Elle s'est dérouiée dans d'excellentes conditions et a permis de confirmer les
eléments d'appréciation contenus dans le dossier de présentation.

La zone destinée au projet est localisée dans le faubourg des Sautelles, qui est un quartier a
dominante d'habitat individuel. On y accéde aisément par la rue des Vignes, voie de circulation
relativement étroite ol le croisement de deux véhicules peut s’avérer délicat en cas de mise &
double sens de circulation.

Le ténement destiné & la construction de 'EHPAD se situe & I'ouest du centre ville et les voies
d'accés (route départementale 86) ainsi que la portion communale sont proches.

Le site ne se situe pas en zone rouge du PPRi et se trouve a proximité de la zone N
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protegeant le périmetre de protection immédiat du captage d'eau de Bellieure. Il se trouve également a
l'intérieur du périmétre de protection rapprochée dudit captage.

Il est a noter que le ténement (surface totale 1,3 ha) contient le bassin de rétention du secteur
(parcelle 824). Notons enfin qu'une petite partie du site est impactée par le périmeétre de protection de
500m du pont romain sur I'Escoutay (MH classé le 13 aoGt 1983) et que I'Architecte des Batiments de
France devra étre consulté dans le cadre de l'instruction de I'autorisation d'urbanisme.

Plan de situation
Au centre de I'image, zone d'implantation du projet (Ueq) et zone N correspondant au
PPA du captage de Bellieure

Vue de I'entrée du site depuis l'intérieur de la parcelle. L'accés externe est sécurisé
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Zone ouest avec vue sur les clétures des propriétés voisines bordant le périmétre

Avis du commissaire enquéteur
L'orientation du futur batiment, notamment dans sa partie la plus haute, devra tenir
compte de la proximité des riverains en vue de préserver I'intimité des habitants voisins du site

Vue partielle de la zone est depuis le centre du ténement
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Vue de la limite nord-est. Un rideau végétal masque déja les vues sur les propriétés voisines

Avis du commissaire enquéteur

Il est opportun de préserver I'ensemble de la végétation pré-existante située sur le périmétre de
I'emprise, dans un souci de masquage des vues

A l'exception des risques connus impactant l'intégralité de la commune de Viviers, il n'existe
pas de risque spécifique lié au site. Les réseaux d'eau potable, d'assainissement et d'électricité existent
et ne nécessiteront pas de travaux d'ampleur a I'extérieur de la zone impactée par le projet.

Du point de vue environnemental, la parcelle est située dans un environnement urbain, et se
trouve donc exclue des trames écologiques. Par ailleurs, elle n'est pas inscrite dans une zone de
protection ou un inventaire du patrimoine naturel.

Avis du commissaire enquéteur

La construction du nouvel EHPAD sur le site prévu n'impactera donc aucune zone de
protection répertoriée.

Notons enfin que la construction de I'EHPAD permettra de conserver une importante
surface d'espaces verts. En effet, en terme d'emprise au sol, le nouveau projet est moins
impactant que celui initialement acté (OAP N°1 du PLU avant la présente DP valant MEC) qui
prévoyait sur le site une opération mixte de plusieurs équipements -une créche et un centre
d'accueil ainsi qu'un minimum de 15 logements.
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H — REUNION DE FIN D'ENQUETE

Le vendredi 15 octobre 2021, j'ai rencontré Madame Claire MERTZ, responsable de ['urbanisme
a la communauté de communes DRAGA a Bourg-Saint-Andéol pour une réunion de fin d'enquéte.

Lors de cette réunion, il a été convenu, compte tenu du peu d'observations recueillies au cours
des permanences ou adressées par courrier, qu'il ne serait pas établi de procés-verbal de synthése.
J'ai fait part des observations adressées par l'association loi 1901 « les habitants et riverains du
quartier Bellieure » laquelle , en la personne de son président Monsieur Lucien POUS, a mis en
exergue son souci de préserver lintimité des riverains immédiats du projet, ainsi que la facilité¢ de
circulation de la rue des Vignes, actuellement en sens unique.

A l'occasion de cette réunion, une copie des parutions de l'avis d'enquéte publique dans la
presse (seconde parution) ainsi qu'un certificat d'affichage m'ont été remis.

Jean-Luc COUVERT
commissaire enquéteur
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ANNEXES

> Décision de désignation du commissaire enquéteur
N° E2100076/69 en date du 09/06/2021 TA LYON

> Arrété N°DT_2021-113 en date du 15 juillet 2021 de
Madame la Présidente de la communauté de communes
DRAGA

> Extrait du registre des délibérations du conseil
communautaire DRAGA du 11 février 2021

> Décision de la MRAe en date du 20 juin 2021 aprés
examen au cas par cas

> Compte-rendu de la réunion publique du 12 mai
2021 en mairie de Viviers

> Article de presse La Tribune 20 mai2021 - réunion
publique

> PV de l'examen conjoint des personnes publiques
associées en date du 21 juin 2021

> Observations remises par l'association loi 1901
« Les habitants et riverains du quartier Bellieure » le 08
octobre 2021

> Certificat d'affichage et photographies de
I'affichage public

> Copie des parutions d'avis d'enquéte publique
dans la presse — La Tribune et le Dauphiné Libéreé
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
09/06/2021
N° E21000076 /69 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire
CODE :

Vu enregistrée le 04/06/2021, la lettre par laquelle le Président de la Communauté de
communes du Rhone aux Gorges de I'Ardéche demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet la déclaration de projet,
emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Viviers, en vue
de la construction d'un EHPAD ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
€tablies au titre de I’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Luc COUVERT est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ["enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 la Communauté de communes du Rhéne
aux Gorges de I’ Ardéche et & Monsieur Jean-Luc COUVERT.

Fait a Lyon, le 09/06/2021

Pour le Président et par délégation
La premiére vice-présidente

Sylvie Bader-Koza



Envoyé en préfecture e 16/07/2021

Regu en préfecture le 16/07/2021

Affiché le

ID : 007-240700864-20210715-DT2021_113-AR

Communauté de

communes
'adale P
> E‘{ﬂ g du Rhéne Aux Gorges
-l de FArdéche

2 Avenue du Maréchal LECLERC

07700 Bourg Saint Andéol
Mail : contact@ccdraga.fr Tél : 04 7g5 5457 05

N° arrété : DT_2021- 113
Objet : Définition des modalités d’ouverture de IFenquéte
publique pour la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de la commune de Viviers pour la
construction de ’'EHPAD

La Présidente de la Communauté de Communes du Rhdne aux Gorges de I'Ardéche,

Vu

e L'arrété préfectoral n°07-2017-06-19-067 du 16 juin 2017 relatif aux statuts de
la communauté de communes « Du Rhéne Aux Gorges de I'Ardéche » et
notamment |"article 5 # 1 relatif a la compétence aménagement de Fespace ;

¢ le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-53 et suivants ;

e la délibération n® 007-240700864-20210211-2021_024-DE en date du 11
février 2021 relative a la prescription de la procédure de déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU de Viviers et visant & construire le futur
EHPAD sur le site de Bellieure ;

o la décision de I'Autorité Environnementale en date du 20 juin 2021 de ne pas
soumettre la procédure a une évaluation environnementale ;

s Le procés-verbal issu de la réunion d’examen conjoint du 21 juin 2021 ;

¢ les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

e La liste d'aptitude aux fonctions de commissaires enquéteurs, établie pour
I'année 2021;

e la décision N°E21000076/69 en date du 9 juin 2021 de M. le Président du
Tribunal Administratif de Lyon désignant Monsieur Jean-Luc COUVERT en
qualité de Commissaire Enquéteur ;

ARRETE



Envoyé en préfecture le 16/07/2021

Regu en préfecture le 16/07/2021

Affiché le

ID : 007-240700864-20210715-DT2021_113-AR

ARTICLE 1 : Il est organisé une enquéte publique pour la procédure de la déclaration de
projet de construction de I'EHPAD emportant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Viviers, pour une durée de 33 jours & compter du 6
septembre 2021.

Le dossier soumis a enquéte publique se compose des piéces suivantes:

* LIVRE 1: Documents Administratifs (délibération de prescription, avis de
I'Autorité Environnementale, procés-verbal de la réunion d’examen conjoint
comportant les avis émis par les collectivités et organismes associés ou
consultés au titre du code de I'urbanisme) ;

e LIVRE 2: Notice de présentation de la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers pour la construction de 'EHPAD 3 Bellieure

e LIVRE 3 : Pieces modifiées du PLU de Viviers
LIVRE 4 : Volet Environnemental
LIVRE 4 annexe 1: Formulaire au cas par cas renseigné pour la saisine de
I’Autorité Environnementale

ARTICLE 2 : Au terme de I'enquéte publique, le dossier complété par le rapport du
commissaire enquéteur seront proposés en Conférence des Maires et seront soumis
au conseil communautaire pour approbation.

ARTICLE 3 : M. Jean-Luc COUVERT, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire.

ARTICLE 4 : Les pieces du dossier énumérées a Iarticle 1 ainsi qu'un registre d'enquéte
a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur seront déposés
a [a mairie de Viviers et au siége de la communauté de communes DRAGA pendant 33
jours consécutifs, du 6 septembre 2021 au 8 octobre 2021 inclus, aux jours et horaires
habituels d'ouverture de chaque structure.

La mairie de Viviers est ouverte les jours et horaires suivants :
Lundi — mercredi et vendredi: De 8h 302 12hetde 13h 303 17h
Mardi:De8h303a12hetde13h30a19h
Jeudi:De8h30a12h

La communauté de communes DRAGA est ouverte les jours et horaires suivants :
Du Lundi au Vendredide 08 h30a1l2 hetde13h303 17 h

Le dossier est consultable sur le site internet de la Communauté de Communes DRAGA
> ]

A la rubrique «services aux habitants » = « urbanisme_documents en cours
d’évolution».

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ou les
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adresser par écrit au Commissaire Enquéteur domicilié pour la circonstance en mairie
de Viviers a I'adresse suijvante :

Monsieur le commissaire enquéteur
Procédure de Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers
Mairie de Viviers
2, avenue Pierre Mendés-France
07220 - Viviers

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.
Le public pourra adresser des observations et propositions écrites & Iadresse mail :

ARTICLE 5 : Le Commissaire Enquéteur assurera 4 permanences exclusivement en
mairie de Viviers.

Il se tiendra a la disposition du public a la mairie de Viviers aux dates et heures
suivantes :

v Lundi 6 septembre de8h30a12h

¥ Mardi 14 septembre de 13 h303 19 h
v Jeudi 23 septembre de8h 302312 h
v Vendredi 8 octobrede 13 h 30317 h

ARTICLE 6 : A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a
disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra 3 la Présidente de
la communauté de communes DRAGA I'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions
motivées. |l transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au Président du tribunal administratif de Lyon.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront tenus & la disposition
du public pendant un an a la Mairie de Viviers et au siége de la communauté de
communes DRAGA, et communiqué a la Préfecture de FArdéche ol ils seront
également tenus a disposition du public pendant un an a3 compter de la date de cléture
de lI'enquéte.

ARTICLE 7 : Toute information relative a cette enquéte pourra étre demandée 3 Mme
le Maire ou Mme la Présidente de la communauté de Communes aux adresses et
coordonnées ci-apres :

Mme le Maire Mme La Présidente
Mairie de Viviers CC DRAGA
2, avenue Pierre Mendés-France 2 avenue Maréchal Leclerc
07220 - Viviers 07700 Bourg Saint Andéol
04754986 10 04 75 54 57 05
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ARTICLE 8 : Dés la publication de l'arrété d'ouverture d'enquéte, toute personne peut
sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés de
Mme |a Présidente de la communauté de communes DRAGA.

ARTICLE 9 : Un premier avis au public reprenant les principaux éléments de cet arrété
d'ouverture d'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de l'enquéte,
et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département :

- Le Dauphiné Libéré

- Lo Tribune

Cet avis sera affiché notamment en Mairie de Viviers et au siége de la communauté de
communes et publié par tout autre procédé en usage, dont les sites Internet de la
commune et de la communauté de communes, quinze jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Une copie des avis publiés dans les annonces légales de la presse sera annexée au
dossier soumis 3 I'enquéte :
v' avant l'ouverture de |'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,
v au cours de I'enquéte en ce qui concerne |la deuxiéme insertion.

ARTICLE 10 : Une copie du présent arrété sera notifiée au Commissaire Enquéteur, au
Président du Tribunal Administratif et transmise au Préfet de I’Ardéche.

Fait 3 BOURG-SAINT-ANDEOL, le 15 juillet 2021

La Présidente
Francoise GONNET TABARDEL
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
-y A unes

communauilé de communes

raga

7 - 2 Avenue du Maréchal LECLERC
07700 Bourg Saint Andéol
Tél: 04 75 54 57 05

Mail : contact@ccdraga.fr

Extrait du regfstre des délibérations du conseil communautaire
Du 11 Février 2021

''an deux mille vingt et un, le onze février 3 dix-sept heures et trente-
minutes le conseil communautaire, diment convoqué le quatre février s'est
Nombre de conseillers :  réuni au sidge de la communauté de communes, av Maréchal Leclerc, sous

- enexercice:35 la présidence de Madame Frangoise GONNET TABARDEL, Présidente
- présents: 30
- votants:34 Titulaires présents : ARCHAMBAULT Daniel, BEAU Jaocky, CASAMATTA

Marie, CHAIX Marie-Pierre, CHAZAUT Bernard, COAT Jean-Frangois,
CROIZIER iean-Paul, DELVAS Daniel, DROUARD Michel, DUMARCHE
Brigitte, FAVIER Christine, GARCIA Patrick, GONNET TABARDEL Frangoise,

M. Patrick GUERIN GUERIN Patrick, LANDRAUD Maryline, LAVIS Christian, LAURENT Jéréme,
(Est élu secrétaire de LEBRETON Frédéric, MARCE Emilie, MATHON Christophe, MATTE!
séance Martine, PELOZUELO Christiane, PRADIER LAGET Jér6me, PUIUGUET

Brigitte, RIEU Rolund, RIFFARD VOILQUE Martine, SALVI Corinne,
SAPHORES Pierre, SAUJOT BEDIN Bénédicte, VALETTE Catherine.
Titulaires présents avec droit de vote : Patrick GUERIN (Procuration de P.
ADRAGNA) ~ Frangoise GONNET TABARDEL (Procuration de A. CHABANIS)
~ Emilie MARCE {Procuration de T. GUINAULT) - Brigitte PUJUGUET
(Procuration de J. ORENES LERMA)
Absents excusés: ADRAGNA Patrick, CHABANIS Alexandre, GUINAULT
Thérése, ORENES LERMA losé,
. | Absents : TRIOMPHE Sylvain
Délibération Votes :
N°2021-024 - Pour:34
- Contre:0
- Abstentions: 0

| Objet : Urbanisme - Prescription de la procédure de déclaration de projet n°2
valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Vu
s Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Viviers, approuvé le 14 mai 2012,
modifié le 14 novembre 2016 et ayant fait I'objet d’'une premiére déclaration de
projet (canstruction de la déchéterie) approuvée le 11 avril 2019,
e Les articles L300-6 et L153-54 a L153-59 du code de Furbanisme,
s Les articles R153-13, R153-15 & 17 du code de I'urbanisme,

42 e weaer
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ténement foncier au profit de la commune de Viviers
programme de santé,

Considérant

s La nécessité de permettre & I'EHPAD de Viviers de construire un nouvel établissement
au regard de la vétusté et des contraintes inhérentes au site actuel,

Que le site « Basse-Bellieure » est adapté au projet de relocalisation de I'EHPAD,

» Que la vocation résidentielle de la zone AUoal « Basse Bellieure » dans le PLU de
Viviers, ne permet pas, en |'état du PADD et du réglement, d’autoriser la réalisation
de ce projet,

e Que pour permettre la réalisation de cet équipement public d'intérét général, il
convient d’engager une procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers,

e Que, dans I'attente de 'approbation du PLUi-H, prévue a ce stade début 2023, cette
procédure est adaptée,

Que l'intérét général de cet équipement public est démontré,
Que le ténement foncier est propriété de la communauté de communes, en cours de
cession auprés de la commune de Viviers.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
Aprés en avoir délibéré a I'unanimité

> Prescrit la procédure de déclaration de projet n°2 du PLU de Viviers portant sur la
construction d’un EHPAD 3 Bellieure, valant mise en compatibilité du PLU de Viviers,

> Indique que le dossier de déclaration de projet valant mise en comptabilité du PLU
de Viviers sera notifié aux Personnes Publiques Associées et qu'une réunion
d’examen conjoint sera organisée,

> Précise que ce dossier de déclaration de projet fera I'objet d’'une enquéte publique
portant sur l'intérét général du projet et la mise en compatibilité du PLU,

» Fixe les modalités de concertation suivantes :

- mise a disposition du projet au public avec registre de concertation en mairie
de Viviers et au siége de la communauté de communes (aux heures
habituelles d’ouverture) tout au long de la procédure et jusqu'a I'enquéte
publique,

- consultation du projet en ligne sur le site de la communauté de communes,

- les observations sur ce projet peuvent étre envoyées par courrier au siége de
la communauté de communes (2 avenue du Maréchal Leclerc - 67700 Bourg-
Saint-Andéol) ou par voie dématérialisée 3 [l'adresse suivante:

1
=

» Autorise la Présidente 3 signer tout document relatif a cette affaire.

Fait les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme
La Présidente certifie sous sa responsabilité

T - — | Le caractére exécutoire de cet acte
Affichée au sidge de la communauté de communes

du Rhéne aux Gorges de I'Ardéche le.................

Transmise en Préfecture le............c.cccoeveennnnn. La Présidente

Retirée de Iaffichage le............ccooeeees conne oo Francoise GONNET TABARDEL
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Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative a
la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme (PLU)
de la commune de Viviers (07)
dans le cadre d’une déclaration de projet pour la construction |
d’un nouvel établissement d’hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD) '

Décision du 20 juin 2021



Décision aprés examen au cas par cas

en application de I'article R. 104-28 du code de Furbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes du conseil général de
'environnement et du développement durable,

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-34 ;
Vu le code de I'environnement, notamment son article L. 122-14 :

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifi¢ relatif au Conseil général de Fenvironnement et du
développement durable ;

Vu f'arrété de la ministre de la transition écologique du 11 aoGt 2020 portant approbation du réglement
intérieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d'autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (MRAe) en date des
11 aolt 2020, 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avril 2021 et 2 juin 2021 ;

Vu la decision du 8 juin 2021 de la mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes
portant exercice des délégations prévues a l'article 17 du décret du 2 octobre 2015 susvisé ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le n°2021-ARA-KKU-2212, présentée le 20 avril
2021 par la communauté de communes du Rhéne aux Gorges de I'Ardéche, relative & la mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Viviers (07) dans le cadre d’'une déclaration
de projet pour la construction d'un nouvel établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes
{EHPAD);

Vu Favis de I'agence régionale de santé en date du 12 mai 2021 ;

Vu la contribution de la direction départementale des territoires de I'Ardéche en date du 20 mai 2021 ;

Considérant que la commune de Viviers compte 3710 habitants', qu'elle s'étend sur une superficie de
34,2 km?, fait partie de la communauté de communes du Rhdne aux Gorges de I'Ardéche, dispose d'un plan
local d'urbanisme? et qu’elle s'inscrit dans le périmétre du Schéma de cohérence territoriale (Scot) Rhéne
Provence Baronnies, en cours d'élaboration ;

Considérant que la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune dans le cadre
d'une declaration de projet pour autoriser la construction d'un nouvel établissement d’hébergement pour
personnes agees dépendantes (EHPAD), sur le site de Basse Bellieure, classé actuellement en Auoa1,
prévoit :

+ le changement de destination de la zone du projet en le classant en zone Ueq (urbaine & vocation
d’équipement public) en lieu et place de la zone Auo1 sur une surface de 1,3 ha, modifiant ainsi les
réglements graphiques et écrits,

 la modification du projet d'aménagement et de développement durable (PADD), avec l'actualisation de
plusieurs orientations générales pour assurer la compatibilité avec le projet,

1 Source INSEE 2018
2 Approuvé le 14 mai 2012

2 sur



» la suppression de l'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) associée sur le secteur de
Basse Bellieure,

« la modification du rapport de présentation pour justifier le choix retenu

Considérant que sur le plan environnemental, le terrifoire communal est concerné par 2 arrétés de
protection de biotope et comporte une zone Natura 2000, au titre de la directive Habitat « Milieux alluviaux du
Rhéne aval constitués de plusieurs entités », 9 zones naturelles d’intérét faunistique et floristique (Znieff) de
type | et ll, 1 zone d'importance pour la conservation des oiseaux (Zico) et 7 zones humides, mais que le
périmétre du projet n’est pas susceptible d’'incidence notable sur ces zones;

Considérant que le projet se trouve en dehors de tout périmeétre de captage pour l'alimentation en eau des
populations ;

Concluant qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, la déclaration
de projet visant & autoriser la construction d’'un nouvel établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes (EHPAD) n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la
santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

DECIDE :

Article 1¢

En application des dispositions du chapitre IV du fitre préliminaire du livre premier du code de l'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, la mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme dans le cadre de la déclaration de projet visant a autoriser la construction d’un nouvel
établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD), objet de la demande n°2021-
ARA-KKU-2212, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas relative a la déclaration de projet est exigible si celui-ci,
postérieurement a la présente décision, fait 'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable
sur 'environnement.

Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R. 104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision
devra étre jointe au dossier d'enquéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d’autorité environnementale
Auvergne-Rhone-Alpes et par délégation,

/1. |
- ~//(l""'/{ 1 -

“—"|GOR KISSELEFF



Voies et délais de recours
1°) Cas d’une décision soumettant a évaluation environnementale

La décision soumettant & évaluation environnementale au titre de 'examen au cas par cas peut faire I'objet :

e d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de sa mise
en ligne sur internet, en application des dispositions combinées de l'article L. 411-2 du code des
relations entre le public et I'administration et de I'article R. 421-1 du code de justice administrative ;

» d'un recours contentieux direct dans un délai de deux mois & compter de la notification ou de la
publication de la décision, ou dans un délai de deux mois & compter du rejet du recours gracieux.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de Ila mission régionale d'autorité envuronnementale d’Auvergne-Rhbéne-Alpes
a P'adresse électronique suivante : @ )
et/ou I'adresse postale suivante :
*  pour les dossiers relatifs aux départements de I'Ain (01), Dréme (26), Isére (38), Rhéne (69),
Savoie (73) et Haute-Savoie (74) :
DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes
Pdle autorité environnementale
69 453 Lyon Cedex 06
* pour les dossiers relatifs aux départements de I'Allier (03), Ardéche (07), Cantal (15), Loire
(42), Haute-Loire (43) et Puy-de-Déme (63) :
DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes
Péle autorité environnementale
7 rue Léo Lagrange
63033 Clermont-Ferrand cedex 1

Ou adresser votre recours contentieux ?

Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon
Palais des Juridictions administratives

184, rue Duguesclin

69433 Lyon Cedex 03

2°) Cas d’une décision dispensant d’évaluation environnementale

La décision dispensant d'évaluation environnementale rendue au titre de Fexamen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

» elle peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois 4 compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du
code des relations entre le public et I'administration ;

» elle ne peut faire I'objet d'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est
susceptible d'étre contestée a I'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou l'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

Ot adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d’'autorité environnementale d'Auvergne-Rhéne-Alpes (voir
supra).

Ou adresser votre recours contentieux ?

Auprés du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux contre I'acte
approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice administrative).



| ~ MAIRIE DE VIVIERS
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~ COMPTE RENDU

Objet de la réunion :

Présentation concréte du projet de reconstruction de FEHPAD de Viviers et réponses aux
questions des riverains.

Réunion organisée a l'initiative de Mme le Maire

Présents :
Voir liste des présents en piéce jointe
Piéces jointes :

Liste de questions transmises par 'association « Les habitants et riverains du quartier
Beilleure » remise le jour méme de la réunion.

Support de présentation du groupe SERL
Communiqués de presse

Destinataires du compte rendu :

Association « Les habitants et riverains du quartier Beilleure »
DRAGA

Direction de I'hdpital

Mr Pascal Terrasse

Mme Frangoise Gonnet-Tabardel - Présidente de la CC DRAGA

Mr Mathieu Constantin — Directeur pdle urbanisme de la CC DRAGA

. pate | Rédaction T
25 mai 2021 C.Voyeau M.Mattei

| validation

Compte rendu




Ouverture de la séance :

La séance est ouverte par Mr Cioffi, directeur de I'hépital qui rappelle la volonté des élus et
des soignants de la direction de I'hépital de répondre aux besoins des résidents et des
familles mais aussi au respect de I'environnement du quartier. Mme Kienou du groupe SERL
3 tout de suite poursuivi avec la présentation synthétique du projet de reconstruction de
I'EHPAD.

1- Présentation du projet

Mme Kienou explique que cette étude a démarré depuis plus d’un an avec une compilation
des différents besoins des représentants des soignants, des résidents, des communes. Un
groupe de travail pluridisciplinaire a ainsi avancé sur une projection permettant
I'établissement de cahier des charges et non un projet d’architecture figé.

Ce projet a pour vocation de palier & un établissement aujourd’hui vétuste, insuffisant en
termes de capacité et de sécurité notamment incendie. Il va donc permettre de passer de 95
a 110 lits en chambres individuelles, 28 lits en unités fermées et 5 lits temporaires.

Le détail du projet est alors présenté :
- 3 niveaux :
o Un rez-de-jardin composé des fonctions supports,
© Un rez-de-chaussée avec une unité de vie Alzeimer, un espace extérieur
sécurisé, un pole de soins adaptés, une unité de vie EHPAD de 28 lits dont 5
en accueil temporaire,
© Un 1* étage comportant les unités de vie EHPAD (2 x 27 lits), un poste de soin
central, une salle 3 manger.
- Implantation sur le site de 13 500 m2.
- Calendrier opérationnel avec une réception prévue octobre 2024.

(Voir présentation jointe).

3 — Documents d’'urbanisme

Mr Constantin, Directeur du pble Urbanisme-Habitat a la DRAGA, a apporté quant a lui des
informations concernant les documents d’urbanisme.

Le document d’urbanisme actuel ne peut accueillir le projet, il a donc fallu se lancer dans
une procédure de modification du PADD (Plan d’Aménagement et de Développement
Durable), ce document étant resté en I'état malgré les changements de destination prévus
durant les municipalités précédentes. La déclaration de projet est donc lancée pour la mise
en conformité de ces documents.

Compte rendu




Mme Mattei confirme cet état de fait qui s’est imposé A eux alors que ce projet était attendu
par les vivarois et de nombreuses familles du territoire depuis des années. Propos appuyés
par Mr Cioffi qui a souligné que nos ainés ne pouvaient étre maintenus dans le cadre
d’accueil actuel, ni méme les soignants continuer & travailler dans des conditions
inacceptables. Il s'agit d’un beau projet qu'il faut réussir et qui sera également créateur
d’emplois.

Mr Constantin poursuit en précisant que I'autorité compétente est la CC DRAGA et que :

- Tous les termes incohérents dans le PADD ont été supprimés,

- Le projet sera soumis & enquéte publique ce qui permettra 3 chacun de signaler un
éventuel manguement,

- La hauteur du batiment sera limitée 3 14 m au total.

- Le planning de travail est le suivant :
o Délibérations prises
o Préparation du dossier de modification du PADD lancée
o Saisie de I'autorité environnementale, la DREAL le 20 avril 2021 (dans I'attente
de leur réponse, sachant qu'ils disposent d’un délai de 2 mois)
o Présentation du dossier aux personnes publiques associées pour récolter leurs
remarques courant juillet
Rapport du commissaire enquéteur
Analyse du rapport en conférence des maires
Rédaction d’un avis sur les remarques prises en compte
Passage en délibération fin 2021
Mise en conformité du PLU fin 2021

O 0 0O O ©

Durant toute cette phase administrative, Mme le Maire précise que I'étude est poursuivie
pour éviter toute perte de temps.

2 - Discussions

Mme le Maire précise que le réle d’un maire est d’étre visionnaire sur de tels projets qui se
doivent étre fonctionnels évolutifs dans le temps en termes d’extension.

Elle rappelle que fe projet de départ comportait une maison pluridisciplinaire qui est exclue
du projet actuel, au profit d’'un centre de ressources avec une surface trés vaste pour
répondre aux besoins. L'implantation présentée n’est pas arrétée mais sera la moins
impactante possible pour les habitants, propos confirmé par Mr Cioffi qui souhaite un projet
parfaitement inscrit dans I'environnement.

Mr Valera, porte-parole de I'association, a exprimé I'absence de sollicitation de I'Association

aux projets par le passé et que les habitants n’étaient pas I3 pour s’opposer au projet qu'ils
considerent effectivement comme essentiel.

Compte rendu




La liste des questions préparées par I'association est alors revue, mais la plupart ont déja
trouvé des réponses dans les explications fournies par les acteurs présents et les supports
remis.

Les riverains sont soucieux de I'avenir de leur quartier et des huisances qu’ils pourraient
alors rencontrés comme les manceuvres de semi-remorgques.

Mr Cioffi les a rassurés en précisant que, mis & part durant le chantier, ce sont des camions
de petites tailles qui seront amenés a fonctionner avec PEHPAD et bien sir les camions de
pompiers en cas d'incendie.

Mme Gonnet-Tabardel a rappelé que cet équipement est indispensable pour le territoire,
qu’il est une priorité pour ces prochaines années en termes de santé.

La charge financiére de I'acquisition du terrain est partagée entre la commune et la DRAGA
par solidarité entre communes.

Début juin un acte d’achat du terrain a été signé car rien n’avait été fait jusque-la par
F'ancienne équipe ; aucune vente, aucun document officiel. Il a fallu beaucoup de travail

pour rattraper le retard de la non-exécution par I'équipe précédente alors que le risque était
de voir I'hdpital actuel étre fermé et 60 emplois partir vers Montélimar.

Conclusions

Ce projet est un dossier urgentissime pour lequel la municipalité et 'ensemble des acteurs
concernés mettent toute feur énergie, a expliqué Mme Mattei.

La nouvelle équipe a dii commencer par délibérer et abroger les délibérations du passé qui
n'étaient plus valables.

L'association Beilleure remercie Mme le Maire pour cette réunion et la qualité des réponses
apportées alors qu'il était trés compliqué d’étre entendu auparavant. Mr Valera précise que
les membres se veulent constructifs et ne souhaitent pas barrer la route au projet; ils
souhaitent simplement y étre associés. D'ailleurs ils rappelient qu’ils avaient apprécié les
visites de quartiers de Mme Mattei durant la campagne, visites qui permettaient de
s’exprimer.

Mme le Maire souligne que, dans I'écritoire n°3, un appel a candidature a été lancé pour
constituer des comités de quartiers, véritables lieux d’échanges sur les projets et la vie de
quartier.

I a été noté qu'un compte rendu de ladite rencontre sera adressé 3 tous les participants.

[ 52 \2 1 Martine MATTE!
\ L)) Maire de Viviers
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VIVIERS L'ensemble des acteurs dy proj

Le futur E

Lasemaine demiére, Jes acleurs
qui euvrent pour le futur Ei-
pad & Viviers ont requ Passacia-
tion Beilewre. Corinne Kienon
Hospital, du cabinet SERL qui
méne l'éude de programma-
tion, a pu présenter le projel,
«trésaltendu des Vivarojs »aux
riverains de Beilleurs et los ac-
teurs ont pu répondre a Ien-
sembledelewsintenogations,
Le directeur de I'hopital de
Bourg-Viviers rappelait en
préambule: « On pris le con-
tre-pied sur cette affaire. On
ceuvre pour nos résidents ef fu-
Lars résidents, C'est un bequ
Drojel pour l'oventr de cetle ville
eLnos personnes éigées. v

Le cabinet SERL en charge du
Pprojet, travaille dep wsplusdun
ansur I'étude de définition des
besoinsavec)'ensembledes uti-
lisateurs, soignants, représen-
tanis des famille, ARS, ville de
Viviers, .. sur Ia définition d'un
cahier des charges pour les fu-
lursconcepteuyrs,

Le cabinetrappelait 4 Yassocia-
tionque l'ébudle qui était présen.
tée n'était pas vy projet d'archi-
tecture et que ce n'étail pas une
présentation figée,

La projection qui est faites est
celle d'étendirg Jas capacités ac-
telles de I'ndpilal de Viviers
pour passer de 85 & 110 Lits en
chambres individuclles {dont
cerfaines communicantes), 28
lits [2X14lifs)semntinstallésen
unités fermeées at 5 Jits autorise-
mntwlhébergementtemporai-
T'e, avec un projet de soins et un
projet de vie deéveloppé par les
soignants,

Le projet immobilier intégre
une dimension innovation avac
la modulation des espaces, des
espaces extérieurs évalugs.
Toujows dans 1a projection, le
bétiment se développe sur rez
de jardin, vez de chaussée et un
&agepourt 300m2a construire
et5 100m* d'extdrienra cormpo-
sar,

Dans la projection du batment,
on rouve au re-de-chaussée,
une unité de vie Alzheimer
2x14 lits) et des aspaces exté-
rieurs sécurisés, yn Péle d'acti-
vitds etde soins adaptés de 124
14 places, un espace extérieur
dedié 3 ces activites.., Une uni.
téde vie Ehpad de 28 )jts donts
lits pout de I'hébergement tem-
poraire, un poste de soing can-
tral.

Au I« étage, le projet prévoit
deux unités de vie Ehpad 27 Iits
+27 lits, un poste de soins cen-
tral, Des fonctions supports sont
Egalement prévues au sein de
« I'établissement (cuisine relais,
lingerierelais...),
"iobjectf esl de créer un « élq.
“issementquiréponded ngsié.

¥2 T8 €4 PA advt

Ardéche Rhodanienne
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sidents, @ lenvironnement
aulaur, Qu'il siidgre dans l'es-
Pace et Fenvironnement de ce
terrain », indique e directeurde
Yhdpital. Le sita sera sécuriseé,
avec un systéme de cléture
adﬂpléeparlerulmconcepteur.

Martine Mattsi:

«Jg poseral a1 pletre b
Lereprésentant de I'association
Beillewre se disait dubitalif sur
ces 6 300 m* de surface & cons-
truire alors que e sile d'accueil
ast de 13 500 m?, Les acteurs
rappelaient que si un jour i) de-
vait y avoir une enlension, la
surfaceduterrainle permettrait,
Lemaire Martine Mattei rappe-
lait qu'au départ, y y avait une
Maison de santé, sortie aujour-
d'hui duprojel.

« Lobjectilest qu P’y aif aueu-
ne a!lemleauprésdesdvemm.s.
Lidée est que ¢a s'inserive dons
l'environnement sans que ga
Dortealteinte aux riveruing, »
Martine Matiai, trappelait que
« 0 projel élait attendy depuis
des années » et disait « s'enga-
ger » sur ca prajet, « Je poseral
la premiére pierre, »

Alors mxelemairerﬁss.its’enga—
ger, les actews la rejoigmaient-
Pourrappeler uneméne volon-
té. « On ne peut pas maintenir
nes einés dans un tieu comme
tel. Je souhaile ayusst prendre
part au projet. Pour nos rési-
dents et nos collbgues qui tra-
vaillenl, on a quelgue chose &
Laire. C'estun beay profel, ilfau
leréussir, cagpporte unplus Gin
ville, on ne peul pagse priverde
ca » indiquait le directeur de
Yhépital,

Sur Yaspect plus lechnique du
projet, le directeur de la Draga
indiquait: « On fance Jg procé-
dure. Par rapport auy PADD
{Plan d'oménagement ef dede-
veloppement durable), on mo-
diffe Ja destination e projet éco
quartier. Onabienidentifié lony
les termes dens Je PADD qui
sent incohsdrenls gvee lo pro-

jel. »

Effectivement, en 2012, le PLY}
{Plan local d'wrbanisme), qui
auparavant indlquail une zone
artisamale (i n'a jemais fonc-
tionné), destine alors 'endroit &
un éco-quartier, qui n'a jamais
vu le jour non plug, En 2015,
dans la modification du PLU, il
a'y a pas de changement du
PADD méme sila zone est alors
prévue pour de I'habitat pa-
villonnaire, puis finalement
pour V'Ehpad : la wmsicipalité
précédente n'avait pas engagé
les modifications nécessaires
pour accueillir 'Ehpad, précise
lemaire,

La dédlaration de Projet estlan-
¢ée pour metlre en conformité
les documents d'urbanisme.
« L'objeciif de celte déclaration
de projet est de reprepdre Fen-
sembledesdocumentsel jorsde
l'enquéte publique, les docu.
ments modifiées seront dé-
laillés, »

LaDraga a aussi salsila Dreal le
20aviil. « On espére ne pas étre
Souns d évaluation environne-
menlale. Une foig ly réponse, le
dossier sera présenté g {'Eten.
Puisiisera seumisdenguste pu-
blique é la rentrée, » 1) s'agil1a
d'un calendrier prévisionnel,
Débul 2022, le dossiar urbanis-
medevrait étre en conformité ol
permetira & 'Ephad de déposer
son pennis de construire, Pour
une premiére pierre en jan-
vier 2023 et une récoption en
octobre 2024 (s'it u'y a pas de
fouilles),

«iin dossier umestissine »

o i,
thela Drage, Matthi

Martino Fifard Voé aciirte
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etont regu la semaine demigre les riverains de I'association Beifleure

Pad devrait sortir de terre en 2023

-’

LEhpad va étre canst?uTtEéﬁs ce sectour,

La présidenle de la Draga rap-
pelait que « cet équipement
éfait indispensable pour le can-
fon » etquela Draga avait faitle
choix da participer de maniére
solidaire & celle Opéralion,
« L'iddée élait de parlager entre
la ecommunauié de communes
el la commune la charge finan-
ciére. C'est ia seyle maniére
lfrouvée pour jouer Iu Solidurite
termilorinle ».

Le maire de Viviers rappelait
queceprojet st « tn dossieryr-
gentissime, »Ellerappelaithien
aussi que l'acte défnilif achat
du terrain sera signé e juin et
que fusqu'ict, « if Ny avait pas
d'achat de termin (N.D.L g, qui
appartient pouriheure § jg Dro-
ga). C'est la premiére vente qui
va étre réalisée, JI 'y avait
Qucun acte officlel. Ce n'élajt
que des intentions. La commuy.
ne rélrocédera le terrgin, Ca

¥ Les questions de Passociation Beilfeure

Cette réunlon a permis  'associa-
tion d'avoir des éctaircissements
sur ce projet: Sur Ip montage
finsncier, commentant « ceuy dy
nassé nous ont trop enfumés ¥,
Sur 1a date de P'enquite [ublique,

sur F'aspect circulation. .,

Elle se disait étre en phase avec I
projst en lui-méme : « (est up
Profet d'intérét général. Mos aings
SON dans un taudls, »

Leur plus qrande craints est de ne

nOUS a permis de conlinuer &
travailler. Tous les acleurs
aulourde la table ot moyilié Ja
chemmise. » El au maire Tassi-
rer aux habitants gu guarlier
«que c'est le dernder feuillelon
de Beilleure. »

Pascal Terrasse, ensa qualité de
président du consei] d'acimings-
tration de I'hépital Bourg-Vi-
viers, se {élicitait de cettesolida-
#ité entre fa Draga et Ja commu
ne etde l'engagement entre las
deux.cesansquof,l'hépitﬂjpm'-
talta Montélimar,

Toutcomme PascalTerrassequi
indiquait que « le dossier élait
vide », le directeur de U'hapital
racontait lui ausst, « qu'a son ar-
rivée iy a unan ef demd, il ny
avail rien de coneret. fin l'espa-
ce de quelque mois, on q heay-
COUE avance. »

AG

pas étre associgs ay projet. « Ce
projel, on le preng comme une
bonne novvalle majs on aimarait y
dira associds, savoir quand § y a
des évolutions en fien aves des
qHestions soidlavdes. »
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Proces-verbal issu de I’'examen conjoint des personnes publiques associées
(PPA) de la déclaration de projet d’intérét général de la construction de
I'EHPAD et de la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Viviers

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Réunion du 21 juin 2021 3 10 h en mairie de Viviers

Conformément au 2° alinéa de Varticle L153-54 du code de l'urbanisme, une réunion d’examen
conjoint doit avoir lieu avant 'enquéte publique qui portera a la fois sur l'intérét général de I'opération
et sur la mise en compatibilité du plan.

Ainsi, une invitation et le dossier de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de
Viviers ont été envoyés aux PPA le 3 juin 2021 pour les informer de cette réunion d’examen conjoint
prévue le 21 juin a 10 h en mairie de Viviers.

Plusieurs PPA se sont excusées en envoyant leur avis par mail. La feuille d’émargement et le support
de présentation de cette réunion sont annexés au présent procés-verbal. Ce dernier contient
notamment les avis exprimés par les PPA absentes. Comme 'avis écrit de I'Etat est arrivé aprés la
réunion d’examen conjoint, il est consigné dans le présent procés-verbal 3 la suite du relevé des
présence.

¢ Liste des PPA absentes ayant partagé un avis :

Les avis envoyés par mail proviennent de la SCNF, I'INAO, la Chambre des Métiers et de I’Artisanat, le
Département de I’Ardéche et la Chambre d’Agriculture.

o Liste des participants a la réunion d’examen conjoint :

Nom - Prénom Fonction

Martine MATTEI Maire de Viviers, VP DRAGA

Martine RIFFARD VOILQUE Adjointe au Maire, en charge de la Santé, de Viviers
Patrick FRANCOIS Adjoint au Maire, en charge des Travaux, de Viviers
Carole DAUBRESSE DDT 07 Urbanisme

Virginie GARNIER Service Urbanisme et Patrimoine de Viviers
Matthieu CONSTANTIN Directeur du pdle Territorial de DRAGA

Claire MERTZ Responsable Urbanisme DRAGA

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

La Marjolaine
Ptace Gearges Courtiat

07700 BOURG-SAINT-ANDEOL
T:0475545705 | F:04 75547231
www.ccdraga.fr contact@ccdraga.fr




e Relevé des échanges de la réunion d’examen conjoint

Mme le Maire de Viviers introduit la séance en annongant I'ordre du jour et en rappelant, avec Mme
Riffard-Voilqué, l'intérét, voire l'urgence, de construire un nouvel EHPAD sur la commune. Le
démarrage des travaux est envisagé en 2022 une fois que le PLU sera compatible et que toutes les
autorisations préalables auront été délivrées.

= Calendrier

Dans les grandes lignes, la procédure a été engagée par délibération au conseil communautaire dull
février dernier. Le dossier a été enregistré par I'Autorité Environnementale au titre de la procédure au
cas par cas le 20 avril. Elle dispose de 2 mois pour rendre son avis, sur la nécessité ou non de réaliser
une évaluation environnementale. L'absence de réponse au terme de ce délai vaut obligation de
réaliser une évaluation environnementale. Si I'avis est réceptionné avant le 22 juin, il sera joint au
dossier et I'étape d’aprés pourra étre organisée, a savoir 'Enquéte Publique qui devrait s‘ouvrir en
septembre 2021.

= Présentation du projet
Le 3¢ chapitre du livre 2 « notice du présentation » est détaillé :
I1.1 La situation du projet
11.1.1 La localisation du secteur
111.1.2 Le contexte urbanistique
I1.1.3 Le diagnostic du site
1.2 La description du projet et la justification de son caractére général
111.2.1 La description du projet
111.2.2 L'intérét général et les justifications du projet

Dans cette derniére sous-partie, au-dela des différents éléments inscrits pour justifier le projet et son
caractére général, des nouveaux objectifs (économiques, sociaux et environnementaux) seront
inscrits.

Le livre 3 exposant les piéces & modifier du PLU est présenté. Pour assurer la compatibilité avec le
projet, le PADD doit étre complété et le dossier des orientations d’aménagement et de
programmation, ainsi que les réglement (écrit et graphique) doivent étre corrigés.

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

L.a Marjolaine

Place Georges Courtial
07700 BOURG-SAINT-ANDEQL

\.Nva.ccdra.ga’.fr T:0475545705 | F:04 75547231
contactfdecdraga.fr
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= Observations des PPA et propositions retenues

- Avis favorable sans réserve pour la SNCF, le Département et 'INAO qui, pour ce dernier, a
envoyé des informations complémentaires sur I'activité agricole.

- Avis favorable avec plusieurs observations de la part de la Chambre d’Agriculture et de I'Etat
qui pour ce dernier a fait ses observations en séance. Ainsi :

1. La Chambre d’Agriculture demande de préciser le devenir du site actuel (EHPAD dans le
centre). Le potentiel de réhabilitation est en cours d’évaluation par I'opérateur Ardéche
Habitat qui envisage de créer plusieurs logements (dont le nombre est a ce jour inconnu).
Ce potentiel sera inscrit dans le cadre du PLUi-h porté par DRAGA.

2. La Chambre d’Agriculture demande quelle est la surface supplémentaire créée entre
FEHPAD actuel et le nouvel ? Comme le nouveau projet prévoit la création d’une aile
Alzheimer avec l'accueil de nouveaux pensionnaires, le dossier devra préciser les
nouveaux besoins en eau et en assainissement si I'équivalent habitant est mesuré.

3. La Chambre d’Agriculture et [I'Etat demandent de clarifier le coefficient
d’imperméabilisation proposé a I'article 12 de la zone Ueq du réglement écrit qui dit :

« Pour les constructions & usage d’équipements publics: Le nombre de places de
stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra correspondre
aux besoins engendrés. Au-dela de 5 places créées, un coefficient d’imperméabilisation sera
appliqué équivalent & 80% de la superficie totale de I'aire de stationnement créée. »

4. L’Etat suggere de parler de coefficient de non imperméabilisation. Le service Urbanisme
de DRAGA tient compte de cette remarque et modifiera le réglement écrit en
conséquence apres I'enquéte publique.

5. L’Etat informe la commune et la DRAGA que la DREAL donne un avis favorable au projet
et qu’il conviendra d’ajouter dans la partie « réseaux » du diagnostic de site (livre 2) que
la STEP est en conformité et apte a recevoir la légére hausse des besoins engendrée par
I'accueil des 15 lits supplémentaires de 'EHPAD (par rapport a la capacité actuelle).

6. Enfin, dans un objectif d'économie de consommation des espaces agricoles et naturels, la
Chambre d’Agriculture demande que I'objectif des 15 nouveaux logements prévus
initialement dans I'OAP soient créés dans la zone constructible existante. Il n’est pas prévu
d’ouvrir une nouvelle zone a I'urbanisation dans le PLU de Viviers et Mme Riffard Voilqué

Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

La Marjolaine
Place Georges Courtiat
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précise que ces 15 nouveaux logements seront proposés dans I'ancien EHPAD a
réhabiliter.

Pour conclure, et dans 'attente du retour de la DREAL, les suites a donner sont énoncées. La séance
s’est terminée a 11 h 00.

Annexe = Feuille d’émargement
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Avis de I'Etat (les autres avis PPA sont a la fin du support de présentation)

lun, 21/06/2021 15:16

DAUBRESSE Carole - DDT 07/SUT/PT <carole.daubresse@ardeche.gou
Réunion PPA - DP EHPAD - VIVIERS

A MERTZ Claire
Cc  LUNG Beatrice - DDT 07/SUT/PT

(Re)Bonjour,
Suite a la réunion de ce matin, voici |'avis de I'Etat sur ta DP de I'EHPAD de Viviers :
L’Etat émet un avis favorable au projet d'EHPAD sur la commune de Viviers, avec 2 observations :

- Dans la note de présentation, en page 17 : il conviendrait de préciser que la STEP I'lle de Perriers a été démolie. La
nouvelle STEP de Beaume de Bouvery, en fonctionnement depuis, est conforme et suffisamment dimensionnée pour
subvenir aux besoins de I'EHPAD ;

- Dans le réglement écrit de la zone Ueq - article 13 portant sur le stationnement : la rédaction manque de clarté et
peut porter a confusion. |l conviendrait donc de parler d'un coefficient de non imperméabilisation (plutdt que d'un
coefficient d'imperméabilisation).

Bien cordialement,

Carole DAUBRESSE

Exn Chargée d'étude en planification

PREFET Planification territoriale

DE PARDECHE  Service Urbanisme et Territoires

oo DDT de I'Ardéche - BP613 - 07006 PRIVAS Cedex
Frawemite Tél: 04 75 65 50 34

www.ardeche.gouv.fr
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ASSOCIATION LOI 1901

LES HABITANTS ET RIVERAINS DU QUARTIER BELLIEURE
7 impasse du cardinal 07220 VIVIERS

Siret : 8198771270020
association-bellieure@orange.fr

A Monsieur le Commissaire Enquéteur

Viviers le 7 Octobre 2021

OBJET : OBSERVATIONS SUITE ENQUETE PUBLIC PROJET EPHAD VIVIERS QUARTIER BASSE
BELLIEURE

L'Association des Habitants et Riverains du Quartier Basse Bellieure se félicite d’avoir
contribuée par son action a I'orientation de ce projet de construction d’un nouvel EHPAD
sur la friche de Bellieure.

Nous émettons plusieurs observations :

e Conserver le sens unique de circulation de la rue des Vignes entre I'accés coté rue
du 19 Mars 1962 jusqu’a la jonction de la rue de I'amandier pour des raisons
évidentes de sécurité lié au mangue de visibilité, et de largeur de la voirie.
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o En l'absence de présentation d’'une maquette en 3D de 'EHPAD dans I'enquéte
public nous emettons des réserves suite au changement d’orientation (Pivotement
des batiments constituant I'EHPAD) projetée dans le Livre 1 documents
administratifs de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers en page 21. La conséquence
de ce rapprochement vers les habitations situées a proximité immédiate du projet,
ainsi que la modification du PLU autorisant dorenavant une hauteur de construction
jusqu’a 14m nous semble favoriser une vue directe sur les parcelles adjacentes. Nous
joignons ci-dessous pour mémoire I'orientation initiale du projet presenté lors de la
réunion publique du 12 mai 2021.
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Nous souhaitons a ce stade des éclaircissements sur les raisons qui conduisent a rapprocher
ce projet des habitations existantes ?

* Nous attirons votre attention concernant les risques engendrés par la circulation
de véhicule de type semi- remorque sur la voirie actuelle inadaptée avec ce trafic.

En vous souhaitant bonne réception
Sinceres salutations
Le Président Lucien POUS



Y Hotel de Ville
2, Av. Pierre Mendés-France
‘f‘*{_y-*" 07220 Viviers

e (Y
MATHIE DY VIVIERS

Service : Urbanisme-Patrimoine

Votre interlocutrice : GARNIER Virginie
® : 04.75.49.86.56

: urbanisme@mairie-viviers.fr
N/Réf : EzGEDC215312D

Objet : Arrété n°DT2021-113 du 15 juillet 2021_ Urbanisme Définition des modalités d’ouverture
de I’enquéte publique pour la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de la commune
de Viviers pour la construction de ’EHPAD.

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Martine MATTEI, Maire de Viviers, certifie que I"arrété du 15 juillet 2021 cité en objet a
été affiché sur le panneau d’affichage au siége de la mairie du 26 juillet jusqu’au 8 octobre 2021, jour de

cloture de I’enquéte publique.

Fait 4 Viviers
Le 11/10/2021

artine MATTEI
aire

& : 04 75 49 86 10 / 55 : service courrier@®malrig-vlviers.fr / Site internet : www.malre-viviars.fr / Page Facebook : www.facebook.com/MalrieViviers

Harairae d’attvartues « do lindi an vendradi de 8h0 3 17h30 at da 12030 5 17h - farmd la isudi anrdeomidi
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Communauté de Communes Du Rhéne aux Gorges

de 'Ardéche

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

PORTANT SUR LA DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE VIVIERS POUR LA
CONSTRUCTION D’UN ETABLISSEMENT HOSPITALIER POUR PERSONNES
AGEES DEPENDANTES A BELLIEURE

Par arrété n° DT 2021-113 en date du 15/07/2021, la Présidente de la communauté de communes DRAGA a aordonné I'ouverture de
Fenquéte publique sur les dispositions de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU qui sera approuvé par le conseil

communautaire au terme de I'enquéte.

Monsieur Jean-Luc COUVERT, a été désigné par le Président du
Tribunal Administratif de Lyon comme commissaire enquéteur
(décision N°E21000076/69 en date du 9 juin 2021).

L'enquéte se déroulera a la mairie de Viviers, du 6 septembre 2021
au 13 octobre 2021 inclus, soit 33 jours, aux jours et heures habi-
tuels d'ouverture de la mairie. Le dossier est également disponible
au siége de la communauté de communes DRAGA aux jours et
heures habituels d'ouverture.

La mairie de Viviers est ouverte les jours et horaires suivants :

Lundi — mercredi et vendredi : De 8 h30a12hetde 13h 30 a
17h

Mardi: De8h30a12hetde13h30419h
Jeudi: De8h30a12h

« La communauté de communes DRAGA est ouverte les jours et
horaires suivants :

Du Lundi au Vendredide 08 h30a 12 hetde13h 30217 h

Le Commissaire Enquéteur assurera 4 permanences exclusivement
en mairie de Viviers. Il se tiendra & la disposition du public & la mai-
rie de Viviers aux dates et heures suivantes :

Lundi 6 septembre de8h 30a12h

Mardi 14 septembre de 13h30a19h
. Jeudi 23 septembre de8h30a 12 h
. Vendredi 8 octobre de 13h30a 17 h

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éven-
tuellement ses observations, propositions et contre-propositions sur
le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au Commissaire En-
quéteur domicilié pour la circonstance en mairie de Viviers a
'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur

Procédure de Déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU de Viviers

Mairie de Viviers
2, avenue Pierre Mendés-France
07220 - Viviers

Le public pourra adresser des observations et propositions écrites a
I'adresse mail : enquetepublique@ccdraga.fr

Le dossier est aussi consultable sur le site internet de la Commu-
nauté de Communes DRAGA — www.ccdraga.fr — A la rubrique
« services aux habitants » — « urbanisme » — « documents en
cours d'évolution ».

Des la publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte, toute personne
peut sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dos-
sier d'enquéte auprés de Mme la Présidente de la communauté de
communes DRAGA. Les observations du public sont consultables
et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande
pendant toute la durée de I'enquéte

Dans un délai de trente jours suivant la cléture de I'enquéte, le com-
missaire enquéteur transmettra & Mme la Présidente de la commu-
nauté de communes DRAGA I'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport
et ses conclusions motivées. Il transmettra simultanément une co-
pie du rapport et des conclusions motivées au Président du tribunal
administratif.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront te-
nus a la disposition du public pendant un an a la Mairie de Viviers et
au siége de la communauté de communes DRAGA, et communi-
qués a la préfecture ol ils seront également tenus a disposition du
public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Toute information relative a cette enquéte pourra étre demandée a
Mme le Maire ou Mme la Présidente de la communauté de Com-
munes aux adresses et coordonnées ci-aprés :

Mme le Maire Mme La Présidente
Mairie de Viviers CC DRAGA
2 avenue Pierre Mendés-France 2 avenue Maréchal Leclerc
07220 Viviers 07700 Bourg Saint Andéol
04754986 10 04 75 54 57 05




A ¢ 5 P

oty - L L

snumhnau

mmmmmmmumﬁammde
mmmwmmmwuwmm

mmmman:.em Bwsstqu’unsplneéedemmm

iz A crdathets

;m&mmmmmmmmmm 2
Hivest ;L5 proch s 112 nomipation
{

wg?mubmﬂimﬁﬁ&dénqmmmmh
mm,@mm‘mawvemm

-

W e onnige-ferio

mmmmmmmmaﬁmuum e —_—

AR Avbd'muémnublqm i

%IOP;?E%GZ'H DﬁAGdA a ordonig, parnmmn"llﬂzozﬁ ngdu
ouverture. 'unasmwéts e o la
bt putligu proeédu

mmmﬁmmm;&mmmr : @""é""“
dominigue-fleuriotfr.

., e

Jeudl 12 aolt 2021
ik TRIBURE

.lulqu’au 1"octohu 2027 Dnelns, fes obaotwaﬂom pawent iua
consighées dans lés rqisfresdoconezm hmm“puvola

DRAGA / Servich Urbanisme, "2 gvenUngréchal L-cle,rc 07400
Bourg-Selnt-Ancéol . . ’ ¢

ZEATI00 - . _‘ _

COMMUNAUTEDE cormuuss
..+ DUPAYSBEAUME nnoer

’ Pﬂr délioération n°. C-202167-120 dy 20 jullet 2021 ls conseil

et neT ;q"lau";bqbrﬁh t mdlccn
slmplifide n°1 du pian lo urbanisme intercommunal’ 3
déugérahon gfﬁcgéeau siige de la Communiuté de Comwmt
m,mgea'mmmwmmmmmuwdeh .

¥ida n*1 o plan local o°

modification e nisme intercommunal est
" tenu A j& dls sition_du public au s]m de fa Commuonauté dé
of o0 Maiie des odmmyines membres’alix

Comri
atheumhalﬁmelsd‘

. OOMMJNAUI'EDEOOMMUNES
L - DESGORGESDEL'ARDECHE
"AVIS DE MISE A DISPOSITION
Mmﬁcqﬁonaimplm&qum}dgm

dB!a'

2% wwawmmmh s

aBAGT 208 au cepid do 53 iy
oo d-ht-‘-t?-";nmwl.ssvms JN
EHAS $10'00 -

Srojet valant mise en compatibits du PLU do P
la construction du futur EHPAD & Bellisure. .
Autsffpt.Mansm.lemeCuNan,nm-‘*-' . p8r In
dhia Tribesnal Ady da
s-dﬁwjmbhmdrh
au B octobre Inclis.

Pundml tnu!a Iaﬁ.lréedel'enm publlqueal;sdmerdu pm{ﬂ o8t u

Mm‘ch&ﬁizme m&mmr I s?i:‘ mlamet
m-cndraoﬂr ( vices aux h;mmm

A7 h i
- GoMMIsSalrs . seonl & la
anaia Mmmdemmdwnw

ENCHERES PUBLIQUES
AU TH!BUNAL JUDIQIA!RE DE VALENCE

5 2,

e LEJEUDHSSEPTEHBREMA1EHN
UN APPARTEMENT E STUDIO

&Jr Iawmmuuo dBMONTBHUN LES BNNS fe8),

LE CHATEAU

i DESGIP(EHES.WMMMWM?EW bmwm.

soua
, fiolyr Une contenance totalg de-dha 37a BBca,
Au o de-'ensemble F, formant le lot 7979 de la coproprists, et
les 41/10. mes de la propriétd lndwmdz: zal et.des panles

wmr’nm>g&:éralas et les 3411000
- .}

MomﬂmﬂondmﬂﬂﬂeduPLUdeSaht-Marﬁn I'Arddch

.
. : B

Par’ detiberation o e
QGJJEW 240700864—20210701-2021 .082-DE-1:1_1 en date du 1™
mmznzkhmuwmum DRAGA & d&finit les modatités

disposition wm-mézhpemédura de modification |

’m"«mummammmm lic pendant uhe durée
d‘unmawlu\dlmmmzm1mvmll'octobnao2|aveoun
registre de Mmmmmas&mmw'm a
delumnwmnédamum -Bourg-Seirt-

. . Lo dosaler eat, auss!,

consultale an ligne 2ux mémes dates sur 1n site Im»msf da'la
communeuyté do communes www.ccdraga.ir

r T
1,4 daut Chambye : 9,08 o,

ce totale Clrnaz
i 'sé;our/ms(a‘e . 8,38 e®, Sal 2,00

RoRIC {0550 € oo MILE Eunos) -
ADRESSER 3 -

- .Malire Sergn ALMODOVAH. ‘avocit § VALENGE (28),-1, rue .

Chevandier, 26000 VALENCE, Té}éphom 04.7541.87.70

", Al grofte du juge de Faxécution du trbuna judickains da VALENGE,

£, Fiace Simons Vell; 26000 VALENCE otk ls cahiier deswﬂdlliensda

mwammm ; -
Feu pour visiter, I MARDI QUATORZE SEPTEMA
IMLLEVINGT ETUNNMI)&“H&)‘ 18 Ha0

PEERB000

~ Pian Io_c;l'd'ur;a_lil_sms
c’oMMUNAurénE
MUNES DRAGA, DU
nHﬁNEAux ORGES DE
L'ARD CHE_ S E

Dédaraﬁon pmmmantmluancompﬂbﬂiﬁ
' dl.lPLUdaVMsu

- d’enquéte publique -
LanésldantedeDRAGAamdonné par arété n° OT_2021_113

du 15/07/2021 iy sur ia
procédure de décblm!on de Ist valant mise oh compatibilité
du PLU, de Viviers pour la oonstructlon du futur EHPAD 2

A cet offet, Mons| !eurJeanLucCouveﬁ a été dés;gné_parle
Président - du Tribupal Admmislrmri ds Lyun en-qualité de
commissaire engqusteur.

L'enquiite se dbrﬂulara 2 la _mairie de VIVIERS du []
septembre 2021 au B octobre 2021 incl I

PeﬂdamIumeladuréedeler.&;il Ige e dossler du
jet st consultable par le c & la malrie de VIVIERS aux
"'jours et heures d'ouverture ha uels delamawis. alnsl que aur
 la sita internet sulvant : www.ccd )
-{rubrique services aux habi l_ I d ents en
cours d'dvolution) :
Pendam toute la durés de I'enquéte publlque. le publlc pourra
VI?ITIW s8s observations sur le rglstre d'enquite en mairie
ERS aux lours at heures d’ouverture habituels de la
mairie, ou lss adresser au commissaire enquateur per courrisr
4 a mairie de VIVIERS - 2 avenua Piere Mendds Franes O 07220
VIVIERS, ou par courrer & 'adresse i)

- 6t haures suivants . ] -

x 6 septembro ds Bh 50a 12h
"Jma‘gmm‘: g::\’sosoaﬁ;%h

0 8'octobrede 13h 02 1Th .
Le ot lea usions du commissalre enquéteur séront

a |a disposition du blu:pandantu an ala
ainsl due sur fe sltap:‘memel www.ccdragafr

284317000

Maine de VIVIERS




EPREUVE

Devis n° 24797145 Ordre n® 264317000

Dates de parution..............: 12/08/2021,09/09/2021
Zones / Départements........:. 07 (07 Ardéche)
Rubrique ........ virnneeee . Annonces légales et judiciaires - Avis - Avis administratifs - P.L.U (plan local
d'urbanisme)
Code postal.......... vervieninnees 07700 - BOURG STANDEOL
ANNONCEUN ...vivvivririranennn.. . 0082273 - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU RHONE AUX GORG
Opérateur création.............. GRANGEVA Opérateur modification .......:
B COMMUNAUTE DE
d ra g a COMMUNES DRAGA, DU
= 8 RHONE AUX GORGES DE
- L’ARDECHE

Déclaration de projet valant mise en compatibilité
du PLU de Viviers

Avis d’enquéte publique
La Présidente de DRAGA a ordonné, par arrété n® DT_2021_113
du 15/07/2021 Pouverture d'une enquéte publique sur la
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité
du PLU de Viviers pour la construction du futur EHPAD a
Bellieure.
A cet effet, Monsieur Jean-Luc Couvert, a été désigné par le
Président du Tribunal Administratif de Lyon en qualité de
commissaire enquéteur.
L'engquéte se déroulera & la mairie de VIVIERS du 6
septembre 2021 au 8 octobre 2021 inclus.
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier du
projet est consul{able par le public & la mairie de VIVIERS aux
jours et heures d’ouverture habituels de la mairie, ainsi que sur
le site internet suivant : www.ccdraga.fr
(rubrique services aux habitants / urbanisme / documents en
cours d'évolution)
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra
consigner ses observations sur le registre d’enquéte en mairie
de VIVIERS aux jours et heures d’ouverture habituels de la
mairie, ou les adresser au commissaire enquéteur par courrier
4 la mairie de VIVIERS - 2 avenue Pierre Mendés France 07220
VIVIERS, ou par courrier électronique a I'adresse électronique
suivante : enquetepublique@ccdraga.fr
lequel les annexera au registre d’enquéte.
Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie aux jours
et heures suivants :
- Lundi 6 septembre de 8h30a12 h
- Mardi 14 septembre de 13h 30419 h
- Jeudi 23 septembre de 8 h 30 3 12 h
- Vendredi 8 octobre de 13 h 30417 h
Le rapport et les conelusions du commissaire enquéteur seront
2 la disposition du public pendant un an a la Mairie de VIVIERS
ainsi que sur le site internet www.ccdraga.fr

264317000
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La justice sur le mode binaire

1'ére est 4 Fautomatisation do T'exécution des contrats {es « smart
 contrals », pour utiliser Pexprossion consacrés). Deux avantages :
“ plus ds différends iés & Pexbeution. du contrat, Falgorithme ayant
" anficipé Jes situations d'izexscution ef générant auiomatiguement

ume sanclion, skl beseolr d'un queloonqud ‘intermédinire, Pas de

contentieux-de Pexdoution , pas déjurisprudence ; pas d'aléa.

Finalement et, dans le méme esprit, pourguoi n pas généraliser la
suppression des intermédiaires qui ne font qwempécher ta fiuidité
des relations contraciuelles, commerciaies of prsonnedes 7 Aflons
a0 bout de Ia défarche jusqu'a Iaviomatisation do exscution de a
fol , 6 Séra 're de fa « smart justice ». Comme s notaire I'avocat ou

. V'agent immobilier, o juge estunintermédizire non indispensable 6t
" mbme dangerewx car il est Ia cause de-'eléa judicialre, sowrce
d'incertitude et d'inséeuritd juridique. I suffit didentifier en amont
fotites les situations et hypothases possibles et en déduire trutes les

_.possibies conséquences 1égales. Quasiment tout est automatisable :
- dcisions civiles, jugemenis pénai, décisions administratives. ..
" Les justiciabtos ne seront plus soumis & un alsa judicialre qui leur
parait désormats inacceptsbié ; fis ne sublront plus Phumnanité des

COMMUNE DE SCEAUTRES
Avis d'instauration du Droit de Préemption Urbain

_Par délibération en date Ter septembre 2021, le Consell Municipal de
Steautres a décidé d'instaurer le Droit de Préemption Urbain {DPU) sur
les zones U @ t AU du Plan Local d'Urbarnisme. Un registre dans lequel
seront inscrites toutes les acquisitions réalisées par exercice du Droit

* do Préemption et des précisions sur {'utilisation effective des acquis,

_sera ouvert et consultable & Faccusil de la mairie aux jours et heures

-_haituéls d’ouverture. Un exemplaira de cette délibération est affiché en
mairie de Sgeautres pendant un mois.

269444600

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
de Viviers
Avis d'enquéte publique

La Présidente de DRAGA a ordonng, par arrété n° DT_2021_113 du
15/07/2021 l'ouverture d'une enquéte publique sur la procédure de
déolaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers pour
Ia construction du futur EHFPAD & Bellieure.
A cef effet, Monsieur Jean-Luc Couvert, 2.6té désigné par le Président
du Tribunal Administretif de Lyon en qualité de commissaire enquéteur.
L'énguéte ss déroulera A la mairle de VIVIERS du 6 soptembre 2021
au 8 octobre 2021 inclua.
Pendant toute la durée de Penquéte publique, le dossier du projet est
consuitable par le publi¢ & la mairie de VIVIERS aux jours et heures
d'ouverturs habituels de la mairie, aingi que sur le site internet suivant :
www.ccdraga.fr {rubrique services aux habitants / urbanisme /
! en cours d’évolution)
Pendant toute la durSe de I'enquéte publique, le public pourra consigner
.ses observations sur le registre d’enduéte en mairie de VIVIERS aux
jours et heures d’ouverture habituels de la mairie, ou les adresser au
commissaire enquéteur par courrier & la mairie de VIVIERS - 2 avenue
Pierre Mendes France 07220 VIVIERS, ou par courrier électronique &
Padresse électronique sulvante : enquetepublique@ccdraga.ir lequet
los annaxera au regisire d’enquéts. S
Le commissaire enguéteur recevra le public en mairie aux jours et heures
suivants ¢
* Lundi 6 septembre de Bh 30412 h
* Mardi 14 septembre de 130 30418 h
* Jeud 23 septembre de 8 h 304 12 h
* Vendredi 8 octobre de 13h 30a 17 h
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront 3 1a
disposition du public pendant un an & la Meirie de VIVIERS ainsi que sur
1é site internet www.cedraga.fr

264347500
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LES ECHOS DU BARREAU

juges qui fait leur falblesss, etqid parfols, paradoxalement, estvécue
vomime de I'inhumanité, On ne paut accuser un programme algorith-
migue do faiblesse, de partialit ou d'éire obtus ou rigide. Finles fes
batailles docirinales et fes urisprudences contradictoires. .. finis les
dénats. Nous serons plus pauvres.inteliectusiiement et sociaiement
mals qu'importe... Rous awvons gagné la {guash abseclue sécuritd
wridique. Tout cecl, me direz-vous, n'est que fiction et la caricature
dune situation plus auancée et mains atinupte... i

Pourtant, 14 numérisation généralisde, la tendance au formatage des
Surits et conclusions développées devant fes jtridictions, associbes &
la propension & Timiter voire exciure fe temips de parole aux
audiences, coniribuent, certes, & faciliter ls fravall des Juges et
Greffiefs, mals tendent 4 réduire & la portion congrue la part de
créativitd et de spontanéité de Fargumentalre juridique, appatvris-
sant dans i méme temps le gébat judiciaire of les réfiexians qui en
découlent. Pour abautir & consldérer le Juge comme un simple
Intermédiaire superfiu ? Le justiciable aure renoncé a ta diifense de
ses libertis etdes singularités de chacun. Les pugements seront peut
fire « intelligents » (smart) meis au prix de feur humanith.

Coriane Fuster,
avocat

Commune de Vais les Bains
Avis d'enquéte publique :

Au vu de Parraté municipal n° 2021.01.EP. du 30 ac0t 2021, une enquéte

Bubﬁqua sera ouverte sur la Commune de Vale les Bains, pour
alidnation d'une partie du chemin rural dit

“ Ghemin de la Pallle “.

L'enquéte publique se déroulera &.ia mairie pendant quinze jours

consécutifs du lundi 27 septembre 2021 au lundi 11 octobre 2021. Le

dossier pourra étre consulté aux jours et heures habituels d’ouverture

-de la malrie & savoir : lundi de 15h & 18h - mardi de 8h & 12h et de 15h

A 18h - mercredi de 9h & 12h ~ jeudi de 8h & 12h - vendredi de 15h 4
18h.

Monsieur Paul GINESTE, commissaire enquéteur_se tiendra & la

disposition du.public en mafrie : o

- lundi 27 septembre 2021 d¢ 15h & 16h30,

- lundi 11 octobre 2021 de 16h30 & 18h00:

Pendant la durée de 'enquéts,” les observations pourront étre

consignées sur un registre. déposé en malrie. Elles peuvent étre

également adressées par écrit au commissaire enquéteur par voie,
E?BI:I?\J gadrssse suivante : Hotel de Ville - CS 90106 - 07600 VALS

565734200

Commune de Vals les Bains
Avis d'enquéte publique

Auvu de Parrété municipal n° 2021.01.EP. du 30 aolt 2021, une enquéte
publique sera ouverte sur la Commune de Vals lesBains, pour
P'aliénation d’une partie du chemin rural dit

* ‘Chemin des Sausses ™.

L'ensvzue\e publique se déroulera & la maitie pendant quinze jours
-gonsécutify du lundi 27 septembre 2021 au lundi 11 octobre 2021. Le
dossier pourra &tre consulté aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie & savoir : lundi de 15h & 18h - mardi de $h & 12h et de-15h
a B1hsh - mercredi de Sh & 12h - jeudi de 8h & 12h - vendredi de.15h"a
18h.

Monsieur Paut GINESTE, commisseire enquéteur se tiendra 3 la
disposition du public en malrie : .

- lundi 27.septembre 2021 de 15h 3 16h30,

- lundi 11 octobre 2021 de. 16h30 & 18h0D. y
Pendant la durée de I'enquéte, Jes observations pourront &tre:
consignées. sur, un registre déposé en mairie. Elles peuvent &tre
également adressées par écrit au commissaire enquéteur par voie
pogtaalt; l?*l gadrasse sulvertte = Hétal de Ville - CS 90106 - 07600 VALS
LE 3 B

266740700

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
_ portant sur le projet-de révision duPLU de
BUIS-LES-BARONNIES etle projet de Périmétre Délimité
desAbords
dumonument historique

1l sera procédé A une enquéte publique unique d'une durés de 30 jours,
du 04/10/2021 & 08h00 au 02/11/2021 & 17h00, ayant pour objets le
projet de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
BUIS-LES-BARONNIES &t le projet de Périmdtre Déliniité des Abords
(PDA} autour du monument: historique (porteil des Ursulines).

M. Bernard MAMALET exercant la profession d'ingénieur AREVA. a 616
désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur par le Président du
Tribunal Administratif. -

Le dossier d'enquéte comprend lo projet de révision du PLY, les

R jicn T
et Conse &2 §s, g1 ° ‘
BUIS-LES-BARONIGES 2. & e 5¥
mairie : du lundi au verdredi de 09h00
Un poste informatique comportant la
d'enguéte sera mis & disposition du pu
'enquéte, en. mairie de BUIS-LES-BAF
heures.

La version numérique du dossier d'enq
pendan? ioute la durée de l'enqu
www.bulslesbaronnlesdr

Toutes observations, propositions et cc
formulées et transmises, pendant la
modalités suivantes :

- soit conaignées dans le registre d'enq
en mairie de BUIS-LES-BARONNIES, &
- soit adressées par écrit au commis
Padresse suivante : Mairie de BUIS-LE
Aristide Briand - 26170 Buis-Les-Baron
- soit adressées par courrier électroniq
I'adresse électronigue suivanie : enque
Les observations, propaositions et comtn
le registre d'anquéte ou adressées pa
mairie. Celles adressées via courrier €
'adresse suivante www.buislesbaronn
Le Commisgaire-Enquéteur se tiendra
mairie :

-de lundi 04 octobre de 14h00 & 17hi
- 12 morcredi 13-octobre do 09h00 2 -
- le samedi 30 octobre de 08h00 a 12
- 1o mardi 02 novembre de 14h00 & 1
I est précisé que le projet de PLU
environnementale, qui est comprise d
figurant au dossier d'enquéte publiqu:
conguttables dans le dossier d'enquate
ci~dessus.

Une copie du rapport et des conclusil
sera adressée au préfet du départer
Président du Tribunal Administratif d
consulter ce rapport et ces conclusion:
habituels d'ouverture, sur 1& site int
www.buislesbaronnies.fr et a la préfe
heures habituels d’ouverture pendant
cléture de enquéte.

A l'issue da 'enquéte publique uniqu
- te projet de PLL, éventuellement mo
qui ont été joints au dossier, des obse
du .commissaife enquéteur, poura étre
du Conseil municipal.

- le PDA, éventuellement modifié pour 1
renquéte publique, pourra &tre créé pa
La personne responsable du projet
BUIS-LES-BARONNIES. Toute informa
pourra étre demandée 4-M. le Maire.
La personne responsable du projet de
(PDA)} est M. le Préfet de Ragion w
Bétiments de France. Toute informat
pourra &tre demandée 4 la Direction R
Unité Départementale de I'Architecture

: 04 75 79 74 60 - Adresse postale : BF
263440700

INSERTION - CESSION DE F

Suivant acte regu. par Maltre Philippe
Seclété Clvile Professionnelle «Philig
Bruno FLANDIN», titulaire-d’un Offic
Route d"Allan; {e 26 aofit 2021, snreg
2021, numéro 2804P01 ot 2021N0"
commerce par &
La* Société ‘dénommée SARL BR
‘responsabilité {imitée du capital de
MONTELIMAR (26200}, 32 ayenue Jear
‘le nuinéro 482 116 480 et immatricud
gas Sociétés de ROMANS.
La Société dénommée BREYSSE, S
capiial de 1000 €, dont s sidge est & 2
Jean Jaurds, identifiée au SIREN -
immatriculée au Registre du Co
ROMANS-SUR-ISERE.
Désignation du fonds : fonds de cor
traiteur’ sis & MONTELIMAR, lui ap
commarcial SARL BREYNAT THIERR)
au registre du commerce et des soci
482 116 480.
Le cessionnaire est propriétaire du for
signature de l'acte. .
L'entrée en jouissance a 6té fixée au
La cession est consentie et accepts:
TROIS CENT MILLE EUROS (300 000
- aux éliments incorporels pour DEU
000,00 EUR),
- au matériel pour QUATRE-VINGT-T
(S0 000,00 EUR).
Les oppositions, 57 y a lieu, seror: ~
dix jours de la dernidre en date des ™=
de J'office notarial sus énoncé ol Co™

269511900



Avis de consultation

1 - Maitra d'ouvrage
HS SA HLM - 26 eNdIéos de la Guinguette - CS50036

ADj

07206 AUBENAS

2 - Procédure de tion : Procédura adaptés Mapa

2 - Objet du marc! a H Rahabilitalloﬂ de 132 logements locatifs

colectishésiaonce armibal n st fa e LA

Publiez vos marchés publics
¢ ledauphine.marchespublics-eurclegales.com

Publiez vos formalités
¢ ledauphine.viedessocietes-eurolegales.com

Procédure : Pmcedure ouverte
Coda NUT
Ll présent marcha a pour objet la propratd et
cr;yﬂgmne des parties communes ainsi gue la gestion des
fensurs poubeflas d’une partle du patdmaine ainsi que
csﬂams locaux de burgaux des § agences géré par ls maitre
‘ounrage : Drdme Aménagement Habitat,
GIIIIMGH CPV:
Princ 0000 - Services de netloyag
La pmudure d'achat du présent avis nl cnuverte par
accord sur les marchés publics du 1 DMc
orme du marché : Division en fots
poscible de soumetira des oﬂl!s pcurtousl lots.
ot N* 3A - Agences du Bessin Valertinals - Secteur Nord -
GRV 5031 ﬂDD i

VOULTE SUR RHONE 107! oo)
4 - Consistance des lots : 5 lots objets da la présente
consultation

|huliun Dﬂ‘re économiquement fa plu!
avantaguuu .!p;ncree an fonction des critares énoncss ai

- Cnroe Val!ur ‘rechmqua 55 paints.
N Cmm Priz : 45 poinls

- uthﬁcahnns a prod-me G, articles 3 st 4 du régglemert
da la consuttation
7 - Modalités d" nhlanunn du dosllar ¢ Le dossier ast
téléchargeable sur le profil acheteur

n%s.l .marcheg-socuria

- Date fimite de retnise des ofﬁef Remettre les offres, avant
e Vendredi 8 Octobre 2021 2 11h00.
Exclusivernent per voie dsmatgriaisée sur :
hitps://www.marches-securises.fr

- Renwnnsmeﬂh
1 inists : Secrétarlat Développernent - ADIS SA
—'I A I‘M 75.87.86.: 57 dwnl mart@gia-adis.fr

X L3l ; SAS ADUNO Tél. 04,75,04.60.81

atu s&am a una.fr
1G-Date d'snvoi de la publication: Le Lundi & Septembre 2021.

tacitement 1 fois pour la méme pétiode sans pouvoir dépasser
24 mols au lotal, sane minimum et sans maximur)

marchd : 24 mai,

Acceptation des variantes : Nan

driade de 12 mais
tacitsment 1 fois pour la méme période sans. pouvuu dépasser
4 mols au tatal, sane mhlmum & sans maxim
al:{u':alg Agerices du Bassin Velentinols - s;uuuvsud cPV
109100
{Le marché est canclu pour una périoda de 12 mois renouvelable
taciternent 1 fois pour la méme péricds sans pouvoir dépassar
4 mois e total, sans minimum el sans maximum)
Durée du marchd : 24 moie,
Acceptation des variantes : Non
Options : Non
Reconductions ; Oul
Le marché est paur une pétiods de 12 moi
lacitenent 1 fois pour |la méme péricda sans pouvolr dépassar
4 mols au fotal, sans minimum sl sans maximum
Conditions de participation

d'dcn‘hons & produire quant aux qualités at capacités du
candidat :
Hailitation & sxercer I'activité professlonnelle, y compris
exigences relatives a Finscription au registre du commerce
ou de la professicn :
Uists at dascription succincte des conditions *
1/ Cope du jugement du Tribunel de Commerce en cas de

256377800

ADIS

judl:vnlu du candldat. )

NTACTS DROME-ARDECH

04 7579 78 56

047572 7753
LDLlegales26@ledauphine.com ;
LDLlegates07@ledauphine.com

LE DAUPHINE LIBERE | JEUDI 9 SEFTEMBRE 2021 {19

Classification CPV :

Priricipale : 86510000 - Servies d'assuranca

La procédure d’achat du présent avis est couverte par

[ acaord sur kss marchés publics de FOMG : OUI

Forme du marché : Division en lols : aui

[} eslgasuhla da sournettre des affres paur tous les lats.

Nembre maxlmal de lots pouvant &ire attribués a un
soumissionnaire : 3

Lot N* 1 - DOMMAGES AUX BIENS - CPV 68515200

GARANTIES DEMANDEES

|ncend|e / 'oudm Jexplosions
- 8ux appareils alnclm:uos et dlactronicues
- aﬂentats / vandalisme tous domm:
- chat de véhicules appartenant & dss liers / chute d'apparells
de navxgatlm uan
dégate des
- (%v'm:les / guls / poids de Ja neige / catastrophes naturalles
- bria de glaces

Durée du marché : 48 rrlll:.
Acuaplatmn des variantes :

Dgﬂuns Oui

GARANTIE COMPLEMENTAIRE OPTIONNELLE
GG 1 - priposés en mission {véhicules pursonnds das agents
sUnu des alus, uﬂllsés Pour fes besoins du service)

aconducti
I.ul N°2- RESPONSAE[LITE CNILE - CPV 66516000
GARANTIES

{oes specif uns eapandom & I'offre de base)
- responsabllité civile paur I'snsemble des sefvlcss généraux et
annexes gérés par s 2N quali .

VIMERS, ou par courrier &lectronique a l'adresae Slectranique
sulvants : ancquetepublique raga.fr

lsquel les annexera au registra d'snquéte.

Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie aux jours
et heures suivants

La rapport et les conclusions du commissaire enﬂu
4 la disposition du public pendant up an a la Malrie de VMEF!S
airsi que sur le site internet www.ccdraga.fr

264317000

GOMMUNE DE
BOURG-LES-VALENGCE

Prescription de la modification simplifiée n°1
du Plan Local d’Urbanisme {PLU)

Par amété du 30/07/2021, le maire a prescrit la modification
simplifiée n°1 du PLU de Bwrg-las-\ldenns Cetle modification
pune sur trois o’

- atteintes acoidentefles & |'srvironnement
- re is civila / staglaires et co[labcralaurs bénévoles
||:qu et/ou embarcationa réquisitionnés st mise sn

- HC mettant/besoin du sarvics
- Iulis nonlre l‘lncaﬂdtu ot pénl! menagant la sdcurité publlqua
- fauts inexcusabla - ¥ compris faute personnelle - et faut:
intentionn
= recuurs de P'état en réparation des préjudices subis par son
personnel 2t en cas d'acles de violence
~ vol par pre Fo 560

responsat) ltas Ilco! Al ensemble des compétences visées par
Ies fois de déo:
- respunsahlll!e a I'egud des

st de
la réglemant des zonas urba!nes rés =nha||e et dconamique, |a
lacernel

GCot aréte est al‘ﬁc é et peu' stre ccnsu“e en mairie & la
Dirsction de I'Aménag: Urbain.

269391200

VIES DES SOCIETES

Transferts de sidge social

n sur Fhonneur d
clandeslina {articles D. 8222-5 ot D.8227-7 2 D4 szzz—s du Cade

fu travail).
2/ Aftestations de vigilance et attestation de régularits fiscal
prouvant que le candidal a souserit A I'snsemble de ses
nH!guliuna concernant sa situation fiscals st soclale au 31
bre de I'annse précédant cells au cours de laguelte a leu
Ie lancement de la consultation ou canstiiué des garanties

Avis d’appel public a la

Pouvoir Adjudicateur : ADIS SA HLM (07)

Uh]d delacon: n: AUBENAS - TARTARY - Conguftation
de maitrise d’oeuvre pour la construction d’environ 60 & 70
Ing-m:nts et restructuration d'un batimant existant et son volet

WG cédure : Appel d'Offres Ouvert
'[r’yépe de preimum Public mu\yes arganismes) / Services

de la prest o7 e
Dx!e de publlcaﬂﬂn Lundi 05 sapfarnhro 2021 ~ 17225
Date limite de remise des
Remettre les offres, avant Lllndl 11 octabre 2021 - 17:00
Exclusivement par vaie dématérialisée sur H
ht

tips:fwww.marches-secunses.fr
7698739200
MONTELIMAR
AGGLOMERATION HABITAT

Avis d’appel public & la concurrence

Objet : Neltuy:gs des logements

Lusux d’sxécution : Sur Ie patrimoine de MONTELIMAR

AGG LOMERATIO AE

ldunhﬁc:hun de i pasae le marché :
NTEI.IMAR AGGLOMEHATIO HABITAT

lace Georges Clemenceau - Pracomtal - B.P. 203

2ﬁED7 MONTELIMAR CEDEX - Tél. 04.75.01.69.80

wwmuntdlmahagghmqrall h at.fr

Procédure de passathn et typer de contrat ;
Pracédurs adaptés ouverte soumise aux dispositions des
mlflll los L. 2123-1 et R. 21231 3° du Gode de la commande
ique,
'rypa et forme de contrat :
Aor.md-oadra de servu:e avec rminimum (20 0O0E HT / an) st
m (40 HT / an) passé en appiication dse articles
L2125 1 1% R 2152 14 R. 2162-6, R. 2162-13 ot R. 2182-14
du Code de la commands publique. Il donnera fieu & I'émission

caom/

obtenir ces altestations directement

des impots et de I'URGSAF,
n URSSAF davra daw de molna de & mois.
ista oumie & ion d
travail qul précisera pour chaque salarié, conformément &
I"articls D 8 254-2, sa date d’embaucha, sa nationallts, ls type
et Je umeéro d*ordre du titre vnhm autarisation da travail, devant
atre daté de moins de & m

apacité économique ot f nanclbn
Llﬂ.e ot description svccincte des criteres de uhchnn.
indication des informations el documents requis
i/ Lettre d 1 rempiin
candidal seul ou les membres du groupemant. vncluanl les

jagements du candidat au regard des aricles 45 ot 48 de
I md jonnance n° 2015-899 du 23 Jl-lllat 2015 &t des articles L
5212-1 a 1. 5212-11 du cade du travail ;
2/ Leltre de déclaration DC2. mmphe par Ie candndat |nd'quant
les renseignements relatifs & sas
techniques el financidres an vue de l‘exauutlnn du rnamhé
(chifire d’aﬂsuas réalisé au cours des 3 demiéres anness,
raférances da I'entreprize at détall des travaux correspondant
ceux du marcha en caurs, effectif personnal) ;

s DC1 et DC2 sont disponibles sur htp:/Avww.rmingfi.gouv.fr

3[ Un extrait K—bm de mains do 3 mois

3/ Les eniraprises pauvant ¢
sn ligne aupres des services
' attastati

ot civila
prufesslnnneﬂu an cours de validité avec la manllnn prime
acqgm ot couvrant les domaines d'activités du prasent

at Délagués xpdciaux
Durée du marché : 48 s,
Accaptation des variantes : Oui

Ogtwns oul
GARANTIE COMPLEMENTAIRE OPTIONNELLE

GG 1 -~ prg on mission (véhiculas personnels des agents
etfou des Ius. utilisée pour les besains du service)

onduct : Non
Lot N° 3 - PARO AUTOMOBILE CPV 86514110

Pour I’ ensem n
* RESPX ONSABILITE CIV[LE sahs limitation de somme pour Jes
dommaaes corporels et 3 l:uncurrenca de 100 Q00 000 € pour
dommages matériels gt immatériels
E ENSE ET RECOURS a cum:unencs de 15000 €

ASSISTAE'%E sans franchise k4|cme1.nqua avac véhicule da

remy

l:t:lwlas véhicules ldgers (- da 3,6 T) et deux rouss de 0 3 4 ans

* DOMMAGES TOUS ACCIDENTS avec franchise de 160 €

Souv tes poids lourds {+ de 3,5 7) et véhicules spéclaux de 0 &
ans inclus

* BOMMAGES TOUS ACCIDENTS avec franchise de 760 €

GARANTIE OPTIONNE!

BC 1 - pté sés mls&cn (veiuculles Fémscnnsis) des agents

besoine

£ RESPDNSAEIUTE CNILE BRIS DE GLAGE, VOL

INGENDIE Eane franchisa - DOMMAGES TOUS AGCIDENTS

avec franchise de 250 € - DEFENSE EY REGOURS -

ASSISTANCE avsc ul de remplacement

Durée du marcha
Acceptation des vaﬂanta ‘oui

Egunns Oul

S/ Car
Concamart Is chm‘ra d’aflalm glohal du candvdal s les trois
demiers exarcices disponiblss.
formément aux articles FE142-E et suivants du Code de Ia
commande pubhquu. s chiffre d'affalres minimal tu candidat
ou du grou{a Pwt &tra inférieur A deux fols le montant
esﬂme du lot. Fauts d’avolr le chiffre d'affaires annuel minimal

COMPLEMENTMHE OPTIONNELLE
GG 1 - pré) misalon (véhicules perecnnele des agents
st/ou des élus, Imllsss Paour les besoins du service)

Reconductions : Non

condmons dc yamu

La pre ésarvés a une profession déterminge.

Le marnhe est rasarvé aux antrapnsas d aasurances at

ey a, la lva &4 .

acité
Llsh a! dascﬂphnn succincte du critéres du ulsctmn,
indication des informations et documente requit

1/ Références de I3 société sur les trois demlm exercices
(\ahhuu joint au DCE). Catts liste sera app! d'attestations
de bonne exécution indiguant le montent, Pspogus et ls fieu
d‘exacutl:m des travaux el précisant s |Isunt éte effectués selon
les ragles de I'art et menés ullmmsnl a bonne fin.

2/ Une déclaration InleBm ectifs moyens annuels du
candidat et la capacilé techniqua da I‘entrepfise deéclaration
lndlquan! Iss effactits moyens lnnusln du candidal et

el d r chacune des

commande.

Irml demlens années ainsi que Iouml.a e, le matériel et
G"’"""s "::"6‘ soit : quulpamenl technique dont e candldat dispose pour
Do e Vanicl e Gu Codie do la commende ““"“Q.;’;;’:;’ﬁ""
publique, aux entreprises mdaptus, Oﬂe'“ n la lus éciée on
,urvn gmde“jpagnurd gl o a r'dlas s1ru:;1urss aqulvalngnles, Baprligut " s e o T tration
orsque e de os. travailleurs concamés so
perso: hand s qui, en raison de la nature ou da la 60% P"‘ des prestahons

gr avntn de leurs déficiences, ne peuvent exercer une activits
professiannelle dans des conditions normalas ou

D% !otal DPGF par lot et 40% BPU)
20% Valuur technique de I'offra {msmelre technicus)
e des offres : 08/10/2‘ a 17hw lu pIus tard.

ffre ou

- En vertu de I'arlicle L. 2113-13 du Code de |a

publl ue, & des structures d'insertion par V'activité économique
% structures équivalsntes

Dulu du contret: 1 an & compter de sa notification,

renouvelabla 3 fois

Urulu mnnslawa Lmllsao, l'suro.
Modalités d'ouvertura des affrea ¢ Da!e le11/1Df21éOBhDD
biou DROME AMENAGEMENT
nements complément, Has:
Avis intégral at dossier disponibles sur les sites
WWW, of wwiv.achatpubiic.com

)
Visites obligawlves Ie Mardi 21 Septembre 2021 pour ie lat 3B
Septembra 2021 pour {8 |ot 3A. S?ns prise de
es)

Conditlons de retrait du doular Le DCE est gratuitemant

nucasslble sy le prefil acheteur .

bl'l:s <o) F et 21071

.hmsm-nl des offres : Offre .cnnnrnlquamam la plus al Joudi 23

:’l\g-L laz-vous. (Voir o détall des visites en ennax

- de |a valeur tachniqus : 35¢

- da la pertanmance en manére d'insertion sionneila 110%

II s'agit d'un marché périadique ©
Calandnsr nrévnsmnml de puhllustlnn dss ptucha]ns avis *

litées a présenter des

an vertu dea articles L 310-1 ot sulvanls st L511-1 et suvants
du Code des Aasuranc:s.

Critaras d’attributi

Offre uconomnquomanl la plus avantagauze apprécide en

fanction des enoncés ci-dessous avec leur pandération

n 6 - Valeur leehmqus de offre

rix
Ramlsa des n'fr-s 28/"1/21 a 12N)u au plus tard,

= fre
Unité monetmra uullsee, I m

)me Ig 28/10/21 2 14’100 L.leu Mamz de Donzére
Pe) autoniséee & assister 4 I'auverture des offres : NON
Renselgnements co gllvmonla"n i}
B nant d'un marchs p indique : NON
recoura : TRIBUNAL

ce chal gwonod res de
AoNSTARTE BE Ga NOBLE, Setvice du Grefie, 2 place de
Vordun, BF 1 135}% GRENDHLE, Tal 04 76 42 90 00 - Fax

greffe.t ven @juradm.fr, web :

Mlp./lgranobla ‘tribunal-adminlstratif.{
Service aupres ulleldurlnu nements peuvent étre
oblenue concernan uction des recours : TRIBUNAL
ADMINISTRATIF DE GRE NOBLE, Service du Graffs, 2 place de
Verdun, BP 1135, 38022 GRENOBLE, Tél : 04 76 42'90 00 - Fax

: 04 76 51 80 44, mal : grafie.t: rannuwjumdbnﬁ web
mp//qmmblembmd—idm)nmmnl 4
Envat a |a publicatian le : 03/09,
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2éme partie
CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

relatifs a I'enquéte publique concernant la déclaration de projet, emportant
mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune de VIVIERS
en vue de la construction d'un EHPAD

Enquéte réalisée du lundi 06 septembre 2021 au vendredi 08 octobre 2021 inclus

Vu larrété N° DT_2021-113 en date du 15 juillet 2021 de Madame Frangoise GONNET
TABARDEL, présidente de la communauté de communes du Rhéne Aux Gorges de I'Ardéche
(DRAGA),

Vu la décision n° E21000076/69 en date du 09 juin 2021 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Lyon désignant ie commissaire enquéteur.

Déroulement de I'enquéte

Dés ma nomination, j'ai pris contact avec la communauté de communes DRAGA en la
personne de Madame Claire MERTZ, responsable en charge de l'urbanisme a la communauté de
communes, en vue d'un examen du dossier et d'une visite des lieux. Ce déplacement sur les lieux du
projet s'est déroulé le 22 septembre 2021 en compagnie de Monsieur Pierre SAPHORES, adjoint au
maire de Viviers en charge de l'urbanisme. Il a permis d'appréhender les enjeux et de situer les
contraintes liées 3 |la réalisation de cette opération.

L'enquéte publique a pour objet de recueillir les observations du public sur le projet exposé
dans le dossier de présentation, a savoir la construction d'un nouvel EHPAD sur le site de Basse
Bellieure, initialement destiné (OAP N°1 du PLU) a accueiliir un centre d'accueil, une créche et des
habitations.

Cette deuxieme déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers vise a
permetire la construction d'un nouvel établissement d’hébergement pour personnes dépendantes,
l'actuelle structure située en centre ville ne répondant plus aux normes de sécurité et de salubrité
exigées pour ce type de batiment.

Il est donc nécessaire de modifier le zonage de Basse Bellieure (actuellement classé
Auoa1) en lui attribuant le classement Ueq (urbain & vocation d'équipement public). Le projet n'étant
pas compatible avec les actuelles dispositions du PLU, il est également nécessaire de modifier le
PADD, le dossier des OAP, le réglement écrit ainsi que le réglement graphique.

Le dossier d'études amont est porté par le groupe SERL (Lyon).
Il est par ailleurs complet, conforme a la réglementation et parfaitement explicite.

La publicité relative a cette enquéte a été effectuée conformément 3 la loi et les personnes
concernées ont été informées de maniére compléte. Elles ont pu accéder au dossier mis a leur
disposition sans entrave ni restriction. Une réunion publique a par ailleurs été organisée par la
municipalité de Viviers le 12 mai 2021.

La commune a tout mis en ceuvre pour que l'enquéte puisse se dérouler dans les
meilleures conditions, et une salle de la mairie a été mise & ma disposition pendant les permanences.

A lissue de 'enquéte, j'ai rencontré Madame Claire MERTZ, en charge de l'urbanisme 2 la
communauté de communes DRAGA et il n'a pas été établi de procés-verbal de synthése, en raison du
peu d’observations recueillies lors des permanences.
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CONCLUSIONS

Le PLU de la commune de Viviers a fait I'objet d'une révision générale en 2012, d'une
modification en 2016 destinée entre-autres a modifier les principes d’aménagement de la zone de
Bellieure. Le PLU a ensuite fait I'objet en 2019 d'une déclaration de projet valant MEC en vue de
I'aménagement d'une déchetterie en sortie de bourg.

Depuis le 27 mars 2017, la communaute de communes DRAGA détenant Ia compétence
« élaboration des documents d'urbanisme », elle engage pour les communes les procédures
d'évolution des documents d'urbanisme, dans I'attente d'un futur PLU.

S'agissant de la seconde déclaration de projet valant MEC objet de la présente enquéte
publique, le dossier présenté & I'examen du public s'avére complet et bien documentsé. |l est de nature
a éclairer complétement le public sur les objectifs du projet, les éléments de modifications apportés sur
les documents d'urbanisme et 3 I'environnement du quartier concerne, en l'occurrence la zone de
Basse Bellieure.

En raison de obsolescence de I'actuel EHPAD qui présente d'importants risques pour la
sécurité, il est patent que la construction d'un nouvel établissement s'impose a la municipalité comme
une priorité. A cet effet, de par sa configuration, son emplacement et sa vaste surface disponible,
la zone de Basse Bellieure constitue a I'évidence | ‘endroit idéal pour mener a bien ce projet. Les
voies d'accés et les dessertes sont parfaitement adaptées pour ce type de projet, moyennant
une régulation du trafic qui par ailleurs existe d'ores et déja.

Si 'OAP de Bellieure est supprimée, les projets de batiments publics initialement prévus, de
méme que la construction de logements ne sont pas remis en cause. Ces projets seront en outre
meneés a bien sur d'autres sites de la zone constructible, ce qui n'impliquera pas la consommation de
terres agricoles. Le projet ne porte donc pas préjudice a I'économie générale du PLU en vigueur.

Sur le plan environnemental, Ia MRAe, compétente en la matiére a considéré dans une
décision du 20 juin 2021 quil n'était pas utile de soumetire le projet & une nouvelle évaluation
environnementale. Le territoire communal est effectivement concerné par 2 arrétés de protection du
biotope et une zone Natura 2000, ainsi que par 9 zones d'intérét faunistique et floristique de type l et Il
et 7 zones humides. Le projet n'impacte aucune de ces zones et n'a aucune influence sur I'une
ou l'autre d'entre elles.

Le projet n'étant pas compatible avec les actuels documents d'urbanismes, le projet prévoit
la modification des éléments suivants -

- Le PADD : Afin d'assurer la compatibilité avec le projet de I'EHPAD, il conviendra d'y annexer
une cartographie a jour,

— Le dossier des OAP : L' OAP N°1 devra étre supprimée et paraliélement, 'OAP N°8 traitant des
cheminements piétons inter-quartiers sera modifiée en conséquence. La numérotation sera mise a jour,

— Le réglement graphique : La zone d'implantation de 'EHPAD changeant de destination, il
conviendra de la reclasser en Ueq (équipements publics) en lieu et place du classement Auoat,

- Le réglement écrit : Toute référence i Ia zone Auoa1l de Bellieure devra étre supprimée. Par
ailleurs, I'article 12 relatif au stationnement sera modifié ( coefficient d'imperméabilisation).

Le livre Ill du dossier destiné a I'enquéte publique met parfaitement en évidence les
modifications et évolutions proposées dans le cadre de cette déclaration de projet n°2 valant
mise en compatibilité du PLU de Viviers.

Les modifications envisagées, considérées ensemble oy isolement, ne remettent pas en
cause I'économie générale du PLU de la commune.

Enfin, pour faire suite aux observations formulées par I'association loi 1901 « Les habitants et
riverains du quartier Bellieure », le projet prendra en compte les remarques relatives au passage
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des véhicules rue des Vignes en maintenant la circulation & sens unique Jjusqu‘a I'entrée du site
de I'EHPAD, ainsi que I'importance de I'orientation des bétiments de telle sorte que l'intimité
des riverains les plus proches puisse étre préservée. En cas d'impossibilité totale, la mise en
place de brise-vues végétalisés pourrait constituer une solution alternative.

AVIS MOTIVE

Considérant,

- que lI'enquéte publique s'est déroulée dans d'excellentes conditions,

~ que le dossier soumis & enquéte est conforme 2 la réglementation en vigueur,

- que les modalités d'organisation de 'enquéte ont été conformes 3 Ia
réglementation,

— que la visite du site s'est déroulée librement et dans d'excellentes conditions,

- Qque les avis d'affichage ont été réalisés par le maitre d'ouvrage conformément a
la réglementation,

~ que toutes les observations ont pu étre consultées au siége de I'enquéte (mairie
de Viviers),

- que les équipements publics prévus dans la modification du PLU présentent un
caractére de nécessité pour la commune et seront situés dans un périmétre voisin du centre
bourg,

- qu'il n'existe pas d'opposition formelle au projet et que seuls les habitants du
quartier de Bellieure ont produit des observations qui ne sont pas de nature a remettre en cause
le projet de construction de FEHPAD sur le site retenu,

— que les autres administrés se sont totalement désintéressés du projet comme en
atteste le registre d'enquéte resté vierge, et que le commissaire enquéteur n'a regu aucun
courrier, a I'exception des observations de I'association du quartier de Bellieure,

- que les parties publiques associées (PPA) se sont déclarées favorables au projet
et que la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) a décidé que le projet n'était
pas soumis a évaluation environnementale,

— qu'aucun administré n'a manifesté une opposition formelle au projet,

~ Aprés avoir examiné I'ensemble du dossier et des observations émises et
présentées au cours de cette enquéte publique,

J'émets un avis favorable a la déclaration de projet N°2 valant mise en
compatibilité du PLU de la commune de VIVIERS visant & autoriser la construction

d'un nouvel établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes

(EHPAD) sur le site de Basse Bellieure.
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LE PREAMBULE

1.1 L'historigue des procédures :

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Viviers a fait I'objet d’'une révision générale en 2012.
Sans tenir compte des mises a jour, le PLU a été modifié en 2016 pour changer notamment
les principes généraux d’'aménagement de la zone a urbaniser de Basse Bellieure.

En 2019, le PLU a bénéficié d’une déclaration de projet valant mise en compatibilité (DP valant
MEC) pour 'aménagement de la déchetterie a la sortie du bourg, le long de la RD 86.

Depuis le 27 mars 2017, la communauté de communes DRAGA détient la compétence « éla-
boration de documents d’'urbanisme » et elle a prescrit le PLUi le 12 avril 2018. En paralléle,
DRAGA engage et approuve les procédures d’évolution des documents d’'urbanisme commu-
naux dans l'attente d’'un PLUi exécutoire.

I.2 L'objectif de la procédure :

Cette 2e DP valant MEC du PLU de Viviers vise a autoriser la construction d’un nouvel éta-
blissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD) sur le site de Basse
Bellieure fermant, par conséquence, I'établissement existant du centre-ville. Cette relocalisa-
tion a pour objectif d’agrandir la structure tout en la conformant aux normes sanitaires et de
sécurité publique. Actuellement classé AUoal, le zonage de Bellieure sera modifié en suppri-
mant I'orientation d’aménagement associée pour étre rattaché aux dispositions réglementaires
de la zone Ueq (urbain a vocation d’équipement public).

Puisque le projet de construction d’'un nouvel EHPAD n’est pas complétement compatible avec
le PLU en vigueur de Viviers, les piéces suivantes doivent étre modifiées :

- le PADD (version 2012) ;

- le dossier OAP (orientation d’'aménagement et de programmation) dans sa version
2016 post modification ;

- le reglement graphigue - dans sa version opposable post déclaration de projet de la
déchetterie en 2019 ;

- le reglement écrit - dans sa version opposable post déclaration de projet de la déchet-
terie en 2019 ;

C’est dans le livre 3 que I'ensemble des éléments modifiés sera présenté afin d’assurer la
mise en compatibilité du PLU Viviers avec le projet. Il n’y a pas lieu de modifier le rapport de
présentation du PLU puisque c’est la présente notice de la procédure qui, a I'approbation,
s’ajoute au PLU.

Aprés avoir situé le contexte réglementaire de la procédure, le projet de construction du nouvel
EHPAD sera présenté dans ce livre en justifiant son caractére d’intérét général. Un volet en-
vironnemental est disponible dans le livre 4 complété du formulaire de saisine DREAL pour un
examen au cas par cas (annexe 1 du livre 4).

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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Il.  LE CADRE DE LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE
DU DOCUMENT D’URBANISME

Apres avoir détaillé le contexte réglementaire, le déroulement de la procédure et le contenu
du dossier seront présentés a la suite.

II.1 Le contexte réglementaire

Considérant que la commune de Viviers:

- Doit modifier son PLU en vigueur pour autoriser le projet de construction de 'TEHPAD ;

- Possede un site N2000 « Milieux alluviaux du Rhéne aval » (FR8201677) ;

- A déja fait 'objet d’'une évaluation environnementale lors de I'élaboration de son PLU
en 2012

- Appartient au SCoT Rhéne Provence Baronnies (RPB) dont le périmétre a été reconnu
par arrété interpréfectoral n°2016-147-0016 dont la prescription est attendue au cours
du 1° semestre 2021 ;

La procédure engagée implique un examen au cas par cas sur la base des dispositions du 3°
du lll de l'article L122-4 et de l'article R122-17 du code de I'environnement pour déterminer si
elle doit étre soumise au non a une évaluation environnementale. L’Autorité Environnementale
sera donc saisie au titre des articles R104-28 et suivants du code de l'urbanisme. L’essentiel
des références législatives en lien avec la procédure au cas par cas est consultable dans le
livre 4 relatif au volet environnemental.

La procédure n’est pas concernée par une demande de dérogation a I'urbanisation limitée en
'absence de SCoT approuvé (L142-5 du code de l'urbanisme) puisqu’il ne s’agit pas d’'une
zone a ouvrir a l'urbanisation.

S’agissant d’'un équipement public d’intérét collectif, la construction de 'TEHPAD peut étre auto-
risée dans le cadre d’'une déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

En application des articles L300-6, L153-54 a L153-59 et R153-13, R153-15 a R153-17, le
code de l'urbanisme confére aux collectivités territoriales la capacité de se prononcer apres
enquéte publique sur l'intérét général d’'un projet et de mettre en compatibilité le document
d’urbanisme concerné.

Références législatives

Article L300-6 - Modifié par Ordonnance présent livre ou de la réalisation d'un pro-
n°2019-1170 du 13 novembre 2019 - art. gramme de construction. Les articles L.
6 143-44 a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-

59 sont applicables sauf si la déclaration de
projet adoptée par I'Etat, un de ses établis-
sements publics, un département ou une
région a pour effet de porter atteinte a I'éco-
nomie générale du projet d'aménagement
et de développement durables du schéma
de cohérence territoriale et, en I'absence de
schéma de cohérence territoriale, du plan
local d'urbanisme.

L'Etat et ses établissements publics, les
collectivités territoriales et leurs groupe-
ments peuvent, apreés enquéte publique ré-
alisée conformément au chapitre Il du titre
Il du livre ler du code de I'environnement,
se prononcer, par une déclaration de projet,
sur l'intérét général d'une action ou d'une
opération d'aménagement au sens du
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Lorsque la déclaration de projet est adop-
tée par I'Etat, elle peut procéder aux adap-
tations nécessaires du schéma directeur de
la région d'lle-de-France, d'un schéma
d'aménagement régional des collectivités
de l'article 73 de la Constitution, du plan
d'aménagement et de développement du-
rables de Corse schéma régional d'aména-
gement, de développement durable et
d'égalité des territoires, d'une charte de
parc naturel régional ou de parc national,
du schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux, du schéma d'aménage-
ment et de gestion des eaux, de la zone de
protection du patrimoine architectural, ur-
bain et paysager, du schéma régional de
cohérence écologique ou du plan climat-
air-énergie territorial. Ces adaptations sont
effectuées dans le respect des dispositions
Iégislatives et réglementaires applicables
au contenu de ces reglements ou de ces
servitudes.

Les adaptations proposées sont présen-
tées dans le cadre des procédures prévues
par les articles L. 143-44 a L. 143-50 et L.
153-54 a L. 153-59, auxquelles les autori-
tés ou services compétents pour élaborer
les documents mentionnés a l'alinéa précé-
dent sont invités a participer.

Lorsque les adaptations proposées portent
sur le schéma directeur de la région d'lle-
de-France, un schéma régional d'aména-
gement, de développement durable et
d'égalité des territoires, un schéma d'amé-
nagement régional des collectivités de I'ar-
ticle 73 de la Constitution ou le plan d'amé-
nagement et de développement durables
de Corse, elles sont soumises pour avis,
avant I'enquéte publique, a lI'assemblée dé-
libérante de la collectivité concernée. Leur
avis est réputé favorable s'il n'est pas émis
dans le délai de trois mois. Cet avis est joint
au dossier soumis a enquéte publique. En
cas d'avis défavorable, la déclaration de
projet ne peut étre prise que par décret en
Conseil d'Etat.

Une déclaration de projet peut étre prise
par décision conjointe d'une collectivité
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territoriale ou d'un groupement de collecti-
vités territoriales et de I'Etat.

Lorsque l'action, l'opération d'aménage-
ment ou le programme de construction est
susceptible d'avoir des incidences notables
sur l'environnement, les dispositions né-
cessaires pour mettre en compatibilité les
documents d'urbanisme ou pour adapter
les reglements et servitudes mentionnés au
deuxieme alinéa font I'objet d'une évalua-
tion environnementale, au sens de la direc-
tive 2001/42/CE du Parlement européen et
du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'éva-
luation des incidences de certains plans et
programmes sur |'environnement.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent article.

Article L153-54 - Création ORDON-
NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.

Une opération faisant l'objet d'une déclara-
tion d'utilité publique, d'une procédure inté-
grée en application de l'article L. 300-6-1
ou, si une déclaration d'utilité publique n'est
pas requise, d'une déclaration de projet, et
qui n'est pas compatible avec les disposi-
tions d'un plan local d'urbanisme ne peut in-
tervenir que si :

1° L'enquéte publigue concernant cette
opération a porté a la fois sur I'utilité pu-
blique ou l'intérét général de l'opération et
sur la mise en compatibilité du plan qui en
est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer
la mise en compatibilité du plan ont fait I'ob-
jet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'éta-
blissement public de coopération intercom-
munale compétent ou de la commune et
des personnes publiqgues associées men-
tionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéres-
seées par l'opération est invité a participer a
cet examen conjoint.

Article L153-55 - Création ORDON-

NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.

5
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Le projet de mise en compatibilité est sou-
mis a une enquéte publique réalisée con-
formément au chapitre 1l du titre 1l du livre
ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente
de 'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique
est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est
adoptée par I'Etat ou une personne pu-
blique autre que I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou
la commune ;

c¢) Lorsqu'une procédure intégrée mention-
née a l'article L. 300-6-1 est engagée par
I'Etat ou une personne publique autre que
I'établissement public de coopération inter-
communale compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent
ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité
d'un plan local d'urbanisme intercommunal
ne concerne que certaines communes,
I'enquéte publique peut n'étre organisée
gue sur le territoire de ces communes

Article L153-56 - Création ORDON-
NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.

Lorsque la mise en compatibilité est re-
guise pour permettre la déclaration d'utilité
publique d'un projet, ou lorsqu'une procé-
dure intégrée mentionnée a l'article L. 300-
6-1 est engagée, le plan local d'urbanisme
ne peut pas faire I'objet d'une modification
ou d'une révision portant sur les disposi-
tions faisant I'objet de la mise en compati-
bilité entre I'ouverture de I'enquéte publique
et la décision procédant a la mise en com-
patibilité.

Article L153-57 - Création ORDON-
NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.
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A lissue de I'enquéte publique, I'établisse-
ment public de coopération intercommu-
nale compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration
d'utilité publique est requise, lorsque la dé-
claration de projet est adoptée par |'Etat ou
lorsqu'une procédure intégrée mentionnée
a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat.
Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas
émis dans le délai de deux mois;

2° Décide la mise en compatibilité du plan
dans les autres cas

Article L153-58 - Création ORDON-
NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.

La proposition de mise en compatibilité du
plan éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dos-
sier, des observations du public et du rap-
port du commissaire ou de la commission
d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lors-
gue celle-ci est requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle
est adoptée par I'Etat ou I'établissement pu-
blic de coopération intercommunale com-
pétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procé-
dure intégrée mentionnée a l'article L. 300-
6-1 est engagée par |'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement pu-
blic de coopération intercommunale com-
pétent ou du conseil municipal dans les
autres cas. A défaut de délibération dans
un délai de deux mois a compter de la ré-
ception par I'établissement public ou la
commune de l'avis du commissaire enqué-
teur ou de la commission d'enquéte, la mise
en compatibilité est approuvée par arrété
préfectoral.

Article L153-59 - Création ORDON-
NANCE n°2015-1174 du 23 septembre
2015 - art.

L'acte de I'établissement public de coopé-
ration intercommunale compétent ou de la
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commune, mettant en compatibilité le plan
local d'urbanisme devient exécutoire dans
les conditions définies aux articles L. 153-
25 et L. 153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en
compatibilité devient exécutoire dées l'exé-
cution de I'ensemble des formalités de pu-
blication et d'affichage.

Lorsqu'une déclaration de projet nécessite
a la fois une mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme et du schéma de cohé-
rence territoriale, la mise en compatibilité
du plan devient exécutoire a la date d'en-
trée en vigueur de la mise en compatibilité
du schéma.

Références réglementaires

Article R153-13 - Création Décret
Nn°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Lorsqu'il y a lieu de procéder a l'examen
conjoint des dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du plan lo-
cal d'urbanisme prévue par les articles L.
153-49 et L. 153-54, cet examen conjoint a
lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique,
a l'initiative de l'autorité chargée de la pro-
cédure.

Le procés-verbal de la réunion d'examen
conjoint est joint au dossier de I'enquéte pu-
blique.

Article R153-15 - Création Décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les dispositions du présent article sont ap-
plicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un
plan local d'urbanisme et ne requiert pas
une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée
par la commune ou par I'établissement pu-
blic de coopération intercommunale com-
pétent en matiére de plan local d'urbanisme
et nécessite une déclaration de projet en
application de l'article L. 126-1 du code de
I'environnement ;

2° Soit lorsque la commune ou ['établisse-
ment public de coopération
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intercommunale compétent en matiere de
plan local d'urbanisme a décidé, en appli-
cation de l'article L. 300-6, de se prononcet,
par une déclaration de projet, sur l'intérét
général d'une action ou d'une opération
d'aménagement ou de la réalisation d'un
programme de construction.

Le président de I'organe délibérant de I'éta-
blissement public ou le maire méne la pro-
cédure de mise en compatibilité.

L'organe délibérant de I'établissement pu-
blic de coopération intercommunale ou le
conseil municipal adopte la déclaration de
projet.

La déclaration de projet emporte approba-
tion des nouvelles dispositions du plan local
d'urbanisme.

Article R153-16 - Création Décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les dispositions du présent article sont ap-
plicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un
plan local d'urbanisme et ne requiert pas
une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée
par un établissement public dépendant de
I'Etat, une collectivité territoriale, un grou-
pement de collectivités ou un établissement
public dépendant d'une collectivité, autre
gue l'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de
plan local d'urbanisme ou la commune, et
nécessite une déclaration de projet en ap-
plication de l'article L. 126-1 du code de
I'environnement ;

2° Soit lorsqu'un établissement public dé-
pendant de I'Etat, une collectivité territo-
riale, un groupement de collectivités ou un
établissement public dépendant d'une col-
lectivité, autre que I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'urbanisme ou la
commune, a décidé, en application de l'ar-
ticle L. 300-6, de se prononcer, par une dé-
claration de projet, sur lintérét général
dune action ou dune opération
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d'aménagement ou de la réalisation d'un
programme de construction.

La procédure de mise en compatibilité est
menée par le président de I'organe délibé-
rant de la collectivité ou du groupement de
collectivités responsable du projet ou, lors-
gue le projet émane d'un établissement pu-
blic dépendant d'une collectivité ou d'un
groupement de collectivités, par le prési-
dent de I'organe délibérant de cette collec-
tivité ou de ce groupement, ou lorsque le
projet émane d'un établissement public dé-
pendant de I'Etat, par le président du con-
seil d'administration ou, lorsque le projet
émane d'un établissement public dépen-
dant de I'Etat, par le président du conseil
d'administration. L'enquéte publique est or-
ganisée par le préfet.

Le dossier de mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis joints au dossier
d'enquéte publique, des observations du
public et des résultats de I'enquéte, le rap-
port et les conclusions du commissaire en-
quéteur ou de la commission d'enquéte
ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis par l'auto-
rité chargée de la procédure a I'organe dé-
libérant de I'établissement public de coopé-
ration intercommunale compétent ou au
conseil municipal, qui dispose d'un délai de
deux mois a compter de la réception de
l'avis du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte pour approuver la
mise en compatibilité du plan.

En I'absence de délibération dans ce délai
ou en cas de désaccord, le préfet approuve
la mise en compatibilité du plan et notifie sa
décision au président de ['établissement
public de coopération intercommunale
compétent ou au maire dans les deux mois
suivant la réception en préfecture de l'en-
semble du dossier.
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Le préfet notifie a la personne publique qui
réalise l'opération la délibération de I'éta-
blissement public de coopération intercom-
munale compétent ou de la commune ou la
décision qu'il a prise

Article R153-17 - Création Décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les dispositions du présent article sont ap-
plicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un
plan local d'urbanisme et ne requiert pas
une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée
par I'Etat et nécessite une déclaration de
projet en application de l'article L. 126-1 du
code de I'environnement ;

2° Soit lorsque I'Etat a décidé, en applica-
tion de l'article L. 300-6, de se prononcer,
par une déclaration de projet, sur l'intérét
général d'une action ou d'une opération
d'aménagement ou de la réalisation d'un
programme de construction.

Le dossier de mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis joints au dossier
d'enquéte publique, des observations du
public et des résultats de I'enquéte, le rap-
port et les conclusions du commissaire en-
quéteur ou de la commission d'enquéte
ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis
par le préfet a I'organe délibérant de I'éta-
blissement public de coopération intercom-
munale compétent ou au conseil municipal.
Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas
émis dans le délai de deux mois.

Le préfet adopte par arrété préfectoral la
déclaration de projet au vu de I'ensemble
des pieces du dossier. La déclaration de
projet emporte approbation des nouvelles
dispositions du plan local d'urbanisme.
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11.2 Le déroulement de la procédure

Le tableau synoptique suivant (version simplifi€ée) énonce les grandes étapes de la procédure :

Procédure de déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilité du PLU de Viviers

Délibération de prescription / 11-02-2021

Avec définition des objectifs poursuivis et fixation des modalités de concertation (affi-
chage au siége de 'EPCI et dans la mairie concernée pendant 1 mois)

Finalisation des pieces constitutives du dossier de DP valant MEC

Saisine de I'Autorité Environnementale (MRAe) pour un examen au
cas par cas (2 mois)

Notification du projet aux PPA + organisation de la réunion d’examen conjoint (proces-
verbal a rédiger a l'issue)

Saisine du Président du TA pour désignation commissaire enquéteur

Arrété de la Présidente de 'EPCI pour ouverture de I'enquéte publique

Organisation de I'EP (1 mois pour le public / 1 mois pour rédiger le rap- Respect des
port) affichages et
publicités

Modification éventuelle du projet en Conférence des Maires te-
nant compte des conclusions du commissaire enquéteur

Délibération de I'EPCI approuvant la DP valant MEC du PLU de Viviers

Prévue en conseil communaitaire du 16/12/2021

Contréle de Iégalité / PLU opposable a compter du 16/01/2022

11.3 Le contenu du dossier

La procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers se com-
pose des livres suivants :

- Livre 1 — Documents administratifs - délibération de prescription et fixation des
modalités de concertation, procés-verbal réunion d’examen conjoint, avis PPA, an-
nonces légales, rapport commissaire enquéteur...)

A 4 AI
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- Livre 2 — Notice de présentation

- Livre 3 — Pieces modifiées du PLU - exposé des modifications et piéces mises a
jour (PADD, dossier OAP, réglements graphique et écrit)

- Livre 4 — Volet environnemental - compléments au formulaire (annexe 1 du livre 4)
de la saisine pour 'examen au cas par cas

. LA PRESENTATION DU PROJET DE CONSTRUCTION DU NOUVEL
EHPAD

Ce chapitre est dédié a présenter le site retenu pour construire 'TEHPAD en justifiant de son
caractére d’intérét général.

111.1 La situation du projet

11.L1.1 La localisation du secteur

La commune de Viviers se situe en Ardéche méridionale. Séparée par le Rhéne, la commune
est limitrophe avec Donzére et Chateauneuf-du-Rhone pour le département de la Drome et
avec le Teil, Saint-Thomé, Larnas et Saint Montan dans sa partie ardéchoise.

. 2

Elle fait partie de la N/ i (STl

communauté de com-
munes DRAGA, Du
Rhéne aux Gorges de
'Ardéche qui ras-
semble 9 communes ar-
déchoises de la frange
rhodanienne.

2)

Viviers se situe a moins
de 10 min de Montéli-
mar et de son échan-
geur a I'entrée sud et a
15 min du bassin de
Pierrelatte-Bolléne.

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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Le ténement réservé a la construction
du nouvel EHPAD se situe a I'ouest du
centre ville, pres du faubourg des Sau-
telles, a 850 metres a vol d’oiseau de
l'actuel EHPAD (place de la Roubine).
Le site est & 1400m par les voies rou-
tieres (RD 86 et portion communale) de
la Mairie.

» !
Vers Bourg- A.

A Saint-Andéol /
Pierrelatte

La zone de pro-
jet est localisée
rue des Vignes
dans le fau-
bourg des Sau-
telles, quartier
a dominante ré-
sidentielle.

A moins de 300
meétres, se trou-
vent la maison
de retraire, la
piscine et les
courts de tennis

de Bellieure. g d™ ). = ) 4 ) viiric il RN
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[11.L1.2 Le contexte urbanistique

Dans le PLU en vigueur de Viviers, la zone est classée comme a urbaniser (AUoal). Elle est
soumise a une orientation d’'aménagement (a supprimer dans le cadre de cette déclaration de
projet valant mise en compatibilité afin d’autoriser le projet de construction de lEHPAD).

Le site n’est pas dans la zone rouge du PPRi (plan de prévention du risque inondation) ap-
prouvé par arrété préfectoral le 30/08/2010. Il est a proximité d’'une zone N (naturelle) proté-
geant la zone immédiate du captage d’eau potable de Bellieure.

12
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Les servitudes d'utilité publique impactant le site sont :

Le périmetre de protection de 500 m
du Pont Romain sur I'Escoutay qui
touche une petite partie du site (AC1
Pont Romain / MH classé le 13-08-
1983)

L’avis ABF est obligatoire dans le
cadre de l'instruction de 'autorisation
d’'urbanisme.

La zone de protection rapprochée de
la servitude relative a la protection
des ressources d’eau potable de Bel-
lieure (AS1). Le site est, d'ailleurs, a
proximité du point de captage corres-
pondant a la zone de protection im-
médiate traduite par la zone N du

AC1

AS1

PLU. A lintérieur du périmétre de protection rapprochée, sont interdits les activités,
installations et dépdts susceptibles d'entrainer une pollution de nature a rendre I'eau
impropre a la consommation humaine. Les autres activités, installations et dép6ts peu-
vent faire I'objet de prescriptions et sont soumis a une surveillance particuliére prévue
dans l'acte déclaratif d'utilité publiqgue. Chaque fois qu'il est nécessaire le méme acte
précise que les limites de périmeétre de protection rapprochée seront matérialisées et

signalées.

Enfin, le ttnement est concerné par les zones de recul affectées par le bruit lié a la RD 86 (100
m) et a la voie SNCF (300m). Ces données sont cartographiées dans le livre 4.

[11.1.3 Le diagnostic du site

Les principales caractéristiques du site sont détaillées afin de s’assurer de la faisabilité du

projet.

a- Reéférences cadastrales =

parcelles 817 a 819 et 821 a 824.

La parcelle 824 contient le bas-
sin de rétention du secteur.

b- Surface totale du téne-
ment = 1,3 ha

c- Acceés et sens de circulation
= depuis la RD 86 (aggloméra-
tion) avec un carrefour aménagé
puis par la voirie communale de
lavenue du 19 mars 1962 et de
la rue des Vignes qui est en sens
unique.

Les numéros sur la carte ci-
contre renvoient aux extraits

A 4 AI
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1- Carrefour de la RD
86 et de l'avenue du 19
mars 1962

2- Avenue du 19 mars
1962

3- Rue des Vignes en
sens unique

4- Entrée de Tlacces
aménagé du site (photo en
date de juin 2019)

L’accés externe est donc
satisfaisant et sécurisé
pour arriver jusqu’au site.
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d- photographie du site

Les photographies suivantes ont été prises sur site le 8 mars 2021 et sont accompagnées d’un
plan pour situer la prise de vue.

Entrée du site

Zone ouest

Zone est

draga‘ Livre 2 Notice de présentation de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers || 15
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e- Les risques naturels et technolo-
giques

A proximité, le ruisseau intermittent de
Valpeyrouse classe en zone rouge I'Est du
secteur (cf. délimitation carte page 12) sans
pour autant impacter directement la zone.

La parcelle 824, la plus a I'Est qui touche la
zone rouge du PPRI, contient le bassin de
rétention et ne sera pas urbanisée.

Une étude des capacités du bassin de ré-
tention pour préparer le dossier Loi sur
'Eau est en cours.

Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire, qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération
et au terrain.

Zone est

Le site est concerné par l'aléa moyen du
risque de retrait gonflement des sols argi-
leux.

Aucun risque technologique connu a proxi-
mité immédiate ou sur le site mis a part le
risque nucléaire qui touche l'intégralité de
la commune et dans une moindre mesure
celui de rupture de barrage. Elle est concer-
née par les deux PPI (plans Particuliers
d’Intervention) de chaque centrale (Cruas-
Meysse et Tricastin) ainsi que celui lié aux
barrages de Vouglans (Jura), Grand Mai-
son, Monteynard et Le Sautet en Isére.

Enfin, certains de ces risques sont spatiali-
sés dans le livre 4 relatif au volet environ-
nemental.

Livre 2 Notice de présentation de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers || 16

Dossier pour approbation



f- Réseaux

Les réseaux d’eau potable, d’électricité et
d’assainissement existent au droit de la
zone.

Le projet d’aménagement devra tenir
compte du passage des réseaux d’eau
(AEP), eaux usées (EU) et eaux pluviales
(EP).

Le projet ’EHPAD est un programme clas-
sigue assimilé «eaux usées domes-
tigues » puisqu’il ne comporte pas d’ef-
fluents polluants. Le pétitionnaire doit se ré-
férer au reglement d’assainissement de la
commune de Viviers.

De plus, une saisine pour avis devra étre
notifiée au service assainissement du
Rhéne de la DREAL au titre de l'article 8 de
larrété préfectoral n°2011294-0012 pour
vérifier la compatibilité du projet avec les
capacités épuratoires de la STEP.

g- Topographie et géologie du site

La couche géologique est constituée de
colluvions polygénigues composeés de cail-
loutis, sables et argiles issus d’alluvions an-
ciens des moyennes et hautes terrasses.

Livre 2 Notice de présentation de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers

Ne s’agissant pas de roches meres, le ter-
rain est favorable au terrassement.

Les dimensions moyennes du site sont :
136 m (longueur), 109 m (largueur) et 172
m pour la diagonale. Avec une variation al-
timétrique de 8 m entre le point le plus haut
et le plus bas, la topographie du site montre
un relief en pente sans grande rupture ma-
jeure (pente moyenne a 4%). L’orientation
de la pente est nord-nord est.

La page suivante propose le plan topogra-
phique détaillé.

h- Paysage et occupation du sol

Ce ténement non bati, situé dans un envi-
ronnement urbain & dominante résiden-
tielle, n'est pas un espace agricole. C’est
une friche naturelle en zone urbaine. Le
paysage immédiat du quartier pavillonnaire
est fermé par les différents systemes de
clétures en limite séparative et par la végé-
tation des jardins privés. En fond de par-
celles, des vues se dégagent a I'ouest sur
les massifs collinéens.

Le livre 4 intitulé « volet environnemental »
contient une synthése cartographique du
contexte environnemental accompagné
d’'une annexe 1 correspondante au formu-
laire de saisine au cas par cas destiné a
I'Autorité Environnementale.
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Synthése cartographigue du diagnostic de site :

I1l.2 La description du projet et la justification de son caractére général

[11.2.1 La description du projet

L’EHPAD actuel, situé dans le centre historique, est vieillissant et son agrandissement est
impossible d’autant que des murs mitoyens menacent de s’effondrer dans la cour intérieure
de 'EHPAD. Pour répondre aux normes minimales de confort et de sécurité, la procédure de
déclaration de projet vise a autoriser la construction d’'un nouvel EHPAD sur le tenement stra-
tégique de Bellieure. Un projet de réhabilitation du batiment existant dans le centre-ville est a
I'étude pour transformer l'unité en plusieurs logements (habitations a loyer modéré).

Le projet de construction a fait 'objet d’études préalables sur la base d’'un premier plan d’amé-
nagement et de programmation non définitif, dont les principaux aspects sont présentés ci-
apres qui sont conformes aux dispositions réglementaires du PLU.

Les lers éléments de programmation de I’avant projet sommaire :
Une construction évaluée sur 3 niveaux pour I'accueil de 110 lits:

o un rez de jardin (niveau bas) pour les fonctions supports devant recevoir de la lumiere
naturelle (locaux de travail) accessible depuis la cour de livraison spécifique, niveau bas
de plancher a adapter selon les courbes de niveaux du site d’accueil, environ 1200m?2 a
construire

o unrez de chaussée développé avec des unités d’hébergement, la zone d’accueil de la
structure, des locaux communs d’activités, niveau de plancher permettant des accés
directs sur des espaces extérieurs environ 3000m? & construire,

o un 1° étage comprenant deux unités d’hébergement, représentant environ 2300m? a
construire.

Les flux induits par 'TEHPAD sont : des flux modes doux a adapter / développer en cohérence
avec les projets du territoire, des flux véhicules légers (personnel et public visiteurs), des flux
logistiques avec majoritairement des flux camionnettes (liaisons CH Bourg Saint Andeol /
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Ehpad Viviers) avec ponctuellement, pour des livraisons de type couches (gros volumes) des
acces a des grands porteurs a la cour logistique. Il disposera de deux accés : un public et un

logistique / livraisons / collecte des déchets.
Le site sera clos, disposera d’un systéme de clétures et d’accés efficient.

Du fait de la surface du site, des espaces paysagers seront largement maintenus, notamment
en lisieres Sud, Ouest et Nord.

L’organisation générale du site :
Selon les principes suivants, plusieurs scénarii d’aménagements ont été proposés tenant
compte des différentes contraintes :

- Une implantation a distance du tissu résidentiel alentour,
Des orientations de batis a affiner dans le souci du confort d’été et de la protection au

vent, tout en adaptant les vues et diminuant les co-visibilités avec le voisinage.
Des adaptations a la déclivité du site (a affiner sur la base de la remise d un plan

topographique ultérieure),
Une organisation des flux adaptée, dont un accés aux espaces extérieurs adaptée aux

résidents.
Ces principes d’'aménagement sont reportés dans le plan suivant. Ce plan est le dernier scé-
nario validé par le maitre d’'ouvrage qui a été présenté lors de la séance de concertation pu-
blique avec I'association des riverains de Bellieure du 12 mai 2021

AT

Vues sur les massifs s

N x{ 0
collinéens 7 2
7

’ ﬂ"‘A” nistrat ’J
I o
l Parkings public et Pe; |
Espaces nlknmn&tm ” Srati
] aun résadents Cave coopérative
/ Accés
fue de

s Vi —
Jnes e -

ialpuewyy| ap any

Réalisation_Groupe SERL_février_2021

Nota : Afin d’assurer la cohérence interne entre les différents livres composant le dossier, le plan présenté lors de
la réunion d’examen conjoint du 21 juin 2021 dans le livre 1 a été remplacé par celui-ci s’agissant de la derniére

version validée.
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[11.2.2 L'intérét général et les justifications du projet

Le projet ’EHPAD rentre dans la destination « équipement d’intérét collectif et services pu-
blics » en application des articles R151-27 et 28 du code de l'urbanisme puisqu’il s’agit d’'un
établissement de santé.

A Viviers, cet établissement doit étre reconstruit ailleurs du fait de :

» sa vétusté et de son impossibilité d’adaptation,

* son inadaptation aux niveaux de dépendance croissant des résidents, dont la possibi-
lité de créer une unité spécifique pour I'accueil de résidents atteints de la maladie d’Al-
zheimer,

» son déficit de surfaces intérieures et extérieures,

* ses contraintes structurelles et de sécurité incendie.

Aussi, le dernier rapport de contréle de sécurité de 'TEHPAD datant de 2017 constate un risque
d’éboulement des batiments mitoyens (état de ruine) dans la cour intérieure de I'établissement.

De fait, la construction d’un nouvel établissement en périphérie du centre historique répond au
besoin d’agrandir la structure et de se conformer aux régles de salubrité et de sécurité pu-
blique. L’'augmentation de la surface plancher entre I'actuel EHPAD et le futur permet de créer
une nouvelle unité de soin dédiée aux patients atteints d’Alzeimer correspondant a 15 lits sup-
plémentaires. La station d’épuration pourra traiter cette hausse capacitaire.

Le choix du site a Basse Bellieure dont la commune est propriétaire (maitrise fonciére) vise
aussi a densifier le secteur (comblement d’'un ténement stratégique) et a conforter la mixité
fonctionnelle du quartier. Cet équipement d’intérét collectif se connecte a d’autres équipe-
ments présents (piscine, centre culturel, maison de retraite privée, terrain de tennis). Cette
localisation est moins impactante sur I'environnement que celle envisagée en premiere inten-
tion et située en extension de la zone de la nouvelle déchetterie, aprées la zone économique
du Cros.

Ce projet d’intérét général répond ainsi a plusieurs objectifs :

- économiques avec le maintien voire la création d’emplois directs et indirects

- sociaux afin d’assurer de meilleures conditions de vie pour les résidents et de travail
pour le personnel soignant

- environnementaux par le fait de densifier un secteur bati offrant un cadre de vie pré-
servé et de garantir son intégration paysagere et architecturale

Les projets initialement proposés dans l'orientation d’aménagement et de programmation sur
le site de Bellieure prévoyaient une créche avec un relais d’assistantes maternelles (RAM), un
centre de loisirs et un minimum de 15 logements individuels groupés/intermédiaires). lls sont
abandonnés a I'exception du projet de construction de la créche et de RAM qui s'implante
dans le quartier de Lamarque et dont le permis de construire est en cours d’instruction (dép6t
en janvier 2021). Une réflexion globale portée par le service Petite Enfance-Jeunesse est en
cours pour définir une stratégie sur le parc existant de centres de loisirs a I'échelle de la com-
munauté de communes.

Enfin, les logements initialement prévus sur le site de Bellieure pourront étre proposés dans
I'ancien hopital qui fera I'objet d’'une évaluation de son potentiel de création de logements (en
réhabilitation) dans le PLUi-h en cours de réalisation.

Livre 2 Notice de présentation de la DP n°2 valant MEC du PLU de Viviers
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IV. LA MISE EN COMPATIBILITE DU DOCUMENT D’URBANISME AVEC LE
PROJET

Plusieurs piéces du PLU doivent étre modifiées pour étre compatibles avec le projet de cons-
truction de 'TEHPAD a Bellieure. Les grands changements sont présentés succinctement dans
les parties suivantes.

V.1 Le PADD

Il s’agit d’actualiser plusieurs orientations générales des ambitions « Développer-Affirmer » et
« Renforcer » du PADD dans sa version 2012 sans pour autant modifier le fichier initial afin
d’assurer la compatibilité avec le projet d’EHPAD.

IV.2 Le dossier des OAP

La procédure de modification n°1 approuvée le 14/11/2016 avait pour objet de faire, notam-
ment, évoluer le dossier des OAP (orientations d’aménagement et de programmation) dont
'une concerne le site de Bellieure. Puisque les principes généraux d’urbanisation ne corres-
pondent plus au projet actuel, cette OAP n°1 sera supprimée. Aussi, il convient de corriger
I'OAP thématique n°8 qui traite des cheminements piétons inter-quartiers passant notamment
sur Bellieure.

Enfin, la numérotation des autres OAP sera a actualiser.

IV.3 Le réglement graphique

La zone va changer de destination. Aujourd’hui libellée AUoa1 (a urbaniser a vocation d’habi-
tat), elle va étre classée en zone Ueq (zone d’équipement public).

IV.4 Le réglement écrit

Il s’agit de modifier la derniére version du réglement écrit en date du 2019 mis en compatibilité
avec le projet de construction de la déchetterie.

Il faut, d’'une part, mettre a jour le préambule et le contenu de la zone AU (a urbaniser) afin de
retirer toute référence a la zone AUoal de Basse Bellieure. D’autre part, puisque le site sera
classé en zone Ueq, il convient de réviser son article 12 relatif au stationnement afin d’intro-
duire un coefficient de non imperméabilisation au-dela de 5 places créées.

Le livre 3 détaille ’ensemble des évolutions a réaliser sur les piéces du PLU pour les
rendre compatibles avec le projet de construction d’EHPAD. Il est complété par I'inté-
gralité des piéces modifiées. L’ensemble a été mis a jour suite au bilan de la concerta-
tion pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et ceux émis a I’en-
quéte publique.

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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Le livre a vocation a centraliser I’'ensemble des modifications nécessaires a apporter sur les différentes
pieces du PLU actuel de Viviers afin d’autoriser la construction de I'EHPAD de Viviers. Les piéces sui-
vantes doivent étre mises en compatibilité :

- Le PADD (projet d’aménagement et de développement durables)

- Le dossier des OAP (orientation d’aménagement et de programmation) / annexe 5 du PLU
- Lereglement graphique

- Leréglement écrit

L’intégralité de ces piéces est disponible en annexe du livre 3.

dr\aga Livre 3 Pieces modifiées du PLU de Viviers || 2
Dossier pour approbation



l. Le PADD

Les orientations générales liées au développement et au renforcement doivent étre corrigées afin
d’étre compatibles avec le projet de construction de I'EHPAD. Ainsi il est proposé d’ajouter un nouveau
chapitre en introduction du PADD dans sa version de 2012 pour justifier I'évolution des orientations
stratégiques relatives aux axes : « DEVELOPPER-AFFIRMER » et « RENFORCER ».

Evolution du PADD en novembre 2021 pour autoriser la construction du futur EHPAD sur le site de
Basse Bellieure

Exposé des motifs : La procédure de déclaration de projet du PLU de Viviers a été engagée pour mettre
en compatibilité les pieces constitutives du PLU afin d’autoriser la construction de 'EHPAD de Basse
Bellieure. Cette procédure a pour effet de :

- Supprimer la vocation résidentielle du secteur de Basse Bellieure en lui conférant uniquement
une destination d’équipement public et d’intérét général

- Confirmer le secteur pilote de Bellieure avec la construction de 'EHPAD

- Renforcer I'offre d’équipement en prévoyant le déménagement de I’h6pital — EHPAD sur le
poble de Basse Bellieure lui permettant de poursuivre son activité de facon optimale.

- Lancer la réflexion sur I’évaluation du potentiel de réhabilitation de I’ancien hopital situé dans
le centre-ville

Ces nouvelles orientations s’appliquent a la fois a I'ensemble du texte et des représentations cartogra-
phiques associées.

. Le dossier des OAP

Le dossier des OAP (orientations d’aménagement et de programmation) en annexe 5 du PLU doit évo-
luer.

La 1% modification concerne I'OAP du site de Bellieure qui a été mise a jour suite a la derniére procé-
dure de modification du PLU approuvée le 14/11/2016. Comme certains principes généraux d’urbani-
sation de I'OAP de Bellieure, inscrits dans le texte et sur le schéma, ne correspondent plus au projet
actuel, cette OAP n°1 sera supprimée. En effet, 'OAP indique, par exemple, que I'opération doit pré-
voir :

- Un minimum de 15 logements en typologie individuelle groupée et/ou intermédiaire
- une creche d’'une capacité de 21 places + relais d’assistances maternelles, un accueil collectif
de mineurs (centre de loisirs)

La 2° modification consiste a modifier I'OAP thématique n°8 relative aux cheminements piétonniers
inter-quartiers en supprimant les aménagements programmeés sur le site de Bellieure comme proposé
sur le plan en page suivante (pointillé rouge).

communauté de communes
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== == Chemin piétons
secteur OAP

Enfin,, la numérotation des autres OAP sera a actualiser (7 OAP au lieu de 8). Toute référence a 'OAP
de Bellieure dans le réglement écrit sera supprimée.

IIl.  Le reglement graphique

Cette procédure vise a modifier le classement actuel du secteur qui est en zone a urbaniser « AUoal »
renvoyant a une orientation d’aménagement. Puisque la vocation résidentielle n’est plus requise, le

site sera désormais classé en zone urbaine a vocation d’équipement public correspondant a la zone
Ueq existante du PLU.
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Zonage en vigueur (grandes familles sans les sous-destinations apparentes)>

e i A | P 7
.-Répartition des zones dans le PLU de Viviers

Quartier Bellieure /
w

=

-~ Zonage_PLU_Viviers par Libelle

zone agricole
-
zone naturelle
- zone urbaine
zone a urbaniser
zone a urbaniser fermée
périmétre du SPR - site patrimenial remarquable
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Zonage proposé (grandes familles sans les sous-destinations apparentes)>
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IV.  Lereglement écrit

Plusieurs évolutions doivent &tre réalisées dans le réglement écrit (version du 11/04/2019 post 1%
déclaration de projet) afin de permettre le changement de destination de la zone AUoal (a urbaniser)
en zone Ueq.

IV.1 Le préambule de la zone Auo

Le préambule en page 63 de la zone AUo doit étre modifié pour supprimer de la liste la zone AUoal
ainsi que la référence a I’'OAP.

e Extrait du préambule avec correction a apporter

«[...] La zone AUo comprend :

IV.2 Les articles AUo2 / AUo6 / AUo10 sont a modifier

L'article AUo 2 relatif aux occupations et utilisations soumises a des conditions particulieres, |'article 6
relatif aux implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et I'article 10
réglementant la hauteur maximale des constructions doivent étre modifiés afin de supprimer toutes
les références a la zone AUoal :

e Extrait de I'article AUo2 avec correction a apporter :

« Les secteurs AUoa 1-et-2 et AUob, sont soumis aux dispositions de I'article-L101-2 du Code
de I'Urbanisme, »

e Extrait de I'article AUo6 avec correction a apporter :

« - en secteur Adeal, AUoa3, AUoa4 et AUoa5 : a I'alignement ou avec un retrait minimum
de 3 m des voies (publiques ou privées) et emprises publiques. »

e Extrait de I'article AU010 avec correction a apporter :

IV.3 L'article 12 de la zone Ueq est a compléter

Cet article fixe les regles concernant le stationnement. Il est proposé d’introduire un coefficient de non
imperméabilisation pour toute aire de stationnement créant plus de 5 places.

e Extrait de I'article Ueq 12 avec correction a apporter :

« Pour les constructions a usage d’équipements publics :

- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement
et devra correspondre aux besoins engendrés. Au-dela de 5 places créées, un coefficient de
non imperméabilisation sera appliqué équivalent a 80% de la superficie totale de l'aire de sta-
tionnement créée. »
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PREAMBULE

Par la révision de son outil de planification, la commune met en ceuvre ses objectifs de
développement pour I'ensemble de son territoire. Ses choix s'appuient largement sur I'analyse
socio-démographique, environnementale et urbaine réalisée dés la mise en ceuvre de la
procédure et les constats qui en sont issus.

Le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD) doit contribuer a préserver
le cadre de vie de Viviers aujourd’hui encore qualitatif, fondé sur les qualités naturelles du
site, sur son histoire et ses traditions, I'ensemble ayant forgé I'identité forte de la commune et
devant guider la politique de développement dans le sens d'une maitrise de I'utilisation de
I'espace.

Ainsi, le PADD de Viviers repose sur l'affirmation d'une identité communale et la réalisation
d’objectifs d’un développement maitrisé et durable. Pour répondre a cet objectif, les
orientations du PADD sarticulent autour d’un grand objectif d'aménagement et de
développement durable :

> Orienter Viviers vers un développement qualitatif soucieux de respecter une identité
forte du territoire

Le présent PADD décline les orientations génerales du PLU de Viviers a I'échelle du territoire
communal, analysées vis-a-vis de leurs dimensions environnementales, économique et
sociale.

En effet, conformément a la définition du développement durable qui "vise a satisfaire les
besoins de développement des générations présentes sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs”, le PADD a été établi dans le respect d'un équilibre
entre les trois données fondatrices du développement durable : I'environnement, I'économie et
le social.

Des lors, trois grandes ambitions déclineront les orientations futures du développement de la
commune :

- PRESERVER
- DEVELOPPER/AFFIRMER

- RENFORCER
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Evolution du PADD en 2021 pour autoriser la construction du futur EHPAD sur le site de
Basse Bellieure

La procédure de déclaration de projet du PLU de Viviers a été engagée pour mettre en
compatibilité les pieéces constitutives du PLU afin d’autoriser la construction de 'EHPAD de
Basse Bellieure. Cette procédure a pour effet de :

- Renforcer I'offre d’équipement en prévoyant le déménagement de I’hépital — EHPAD
sur le pble de Basse Bellieure lui permettant de poursuivre son activité de facon
optimale,

- Supprimer la vocation résidentielle du secteur de Basse Bellieure en lui conférant
uniguement une destination d’équipement public et d’intérét général,

- Confirmer le secteur pilote de Bellieure avec la construction de 'EHPAD,

- Lancer la réflexion sur I’évaluation du potentiel de réhabilitation de I’ancien hopital
situé dans le centre-ville qui sera traduite dans le PLUi-h.

Ces nouvelles orientations s’appliquent a la fois a I'ensemble du texte et des représentations
cartographiques associées dans ce document
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PRESERVER

1 - Préserver les milieux naturels et les paysages (la trame verte et la trame bleue)

= Préserver les espaces naturels remarquables de la commune en les intégrant dans une
trame inconstructible : 16nes du Rhones, vallons, vallée de I’Escoutay, Pic de St-
Michel,... en prenant appui notamment sur les inventaires naturels établis

= Intégrer un périmetre de protection autour des I6nes, des captages et des ruisseaux de
la commune notamment dans les secteurs soumis a des risques d’inondation par le
biais notamment de I’article L.123-1-5-7° du Code de 1’Urbanisme

= Protéger les boisements des plateaux, des Pics et les ripisylves des ruisseaux tout en
assurant leur entretien nécessaire face au risque incendie

= Préserver les corridors écologiques existants sur la commune : sur les plateaux et les
coteaux du Rhéne, la vallée de I’Escoutay et la vallée du Rhéne

= Préserver les secteurs a forte visibilité et covisibilité des implantations anarchiques
afin de conserver le paysage communal : coteaux du Rhéne fortement exposés par
exemple (Valmont)




PRESERVER LES MILIEUX NATURELS
ET LES PAYSAGES
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Voiries principales
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2 - Préserver et valoriser le patrimoine bati

= Préserver et valoriser les anciennes batisses patrimoniales du centre-ville, des
faubourgs et des espaces ruraux en encourageant leur rénovation et réhabilitation

= Préserver et valoriser le petit patrimoine remarquable existant : calvaires, sources,
chapelles,...

= Accompagner fortement 1’urbanisation afin de respecter sa valeur et ne pas engendrer
de confrontation trop brutale entre patrimoine bati et nouvelle urbanisation
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PRESERVER LE PATRIMOINE BATI

* Elément de patrimoine identifié &
préserver

Voiries principales
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3 — Préserver les activités agricoles
= Preéserver au maximum les terres agricoles de la commune afin de conserver les
diverses pratiques agricoles concourant au maintien d’un paysage communal unique :
maraichage, vignes, fruitiers,...
= Ne pas confronter de facon supplémentaire activités agricoles et habitat de tiers ;
respecter des reculs appropriés avec les nouvelles constructions

4 — Intégrer les risques dans la réalisation des nouveaux ameénagements communaux

= Prendre en compte les risques d’inondations du Rhone, de I’Escoutay, du Valpeyrouse
et de I’Eymicux dans la réalisation de 1’urbanisation de la commune

= Prendre en compte le risque incendie dans la réalisation de toute nouvelle urbanisation
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DEVELOPPER / AFFIRMER

1 — Développer I’habitat sur la commune en lien avec les orientations du Programme
Local de I’Habitat (PLH) dans un principe de développement maitrisé de la commune

= Favoriser la réalisation d’une typologie de logements diversifiés permettant de
répondre aux besoins variés de logements sur la commune sur les dix prochaines
années dans 1’objectif d’un développement maitrisé de la population et de I’acces au
logement pour tous

= Organiser un phasage successif de ces arrivees de population sur la commune en lien
avec I’avancée des équipements et réseaux, notamment de I1’assainissement, de
I’électricité et du réseau d’eau potable en lien avec les risques incendie. La mise en
place de secteurs A Urbaniser ouverts (AUo) ou fermés (AUf) sera privilégiée afin de
permettre ce phasage

2 - Répondre aux besoins en terme de logement en lien avec les orientations du PLH

= Répondre aux besoins du PLH en prévoyant la réalisation de logements diversifiés :
constructions individuelles, logements collectifs, semi-collectifs, habitat intermédiaire

= Prévoir la réalisation de logements sociaux permettant a tous d’étre accueillis ou de
rester vivre sur la commune

= Privilégier et encourager la réhabilitation et la remise sur le marché des logements
vacants en lien avec la création d’une éventuelle OPAH

» Stopper I’urbanisation pavillonnaire des coteaux, préjudiciable au développement

équilibré de la commune (exemple : Valmont), et faire du schéma pavillonnaire une
urbanisation minoritaire sur les nouvelles zones urbanisées de la commune
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Habitat intermédiaire en bande : 2
logements dans chaque construction

Un seul ensemble
construit, 3 maisons
en bande et un
espace public
(Logement social)

Petit collectif aux formes et volumes
d’anciennes batisses de centre-ville
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3 - Développer la commune sur des secteurs stratégiques dans le cadre de poches de
réceptions ou d’extensions travaillées

= Privilégier les poches de réception existantes autour du centre ancien et au cceur des
enveloppes urbaines actuelles des quartiers de la commune avant de créer des
extensions de 1’urbanisation : les secteurs de Basse-Beltieure, Billion, de Longeavoux
et de la cité du barrage/l’Ourse seront renforcés avant de passer a des extensions sur

les secteurs de Haut-Bellieure, de Ballivétres et des Pignes

= Prevoir le renforcement des pbles secondaires de la commune, aptes a recevoir une
mixité des fonctions plus importante : les secteurs de la cité du barrage, de

Basse-Bellieure et de St-Alban

= Limiter I’urbanisation des hameaux en y définissant des limites claires en s’appuyant

sur les limites naturelles existantes : topographie, espaces boisés, haies...

4 — Développer une urbanisation de qualité (durable) répondant aux enjeux du 21eme

siécle

= Réglementer les nouvelles constructions en fonction de leur intégration a une
urbanisation existante et créer notamment une transition avec la réglementation du

Secteur Sauvegardé

= Encourager la mise en place des principes de 1’éco-construction sur les nouveaux
batiments (isolation, énergie, matériau, eau...) mais aussi sur les quartiers dans leur
ensemble (déplacements doux, gestion des eaux pluviales, création des espaces

publics, intégration au paysage...)

= Penser les nouveaux quartiers en fonction des déplacements doux vers les autres
quartiers et vers le centre-ville. Gérer les circulations automobiles de maniére a ne pas
créer de nouvelles difficultés aux secteurs stratégiques de la commune : carrefours,

croisements. ..

= Réfléchir les nouveaux quartiers et les constructions dans une optique d’accessibilité

aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR)

= Mettre en place une concertation avec les habitants et les acteurs locaux dans le cadre
du développement de nouveaux projets d urbanisme
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Exemple de construction en terre et bois
répondant aux exigences d’'une qualité durable

Exemple de cheminements piétons et
cyclistes paysagés

Exemples d’aménagement urbain et de batiments
étudiés pour une accessibilité aux PMR

Jardins communs et bassin de
rétention : favoriser le lien
social fait partie d’un projet
durable
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5 - Pérenniser et développer I’économie de l1a commune

= Permettre la réalisation d’une Zone d’Activité sur le secteur de ’ancienne gare (St-
Aule) en privilégiant un aménagement d’entrée de ville

= Pérenniser la Zone d’Activité du Cros
= Pérenniser et attirer de nouveaux commerces sur la commune en maintenant le tissu
commercial du centre-ville en lien avec le réaménagement des espaces publics du

centre entamé par la commune

= Permettre aux carrieres de pérenniser leur activité dans le respect des contraintes
reglementaires

= Permettre la réalisation éventuelle d’une zone naturelle a vocation touristique et de

loisir en lien avec les importants projets touristiques développés a proximité de la
commune
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DEVELOPPER / AFFIRMER

Hameaux a conserver dans leurs enveloppes

B Pérenniser I'activité des carriéres

@ Péles secondaires envisagés =» N °2 3 remonter
Voiries principales sur Bellieure
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RENFORCER

1 — Renforcer les réseaux techniques de la commune

=  Raccorder tous les réseaux d’assainissement sur la station de I’ile des Perriers et
permettre sa réhabilitation

= Organiser le renouvellement et I’extension du réseau d’assainissement en continuant la
mise en place de réseaux séparatifs

= Maitriser le développement des systémes d’assainissement autonome sur les secteurs
non desservis

= Mettre en place des systemes de rétention et de traitement des eaux pluviales a
différentes échelles : construction, quartier, commune

= Prendre en compte le risque incendie dans 1’urbanisation en interdisant le
développement de 1’urbanisation dans les secteurs non desservis de maniere conforme
par le réseau de protection incendie et en imposant des marges entre constructions et
bois, maquis

= Renforcer le réseau électrique sur les futurs secteurs de développement afin de
permettre une extension de 1’urbanisation, ainsi que sur les quartiers déja urbanisés
pour organiser leur renouvellement urbain

2 — Ameliorer les circulations et le stationnement sur la commune
= Continuer ’aménagement des voiries et des carrefours de la commune en portant une
attention particuliére sur les secteurs a enjeux que sont les carrefours du 19 mars 1962,

de Longeavoux et du Pont Romain (Route de Bayne)

= Retrouver des liens entre les différents quartiers, qu’ils soient automobiles, cyclistes
ou piétons en mettant en place des circulations vers les équipements et le centre-ville

= Réfléchir a la mise en place d’un réseau de circulations douces autour des €équipements
(écoles, salle de sport, halte ferroviaire...) et commerces avec les installations
nécessaires : stationnements vélos, accessibilité,...

= Continuer la politiqgue en faveur du développement des stationnements autour du
centre-ville ancien

= Réaliser un parking relais a proximité immédiate de la halte ferroviaire afin de
favoriser les transferts entre modes de transport

= Aménager I’entrée Est du centre-ville depuis Chateauneuf du Rhone en lien avec
I’espace sportif du bord de Rhone et les espaces de stationnement du parc de la mairie
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3 — Maintenir les équipements en place et renforcer I’offre

Développer un secteur d’équipements pour la petite enfance et I’intégrer au réseau des
équipements scolaires et sportifs

Maintenir toutes les écoles de Viviers en favorisant 1’accueil et le renouvellement des
jeunes menages sur la commune

Développer le port et ses activités en lien avec le projet Via Rhona
Renforcer le port et le connecter au centre-ville de maniere plus claire : trouver des
itinéraires vers le parking du Creux afin de sécuriser et valoriser celui-ci, le connecter

vers la place de la Roubine

Réhabiliter le terrain de sport de I’ile St-Nicolas et ses abords et le raccorder aux
autres secteurs d’équipements (liaisons piétonnes ou cyclistes a mettre en place)

Prévoir le déménagement de 1’hopital surun-seeteur — EHPAD sur le pdle secondaire
de Basse Bellieure lui permettant de poursuivre son activité de facon optimale
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RENFORCER

Rénover et relier le secteur sportif au centre-ville

Relier les équipements publics pour les mettre en réseau
Réaménager les carrefours problématiques

Connecter le port au centre-ville

«p, Poursuivre le développement des poches de stationnement
«\ autour du centre

Relier les réseaux a la STEP de I'ile des Perriers

Voiries principales

Conforter le pble secondaire par le projet d’EHPAD
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ZOOM SUR LE CENTRE-VILLE
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PREAMBULE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont des dispositions particuliéres permettant de préciser
le projet d’'aménagement et de développement durables sur certains secteurs de la commune.

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (loi Grenelle Il) dispose
en son article 19 que les Plans locaux d'urbanisme comportent des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Ces orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies de la fagon suivante :

Article L.151-6 du code de I'urbanisme :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a meftre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

[..]»

Ainsi, les Orientations d’Aménagement du PLU permettent de préciser les principes d'aménagement retenus
pour des quartiers, rues ou secteurs particuliers de la commune.

Tous travaux ou constructions doivent étre compatibles avec ces orientations d'aménagement, lorsqu'elles
existent, et avec leurs documents graphiques.

Philosophie générale

En lien avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durable, les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) apportent une réponse aux besoins exprimés en matiére d'accueil de population et
d’équipements dans l'optique d'une confortation de son économie et de sa politique d'habitat. Elle garantit une
urbanisation maitrisée de la commune, par densification et un épaississement limité des tissus urbains existants.
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REPERAGE DES DIFFERENTES OAP
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1. OAP N°1:ZONE AUoa5 : LE SECTEUR DE BARULAS

1.1 Description générale

Ce secteur non urbanisé, est situé entre la voie communale N°91 de Barulas au nord, les équipements piscine et
tennis,... et I'ancien laboratoire Lafarge. Il se trouve a environ 500m du centre bourg. Sa superficie est de
7069m? dont 4700m? appartiennent a la commune (parcelle 236-239-511). Le périmetre de 'OAP nouvellement
créée, est inscrit au PLU en zone AUoa5.

1.2 Principes généraux d’urbanisation

Les grands principes de composition du secteur de Barulas sont guidés par 'accueil de nouveaux logements a
vocation sociale. La zone AUoab devra s'urbaniser en 2 opérations d’aménagement d’ensemble, dans le cadre
d’'une seule orientation d’aménagement et de programmation.

Orientation: maillage et trame viaire
v" Accés
Le secteur pourra étre desservi par une voie a créer depuis la voie communale de Barulas n°91.

v Cheminements pour mode doux
Des cheminements pour modes doux seront créés a l'intérieur du quartier.

En partie sud de I'opération, un axe piéton permet un liaisonnement Est-Ouest en bas de pente le long de la zone
AUf. Des cheminements seront en outre tracés en cceurs d'ilots afin de garantir un maillage optimal de
I'opération et d'ouvrir I'espace.

v" Les réseaux

Les réseaux d’eau potable, d'électricité et d’assainissement existent au droit de la zone.

DP n°2 valant MEC Viviers PLU — annexe 5 page 5



08/11/2021 DP n°2 valant MEC du PLU - VIVIERS- O.A.P.

1.2.1 Orientation : paysage - environnement

La limite nord de I'opération se trouve en deuxiéme épaisseur de bati par rapport a la voie communale n°91 de
Barulas.

La limite ouest sera constituée par une frange paysagére composée d'essences variées ; le stationnement du
centre culturel pourra étre mutualisé pour les places visiteurs.

La limite sud de I'opération est naturelle, elle vient s’appuyer au pied de la colline ; un cheminement piéton sera
valorisé permettant I'accés au centre bourg

1.2.2 Orientation : constructions
v" Typologie de logement

Une densification s’avére valorisante dans ce secteur déja dynamisé par les équipements publics existants.

L'implantation et la volumétrie des batiments créés seront en harmonie avec le bati voisin existant. L'implantation
des batiments devra favoriser I'ensoleillement et éviter les ombres portées Leur hauteur maximale par rapport au
terrain naturel n'excédera pas R+2. On recherchera & organiser le bati autour d’'un espace commun convivial a
dominante piétonne. Une mutualisation du parking du centre culturel pourra étre envisagée sur ce secteur.

Une porosité des ensembles bétis sera recherchée (failles architecturales, ouvertures visuelles...) afin de garantir
des vues sur les coeurs d'ilots et des passages transversaux.

1.2.3 Programmation

L'urbanisation du secteur Barulas, doit permettre sur un terrain de 7000m? dont 4700m? appartenant a la
commune la réalisation de logements conventionnés. Le projet d’'ensemble pourra se réaliser en 2 opérations
qui se décomposent en opération 1 avec 60% minimum de logements locatifs et opération 2 avec 80% minimum
de logements locatifs. Cette opération d’'aménagement comprendra pour chaque phase une densité au minimum
de 35 logements a I'hectare.

Schéma illustrant les principes d’aménagement :

e
Logements
Desserte routiére principale

Principe d'acces possible
Principe de liaison piétonne
~«» > Mutualisation du parking
@ Principe de continuité végétale, corridor
biologique
Haie paysagere
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2.  OAPN°2:ZONE AUOA2: LE SECTEUR DE ST ALBAN

Ce secteur de St Alban situé en partie ouest du territoire de Viviers constitue un village au sens urbain du terme.
Il contient des constructions implantées de maniére dense autour d’une chapelle, d’une ancienne école et surtout
d’'une ancienne cimenterie qui marque le paysage de maniére importante.

La limite du secteur est dictée a I'ouest par la voirie communale qui marque la limite du hameau, au sud par la
RD 107 et au nord par les constructions existantes. Sa superficie est de 3700m? environ.

Ce secteur de St-Alban sera renforcé dans son enveloppe afin de permetire la vie de village qui reste encore
bien présente.

SN

L’implantation du bati se fera en accord avec I'existant en respectant les courbes de niveau et en
recherchant une bonne exposition au soleil afin de proposer un jardin ensoleillé (implantation du bati :
en limite d’espace public au sud avec un recul de 35m par rapport a la RD 107; dans une implantation
est ou ouest, la facade orientée a I'ouest permet de profiter d’'un ensoleillement jusqu’au coucher du
soleil).

Une cohérence d’ensemble doit étre recherchée tout en permettant l'initiative et la créativité des
concepteurs. Dans I'ilot identifié (habitat intermédiaire, habitat mitoyen et secteur d’alignement du
bati) une harmonie architecturale doit étre respectée : choix des matériaux de facade, types de toiture,
etc.

Les volumes annexes (garages, remises, buanderies, etc.) et vérandas seront réalisés en harmonie
avec le corps principal du batiment.
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3. OAPN°3:ZONE AUOAS : LE SECTEUR CITE LAFARGE

Le secteur de la cité Lafarge situé au Nord-est, marque I'entrée de la commune.

"La cité Lafarge" est une cité particuliere car elle est entiérement privée et liée a I'usine Lafarge a proximité. Ce
site patrimonial, décor de films devra étre protégé mais il est illusoire de voir revenir des populations en raison
des contraintes industrielles fortes a proximité. Sa superficie est d’environ 2.8 ha

Il s'agit d'autoriser la réhabilitation du secteur mais étant donné qu'aujourd’hui les réseaux et I'ensemble des
voiries sont privées et insuffisants pour un développement futur, la municipalité ne pouvait pas intégrer cette zone
dans une zone U.

Ce secteur de la cité Lafarge ne devrait pas permettre la réinstallation d’habitat mais plutét des bureaux ou
commerces. L'objectif est d’'intégrer dans le projet de réhabilitation une démarche de développement
durable et de promouvoir les énergies renouvelables. Les immeubles devront donc répondre a
certaines exigences de performances au niveau énergétique.

Prescriptions :

Utiliser de préférence des matériaux recyclables, non polluants, et privilégier par ailleurs des
matériaux locaux.

Mettre préférentiellement en place des systéemes de productions d’énergies renouvelables (cuve de
récupération des eaux de pluie, panneaux solaire, chauffage au bois, etc.). Ces systemes doivent
étre, au maximum, intégrés aux volumes des batiments.

Favoriser les réhabilitations économes en énergie par une bonne isolation thermique, une bonne
ventilation, des fenétres limitant la perte de chaleur et limiter les ponts thermiques et I'étanchéité de
Iair.
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4,  OAPN°4:ZONES AUOb : LES SECTEURS DE EYMIEUX ET LONGEAVOUX

Situation :

"Eymieux" représente un développement important le long de voirie de circulation montant sur le plateau de
Pauriéres. Autour d'anciennes fermes et de replats, combes ou autres, se sont développés des quartiers
aujourd’hui reliés.

Deux secteurs « dents creuses » au coeur de I'extension urbaine, limité a I'est par la voie de Pauriéres et le vallon
d’Eymieux, bénéficient des acces. Concernant la « dent creuse » constituée de la parcelle cadastré AL n°939,
environ 4200m?, doit étre urbanisé avec un minimum de 4 logements.

Il s’agit de renforcer I'urbanisation de ces deux secteurs afin de pouvoir répondre en partie a une demande de
ruralité de certains habitants qui préférent s'implanter loin du centre-ville.

"Longeavoux" Autour d'une ou deux anciennes constructions, ce secteur s'est développé récemment sous la
forme de pavillonnaire individuel relié & la RD107. Des dents creuses existent sur ce secteur relativement proche
du centre et qui bénéficie d'un acces facile. Mais les problématiques de sécurité des entrée-sorties du hameau
sont a traiter avant tout renforcement.

Sur le secteur de Longeavoux, les trois parcelles formant 5600m? soit 3a 5 habitations, ne sont pas prolongées
en profondeur afin de conserver I'enveloppe du hameau originel

Les zones AUob ont été découpées en fonction d’'une densification en interne des enveloppes existantes des
hameaux. Au total, ces zones représentent environ 1.5 hectares. Elles devront étre aménagées en respectant les
densités prévues au PLH.

Objectif PLH 2012-2017
« A Viviers, il s'agit de poursuivre le développement du petit collectif, de favoriser celui de l'individuel groupé
et/ou de l'individuel pur en lotissement et de réduire la taille des parcelles en individuel pur diffus, en s'inspirant
des densités suivantes :

e individuel pur en diffus (20 %) : parcelles de 600-1000 m?,

¢ individuel groupé et/ou lotissement (60 %) : parcelles de 400-800 m?,

o petit collectif (20%) : emprise au sol de 200 m2,
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Recommandations :

Une architecture simple puisant ses influences dans I'architecture régionale devra étre privilégiée. Les formes traditionnelles
(typologie, volumétrie, rapport longueur/largeur, choix des matériaux) pourront étre réinterprétées pour une adaptation au
contexte et au mode de vie actuel ; une architecture innovante est & encourager si elle est basée sur la sobriété des volumes
et des matériaux et le respect d’'une bonne intégration dans son environnement.

Prescriptions :

L'implantation des constructions devra se faire en fonction de la pente du terrain, en évitant les talus rapportés (maisons sur
taupiniére), les remblais et déblais contradictoires avec la déclivité naturelle du site et les enrochements importants.

Cette OAP permet une urbanisation limitée avec une densification urbaine des « dents creuses » de type habitat individuel.

o7

y | \ 3 h Sk 2 %
& 55 e 2 TN )
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5. OAP N°5:ZONE AUF : LE SECTEUR DE LA CITE DU BARRAGE

5.1 Description générale

Destination : habitat et services. Le secteur est classé pour partie en AUf dans le plan de zonage et pour partie
en As sur la partie qui ne sera pas réalisée dans les 10-15 ans.

Objectif : Etendre la cité du barrage vers I'Est en respectant les caractéristiques originelles de la cité.

5.2 Principes généraux d’urbanisation

- S'appuyer sur le réseau viaire existant de la cité du barrage pour le prolonger vers I'Est en réaménageant les
carrefours.

- Retraiter les deux carrefours d’entrée existants a 'Ouest et au centre la nouvelle zone en créant des conditions
d’'acceés facilités. Ces deux entrées resteront les seules pour I'ensemble du quartier afin de ne pas multiplier les
aménagements le long de la RD 86.

- Réaliser des béatiments en R+C en bande sur la partie Ouest du nouveau secteur sous la méme forme et le
méme volume que les bétiments existants de la cité du barrage tout en réinterprétant I'architecture et en lui
appliquant les principes de I'éco-construction.

- Autoriser la réalisation, dans un deuxiéme temps, de la partie Est du secteur avec la construction de batiments
légérement plus imposants en R+1+C soumis aux mémes dispositions d’éco-construction.

- Aménager en bande paysageére le bord de la voie RD 86 afin d'intégrer le recul lié & la Loi Barnier. Ce recul
pourra étre revu en fonction de la réalisation d’'une étude de dérogation aux dispositions de I'article L.111-1-4 du
Code de I'Urbanisme dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation du secteur.

- Conserver un cone de vue vers la ferme existante sur le site et en profiter pour aménager un espace public
central.

LEGENDE

Positionnement approximatif des
Re1 ' batiments et hauteur maximale

admise

Carrefour a réaménager

- Principe de voie a créer

Traitement paysager du recul RD
1086 a aménager

LS A
T

1 Céne de vue a conserver

AL
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6. OAP N°6 : ZONE AUOA4 : SECTEUR DE BARULAS - FAUBOURG SAINT
JACQUES

6.1 Description générale

Destination : Le secteur de Barulas — Faubourg St Jacques d’'une superficie de 1.5 ha est classé en AUoa4 au
plan de zonage. Il permet la réalisation de logements groupés a proximité du centre-ville comprenant un
minimum de 25 % de logements sociaux.

Objectif : zone a proximité immédiate du secteur sauvegardé centre bourg. Une attention particuliére doit étre
portée au schéma d’ensemble de la zone

6.2 Principes généraux d’urbanisation

- S'appuyer sur le réseau viaire existant

- Un seul accés possible pour pénétrer dans la zone

- Conserver des cdnes de vue depuis et vers le site

- Des Tlots batis avec des cours intérieures (typologie qui vient en résonnance du centre bourg)
- Des espaces de verdure généreux

= Favoriser une véritable composition d’ensemble
On recherchera de préférence une organisation de la trame parcellaire se rapprochant de celle de I'urbanisation ancienne
(parcelles resserrées et de plus petite taille, bati implanté en mitoyenneté et/ou sur la rue...).
Il s’agit donc de trouver des formes urbaines, moins consommatrices d’espaces et d’énergie (habitat groupé, maisons
mitoyennes, parcelles en long, etc.), en les diversifiant, afin de lutter contre la banalisation du paysage.

Prescriptions :

Prendre en compte le contexte environnant et les caractéristiques du terrain.

Une cohérence d’ensemble doit étre recherchée entre les différents projets tout en permettant l'initiative et la créativité des
concepteurs. Dans chacun des flots identifiés (habitat intermédiaire, habitat mitoyen et secteur d’alignement du béati) une
harmonie architecturale doit étre respectée : choix des matériaux de fagade, types de toiture, etc.

Le principe étant de favoriser la mixité sociale, les projets devront présenter une mixité dans les formes urbaines pour
favoriser différents types de populations : habitat collectif, groupé, maisons mitoyennes, habitat intermédiaire. Cette diversité
permet en outre de rompre la monotonie des extensions.

= Limplantation du bati
L'implantation du béati devra se faire en fonction de l'orientation de la parcelle afin de proposer un jardin ensoleillé
(implantation du béti : en limite de d’espace public pour les parcelles situées au sud des voies et en fond de parcelle pour
celles situées au nord ; dans une implantation est ou ouest, la fagade orientée a l'ouest permet de profiter d'un
ensoleillement jusqu’au coucher du soleil). L'implantation et la volumétrie des batiments créés seront en harmonie avec le
bati voisin existant. Leur hauteur maximale par rapport au terrain naturel n'excédera pas R+1+combles.

L'implantation possible en mitoyenneté permet de faciliter les extensions futures des habitations.
Les volumes annexes (garages, remises, buanderies, etc.) et vérandas seront réalisés en harmonie avec le corps principal
du batiment.
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= L’aspect environnemental des constructions

Prescriptions :

Utiliser de préférence des matériaux recyclables, non polluants, et privilégier par ailleurs des matériaux locaux.

Mettre préférentiellement en place des systémes de productions d'énergies renouvelables (cuve de récupération des eaux
de pluie, panneaux solaire, chauffage au bois, etc.). Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des
constructions.

Favoriser les constructions économes en énergie par une bonne isolation thermique, une bonne ventilation, des fenétres
limitant la perte de chaleur et limiter les ponts thermiques et I'étanchéité de I'air.

Le stationnement sera géré a la parcelle pour les logements et un parking visiteur sera positionné a I'entrée de la zone.
Exemple de principe d’aménagement :

Haie vive dense
permettant a la fois une
protection phonique et un
écrin de verdure par

Espace de convivialité
(jeux enfants, barbecue...

o il

Logements collectifs et / ==
ouintermédiaire ey
Logements individuels

Principe de voirie a créer [

Espace de convivialité

Stationnement mutualisé
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7.  OAP_N°7 : THEMATIQUE CHEMINEMENTS PIETONS ENTRE LES
QUARTIERS OUEST DE LA VILLE

Toutes les constructions nouvelles devront permettre la continuité des cheminements doux
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ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la
commune de VIVIERS (Ardéche) a I'exception du périmetre concerné par le Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur du secteur sauvegardé du centre-ville de Viviers.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles R.111-1 a
R.111-27 du Code de I'Urbanisme («Réglement national d’'Urbanisme»), a I'exception des
articles d’ordre public suivants qui restent applicables sur le territoire communal:

Les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R111-27.

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques, notamment :

les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de législations particulieres
qui sont reportées sur I'annexe «tableau et plan des servitudes d'utilité publique», dont le PPRi approuvé par
arrété préfectoral du 30 aodt 2010.

les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite «Loi sur 'eau» et ses décrets d’application,
les dispositions de la loi n°2001.44 relative a 'archéologie préventive et ses modifications,

les dispositions de la loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 et ses modifications sur la protection et la mise en valeur
des paysages et ses décrets d’application,

les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,

la police des installations classées, issue de la loi 76-663 du 19 juillet 1976, est codifiée aux articles L.511-1
du Code de I'environnement. Elle est complétée par le décret 77-1133 du 21 septembre 1977, texte de
nombreuses fois modifiées.

Le périmétre de Sauvegarde et de Mise en Valeur du centre-ville de Viviers approuvé par l'arrété préfectoral
du 30 Mai 2007.

c. D’autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des
zones ainsi concernées peut étre utile a connaitre.

Il s'agit des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles L 211-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce P.L.U.
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés visés aux
articles L151-1 et L151-2 du Code de I'Urbanisme.

a. Les zones urbaines dites «zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

b. Les zones a urbaniser dites «zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

c. Les zones agricoles dites «zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole.

d. Les zones naturelles et forestiéres dites «zones N»

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

ARTICLE 4 - PRESCRIPTIONS DU P.L.U.

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer (EBC) (Article L 113-1 du Code de I'Urbanisme)

Les Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer figurent au plan de zonage. lls sont
repérés au plan par un quadrillage semé de ronds. A lintérieur des périmétres délimitant les espaces boisés
figurés au plan de zonage, les dispositions des articles L113-1 & L113-3 et R113-1 & R113-2 du Code de
I'Urbanisme sont applicables.

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d’'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. I
entraine notamment l'irrecevabilité des demandes d’autorisation de défrichement forestier prévus aux articles L
311-1 et suivants du Code Forestier.

Les Espaces Boisés non classés

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
préalable en application des articles L.311-1, L.311-2 et L.312-1 du Code Forestier et, quelle qu'en soit leur
superficie, dans les bois ayant fait 'objet d’'une aide de I'Etat ou propriété d’une collectivité locale.
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Patrimoine archéologique

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L.531-14 a L.531-16 du Code du Patrimoine)
s'appligue & l'ensemble du territoire communal, résumée par : «Toute découverte archéologique (poterie,
monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au
Service Régional de 'Archéologie» (Direction Régionale des Affaires Culturelles, 6, quai St-Vincent 69001 LYON
- Tel : 04-72-00-44-00).

«Les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique, ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique, ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations.» (Article 1 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 pris pour I'application de la loi
n°2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie
préventive)

Les emplacements réservés pour voie et ouvrage public, installation d’intérét général et
espace vert

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris chemins piétons et pistes cyclables)
et ouvrages publics, d'installations d'intérét général et d’espaces verts, sont figurés au plan de zonage par des
croisillons rouges et répertoriés par un numéro de référence.

Les plans de zonage donnent toutes précisions sur la destination de chacune des réserves ainsi que la
collectivité ou le service ou organisme public bénéficiaire (art. R.123-11 du Code de I'Urbanisme).

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L152-2, L.230-1 et suivants et R.123-
10 du Code de I'Urbanisme :

- toute construction y est interdite,

- une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a l'article L.433-1 du
Code de I'Urbanisme,

- le propriétaire d’un terrain bati ou non inscrit en emplacement réservé par un P.L.U. peut :

- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n’aura pas lintention de réaliser
I'équipement prévu.

- mettre en demeure le bénéficiaire de 'emplacement réservé d’acquérir son terrain.

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

Hauteur maximale (article 10 de chaque zone)

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d’altitude maximale admise
entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qu'il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Les ouvrages techniques et de superstructure tels que cheminée, antenne et autres sont exclus des dispositions
des articles 10 de chaque zone.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres points singuliers de
nivellement pourront servir de référence, tels que fil d’eau de la voie desservant I'immeuble par exemple.
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Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

0 Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux «deux roues») ouvertes a la
circulation publique (donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

L’emprise de la voie comprend la bande de roulement, accotement, trottoir et fossé/talus

S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, ne sont pas assimilables a des voies. Ce sont les
dispositions des articles 7 qui s'appliquent pour les constructions et installations & implanter le long de ces
chemins

0 Emprises publiques : Aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers....

Chaussée

Correspond a la bande roulante d’'une voie automobile. Les trottoirs sont donc exclus de cette définition. En
additionnant les trottoirs on parlera d'emprise de la voie.

Annexes

Construction détachée ou non et accessoire a une construction principale déja existante sur la parcelle (abri de
jardin, garage, remise, pool-house, cuisine d’été...).

Piscines

La construction de piscines et les régles s’y rapportant sont détaillées dans les articles de chaque zone.

Batiment traditionnel

Ancien batiment a usage d’habitation et agricole. Les murs porteurs sont constitués de pierre locale. Leurs
toitures a 2 pentes sont a l'origine en tuiles. La fagade principale est celle qui comporte le plus d'ouvertures. Iis
correspondent aux batiments traditionnels du vivarais, maisons agricoles notamment.

Batiments sinistrés (Article L 111-3 du Code de I'Urbanisme)

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant toute disposition
d’'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulierement édifié. Dans les secteurs concernés par le Plan de
Prévention des Risques d'inondation approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010, les reconstructions aprés
sinistre sont autorisées uniquement si elles ne sont pas liées a une inondation et sous certaines conditions
décrites dans le réglement du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010

Emprise au sol

L’emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection de la construction a la surface du terrain.

Cloture

Il s’agit de tout obstacle naturel ou fait de la main de 'homme qui, placé sur tout ou partie d'un terrain en fixe les
limites et en empéche l'acces.
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Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol est le rapport exprimant la surface occupée au sol par une construction par
rapport a la surface de son terrain d'assiette.

Surface de plancher (Art R 111.22 du Code de I'urbanisme)

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction:

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchet ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

| 180m

Surface de plancher

La surface taxable

Dans le cadre de la réforme de la fiscalité de 'aménagement et en filiation directe avec la nouvelle surface de
plancher, le législateur a introduit la notion de surface taxable. Elle sert d'assiette au calcul de la Taxe
d’Aménagement (TA) qui est due par chaque titulaire d'une autorisation d’urbanisme.

L'article L. 331-10 du code de I'urbanisme, qui définit la surface taxable, dispose : « La surface de la construction
[...] s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond
supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment, déduction faite des vides et
des trémies ».

La surface taxable présente des éléments de définition communs a ceux de la surface de plancher que ce soit la
référence a l'article L. 112-1 ou encore les trois premiers alinéas de l'article R. 112-2 du code de l'urbanisme.
Elle est en vigueur depuis le 1er mars 2012.
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ARTICLE 6 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de I'article L152-3 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par
le présent réglement ne peuvent faire l'objet d’aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées par décision motivée de I'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 7 - INSTALLATIONS, TRAVAUX ET AMENAGEMENT

Les installations travaux et aménagements, mentionnés aux articles 1 et 2 des réglements des différentes zones
et qui sont soumis a déclaration préalable ou & permis d'aménager sont listés aux articles R.421-19 et R.421-23
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 8 - OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones et dans le PPRI, il
n'est pas fixé de régles spécifiques en matiere d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur,
d'aspect extérieur, de stationnement pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri pour arrét de transports collectifs...), nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique.

- et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, mat, pyléne, antenne, silo, éolienne...... dans la
mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1¢r des différents réglements de zones.

ARTICLE 9 - PERMIS DE DEMOLIR

Quiconque désire démolir en tout ou partie un batiment a quelque usage qu'il soit affecté doit, au préalable,
obtenir un permis de démolir conformément aux dispositions des articles L.421-3 et R. 421-27 du Code de
I'Urbanisme.

Cette obligation est instituée a l'intérieur du périmetre suivant du secteur bati délimité par le P.L.U. L151-19 du
Code de I'Urbanisme et également dans I'ensemble de la zone UA du PLU.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les travaux sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des
monuments ou des sites.
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ARTICLE 10 : CLOTURES

L'autorité compétente en matiere d'autorisation de construire ne peut s'opposer a la réalisation de cl6ture ou de
tout aménagement en tenant lieu, sauf si celle-ci fait obstacle a la libre circulation des piétons admise par les
usages locaux.

Néanmoins, I'édification de cloture est subordonnée a une déclaration préalable, comme le stipule la délibération
du Conseil Municipal du 18 octobre 2010.

a ce ftitre, l'autorité compétente peut émettre des conditions particuliéres concernant la nature et le
positionnement de cet aménagement par rapport aux emprises publiques et aux voies, lorsqu'il est susceptible
de faire obstacle ou de créer une géne ou un danger pour la circulation, notamment d'engins agricoles,
d'entretien ou de sécurité.

De plus, I'édification de clotures dans les zones soumises aux risques d’inondation est réglementée par le Plan
de Prévention des Risques d'Inondation approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010.

ARTICLE 11: DISPOSITIONS RELATIVES AU PERMIS GROUPE (OU VALANT DIVISION)

Conformément a la possibilité offerte par le 3¢me alinéa de I'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, en cas de
permis groupé ou valant division, les regles édictées par le PLU seront appréciées au regard de chacune des
propriétés et non au regard de 'ensemble du projet.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Modalités d’application du réglement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a l'intérieur des
propriétés.

Pour les constructions a usage d’habitation

- 2 emplacements par logement hors garage pour les constructions individuelles ;

- En secteur UA, 2 emplacements par logement y compris garage pour les constructions individuelles,

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

- Dans toutes les autres zones: 2 emplacements par logement hors garage + 1 place visiteur pour 2
logements dans les opérations groupées d’habitat intermédiaire et collectif,

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Cette obligation n'est pas applicable aux permis de construire portant sur les logements locatifs construits avec
le concours financier de I'Etat, destinés aux personnes pouvant en bénéficier.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de moins de 100m? les commerces non
alimentaire et d’artisanat
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m2 de surface de vente.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de plus de 100 m?
- 3 places de stationnement par tranche compléte de 20 m2 de surface hors oeuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.
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Pour les constructions a usage hotelier
- 1 place de stationnement par chambre ou pour deux lits.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés.

Des adaptations a ce reglement peuvent étre accordées lorsque de projet concerne la rénovation, la
restructuration ou le changement de destination de béatiments existants.

La régle applicable aux catégories constructions et établissements non prévus dans la liste, est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le terrain pour des
raisons techniques ou des motifs architecturaux ou d’'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande
justifiée de sa part, a ce que les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage immédiat, @ moins de 300 métres
de la construction pour laquelle ces places sont nécessaires,

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage immédiat.

Ces solutions de remplacement ne sont admises qu’a condition que l'insuffisance de stationnement sur le terrain
supportant la construction ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation, de créer une géne pour la
circulation, ou de susciter un stationnement excessif sur les voies publiques.

Stationnement deux-roues

Des stationnements pour les deux-roues (vélos, motos...) devront étre prévus pour tout projet de construction a
usage d'équipements collectifs et publics et d’habitat collectif.

Il convient de compter 25 m? pour une place de stationnement d’une dimension standard de 2,6 m x 5 m
minimum en comprenant également les voies de circulation, sauf pour les places réservées au stationnement
des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément a la réglementation en
vigueur (voir page suivante).

LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES RESERVEES AUX PERSONNES A MOBILITE
REDUITE.

POUR LES INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES AU PUBLIC
Un emplacement de stationnement est réputé aménagé lorsqu'il comporte une bande d’acces latérale:
- d’une largeur de 0.80m,
- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,
- sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre inférieure & 3.30m.
Les emplacements réservés sont signalisés.
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50 places.

POUR LES INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES AU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit étre déterminé en fonction de la ou des installations
qu’il dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable.
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POUR LES BATIMENTS D’HABITATION COLLECTIFS NEUFS

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs,
qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%.

Ces places de stationnement a lintérieur, sont dites adaptables, si aprés des travaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences suivantes :

- La bande d’'accés latérale prévue a coté des places de stationnement d’automobile aménagées, doit avoir une
largeur d'au moins 0.80 m sans que la largeur totale de 'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30 m.
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TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONES

UA, UB, UH, UP, Uac, Ui, Ueq
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ZONE UA

La zone UA correspond aux extensions urbaines immédiates, réalisées a partir des années 30, au
nord et au sud du centre ancien de Viviers et aussi au hameau de Saint Alban. Elle correspond
également a la cité industrielle dite du « Barrage ».

Il s'agit d’'une zone urbaine de forte densité, a caractére d'habitat et d’activités compatibles, ou les
batiments sont édifiés en ordre continu et discontinu. Elle est destinée a recevoir outre I'habitat, les
activités (commerce, bureaux, artisanat...) qui en sont le complément normal.

Cette zone est en partie inondable.

Cette zone comprend les sous-secteurs suivants :

- le secteur UA1 correspond aux anciens faubourgs autour du secteur sauvegardé de Viviers et au
hameau de St-Alban ;
- le secteur UA2 correspond au secteur de la cité du Barrage au sud de la commune.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I est rappelé que le permis de démolir est applicable sur 'ensemble de la zone UA.

- Les constructions et installations a usage d'industrie et d’entrep6t,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning,

- Les caravanes isolées,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépbts de véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés a la réalisation d'une construction et non liés a la
réalisation des équipements et infrastructures publiques,

- Les constructions et installations a vocation agricole,

- La réalisation des annexes avant la réalisation de la construction principale,

- L'affectation & usage exclusif de dép6t de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage est interdite.

- En secteurs bleu et rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010, toutes occupations et
utilisations du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a l'article UA2.

- Dans les périmétres rapprochés des captages d’eau potable, les puits d'infiltration destinés & I'évacuation
des eaux pluviales, l'installation d’ouvrages de traitement des eaux usées individuels ou collectifs, la création ou
I'agrandissement de cimetiéres, I'établissement de déchetterie, les installations artisanales autres que celles
pour lesquelles le propriétaire apportera la preuve que ces installations ne sont pas susceptibles daltérer la
qualité de I'eau de la nappe et obtiendra un avis favorable de I'Agence Régionale de Santé.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'édification des cl6tures est soumise a autorisation.
Les activités artisanales sous réserve qu'elles ne générent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :
- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,
- ne pas aggraver les risques et leurs effets,
- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,
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Ne sont autorisés que,

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n’a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les terrasses couvertes ou non & condition d'étre et rester ouvertes,

- les piscines liées a une habitation existante,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d'accessibilité,

- 'extension des béatiments & usage d'habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’'emprise au sol,

- s'il n'existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de l'intérieur et de
I'extérieur. La surface de I'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées a une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale a 30 m? et a raison d’'une
seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

Dans les secteurs Rs du PPRi (hachurés vert au plan de zonage) :

- les aires publiques ou privées de stationnement a condition que soit étudié un dispositif garantissant la sécurité
des biens et des personnes,

- les équipements et batiments publics liés a la gestion de terrains de sport.

- les clétures uniquement grillagées.

Et en secteur bleu du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics, sauf ceux recevant du public sensible avec hébergement, utiles au fonctionnement
des services publics.

- les constructions a usage d’habitation, les annexes et les aires de stationnement qui y sont liées a condition
que le 1¢r plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de référence.

- les constructions a usage d’activités, les annexes et les aires de stationnements liées, a condition que le 1er
plancher de la construction soit réalisé au dessus de la cote de référence.

- la reconstruction des batiments en cas de sinistre autre que dd & une inondation.

- 'extension, la réhabilitation et le changement de destination des batiments a usage d’habitation et d'activité a
condition que le 1¢r plancher habitable de I'extension soit situé au-dessus de la cote de référence.

- les terrasses couvertes ou non pourront étre fermées,

- les piscines liées a une habitation existante,

- les clétures uniquement grillagées.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si I'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, toute desserte de plus de 5 logements doit prévoir
des modes de déplacements doux (cyclable, piéton).

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 15



Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile & une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou a la destination de l'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses acces provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'acces sur la voie qui présente le moins de génes a la
circulation qui doit étre privilégié.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénoméne de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d'un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect
du réglement d'assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
Iarticle R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d’impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été

mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 16



Toute construction doit étre raccordée au réseau d’évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent ;

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, 1bnes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

L’évacuation des eaux de piscines ne doivent pas se déverser en milieu naturel ou réseaux publics
d’assainissement des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d’énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales et leurs extensions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer ou a une distance maximale de 5 metres. Ceci ne s’applique pas aux annexes
des constructions.

Lorsqu'elles jouxtent la RD107, les constructions doivent étre édifiées soit a un recul minimum de 12 métres soit
dans la continuité de I'existant si elles sont a I'alignement.

Lorsque les constructions composent un alignement de fait, les nouvelles constructions devront respecter les
reculs de cet alignement.

Une implantation a I'alignement pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.
L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE UA T : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toutes les constructions principales pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'une distance
d’au moins 3 metres des limites séparatives.

Les constructions seront préférentiellement implantées en limite séparative lorsque la construction voisine I'est
déja afin de créer une mitoyenneté.

Une implantation en mitoyenneté pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.
L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

Les annexes peuvent s'implanter sans condition de recul.
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUA9: EMPRISE AU SOL

Afin de maintenir une certaine perméabilité, 'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 80% de la
superficie du terrain ou de I'ilot de propriété.

ARTICLE UA10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions principales, mesurée a partir du terrain naturel en tous points du
batiment, est limitée & 12,5 m au faitage.

La hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3.50m au faitage dans une bande de 3 m de la limite séparative,
et 4.50 m au faitage au-dela des 3m de la limite séparative.

En secteur UA1 de Saint Alban, la hauteur des constructions principales ne devra pas dépasser 9m au faitage.

En secteur UA2, la hauteur des constructions principales ne devra pas dépasser 6,50m au faitage.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE UA11: ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d’utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Bétiments de
France (ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale
manifestement contemporaine, 'ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’'appréciation adaptée au
contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n'étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ou
aux sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples darchitecture traditionnelle locale ou en étre une
expression contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L151-16 du Code de l'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la
qualité de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux
matériaux d'origine.

Adaptation au terrain
Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1,50m de haut.
Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.
Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en
tranchée aussi.
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Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les fagades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Les fagades sont enduites, de préférence au mortier de chaux. La texture des enduits doit étre fine (gratté ou
« frotassé »). Leur couleur peut étre donnée soit naturellement par des ingrédients constituant le mortier (couleur
des sables ou agrégats), soit par application d'un badigeon a la chaux naturelle. Les couleurs sont de tons dits
« pastel ». Le blanc est proscrit ainsi que les couleurs vives. Se référer aux échantillons disponibles en mairie.

Les murs en magonnerie de pierres jointoyées sont proscrits :

- soit la pierre sera appareillée,

- soit elle sera recouverte d'un enduit dit « a téte vues » (ou beurré),

- soit le parement pierre sera entiérement recouvert d'un enduit, comme ci-dessus.

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre fraités comme les fagades, les
soubassements aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Le traitement en couleur ou en saillie légére est autorisé pour les soubassements ordinaires (50 a 70 ¢cm de
haut), constituant une protection et un décor traditionnel.

Toitures

L’orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les lignes principales de faitages sont paralléles aux courbes de niveaux.

Le matériau de couverture traditionnel est de terre cuite (tuile canal ou romaines — voire tuiles romanes), a
I'exclusion des tuiles béton.

Dans le périmétre soumis a l'appréciation de I'ABF, les tuiles plates ou écailles vernissées ou non seront
éventuellement autorisées.

Dans des proportions de surface raisonnables et sous réserve que le projet de pose pas de problemes d'impact
majeurs, les panneaux solaires, photovoltaiques et les verriéres ou chassis de toitures sont autorisés dans les
conditions suivantes :

- le plan extérieur du vitrage doit étre strictement dans celui de la couverture (ni creux, ni rehaut),

- la géométrie des surfaces de vitrage a poser doit étre en harmonie avec celle de la couverture concernée,

- le vitrage extérieur doit étre de nature anti-réfléchissante (éblouissements),

- ces éléments vitrés ne doivent pas induire d'accessoires complémentaires (panneaux de protection,
accumulations, ...).

La couverture & 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d'un projet architectural contemporain.

Comme éléments de jonctions architecturales, les toitures dalles peuvent étre autorisées, végétalisées ou non.

Sous réserve d’'une bonne intégration dans la couverture (proportion raisonnable, position dans le versant...), les

toitures terrasse peuvent étre autorisées.
Les toitures « tropéziennes » seront proscrites.
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Le revétement extérieur en bois et ossature bois ne sera autorisé qu'en secteur UA2. Néanmoins, le bois n’étant
pas une référence architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on I'utilisera raisonnablement dans
une architecture résolument contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au
nord voire aussi a I'est).

Menuiseries extérieures :
Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront
proscrit.

Percements :
lls devront respecter les compositions ou alignements originels. Pour les constructions récentes (depuis I'apres-
guerre), un traitement contemporain pourra étre autorisé.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du bétiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d'intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au reglement du-PPRi, Les clétures font
intégralement partie d'un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :

* les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’une cldture en grille ou grillage doublés d’une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.

* les murs en pierre identiques aux murs de cldtures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 metres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une clbture constituée de végétaux d'essences locales
doublés d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE UA12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a [lintérieur des propriétés. Les zones de
stationnements aériens (en plein air, de surface) seront perméables, en dehors des voies carrossables - sauf
contraintes techniques particuliéres.

Pour les constructions a usage d’habitation
- En secteur UA, 2 emplacements par logement y compris garage pour les constructions individuelles,
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Cette obligation n'est pas applicable aux permis de construire portant sur les logements locatifs construits avec
le concours financier de I'Etat, destinés aux personnes pouvant en bénéficier.
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Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de moins de 100m? les commerces non
alimentaire et d’artisanat
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m2 de surface de vente.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de plus de 100 m?
- 3 places de stationnement par tranche compléte de 20 m2 de surface hors oeuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage hételier
- 1 place de stationnement par chambre ou pour deux lits.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés.

ARTICLE UA13: ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d'aménagement ou d’extension, une partie de la surface doit étre laissée
libre de toute construction ou infrastructure.

Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantés et ne pas étre
imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des eaux pluviales dans le sol. lls doivent
étre également convenablement entretenus.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans toute la mesure du possible.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aires de stationnement des véhicules doivent étre plantées & raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement.

Dans les lotissements, les espaces communs hors voirie seront plantés et aménagés en aires de jeux
comportant un mobilier urbain adapté (bancs, corbeilles, candélabres, efc...). Les espaces verts devront
représenter 15% au minimum de la surface totale du lotissement et devront participer au projet global.

Les parcelles construites devront conserver une surface perméable d’au moins 20% de la surface totale de la
parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE UB

La zone UB comprend les quartiers d'urbanisation récente, a proximité du bourg, de densité moyenne
a faible ou les constructions y sont édifiées en ordre discontinu, souvent dans le cadre d'une
procédure de lotissement. Cette zone assure la transition entre I'extension entamée dans les années
50 et les espaces naturels et agricoles. La zone est & vocation principale d’habitat et peut étre
densifiée.

Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations a usage d'industrie, d'artisanat et d’entrepdt,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement,

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning,

- Les caravanes isolées,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts de véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés & la réalisation d’'une construction et non liés a la
réalisation des équipements et infrastructures publiques,

- Les constructions et installations a vocation agricoles,

- La réalisation des annexes avant la réalisation de la construction principale

- L'affectation & usage exclusif de dép6t de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage est interdite.

- Dans les périmétres rapprochés des captages d’eau potable, les puits d'infiltration destinés a I'évacuation
des eaux pluviales, l'installation d’'ouvrages de traitement des eaux usées individuels ou collectifs, la création ou
I'agrandissement de cimetiéres, I'établissement de déchetterie.

- En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010, toutes occupations et utilisations
du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a l'article UB2.

ARTICLEUB 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'édification des clétures est soumise a autorisation.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'’écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que,

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction apreés sinistre lorsque la construction n’a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les terrasses couvertes ou non a condition d'étre et rester ouvertes,

- les piscines liées a une habitation existante,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d’accessibilité,

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 22



- l'extension des béatiments & usage d'habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’'emprise au sol,

- s'il n'existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de l'intérieur et de
I'extérieur. La surface de I'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées a une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale a 30m? et a raison d’une
seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

Dans les secteurs Rs du PPRi (hachurés vert au plan de zonage) :

- les aires publiques ou privées de stationnement a condition que soit étudié un dispositif garantissant la sécurité
des biens et des personnes,

- les équipements et batiments publics liés a la gestion de terrains de sport.

- les clétures uniquement grillagées.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si 'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 5 logements et devront comporter a leur extrémité
un aménagement permettant & tout véhicule de faire demi-tour et devront répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense incendie et de la protection civile.

Dans le cas d’'une opération d'aménagement d’ensemble, toute desserte de plus de 5 logements doit prévoir des
modes de déplacements doux (cyclable, piéton).

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
l'intérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.
Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'acces sur la voie qui présente le moins de génes a la

circulation qui doit étre privilégié.
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ARTICLEUB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordé au réseau public de
distribution d'eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénoméne de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect
du reglement d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d'assainissement est interdit en application de
l'article R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’'aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d’impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Les eaux pluviales doivent étre en totalité absorbées sur la parcelle, en cas d'impossibilité technique, les eaux
doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire 'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, l6nes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

L'évacuation des eaux de piscines ne doivent pas se déverser en milieu naturel ou réseau public
d’assainissement des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d’énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLEUB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales et leurs extensions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 3 métres des
voies publiques existantes, a modifier ou a créer. Ceci ne s’applique pas aux annexes des constructions.
Lorsqu'elles jouxtent la RD107, les constructions doivent étre édifiées soit & un recul minimum de 12 métres soit
dans la continuité de I'existant si elles sont & I'alignement

Une implantation a I'alignement pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées :

e soit en limites séparatives : elles seront implantées sur la limite séparative déja batie si celle-ci existe déja,
sur n'importe quelle limite dans les autres cas ;

e soit a une distance minimum de 3 métres des limites séparatives.

Une implantation en mitoyenneté pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.
Les annexes peuvent s'implanter sans condition de recul.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLEUB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUB 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de béatiment au sol. Le sous-sol d’une
construction doit également respecter les conditions d’emprise au sol. Sont exclues de I'emprise au sol les
projections de saillies telles que les balcons, les débords de toiture, les escaliers extérieurs.

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain ou de ['unité fonciére.
L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ou a surélever doit étre sensiblement égale a celle des immeubles voisins
sans excéder 9 métres au faitage mesurée en tous points du batiment & partir du terrain naturel.

Dans le cas de construction disposant de toitures terrasses, la hauteur de la construction sera de 7 m maximum,
mesurée en tous points du batiment a partir du terrain naturel.

La hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3,50 m au faitage dans une bande de 3m de la limite séparative,
et 4.5m au faitage au-dela des 3m de la limite séparative.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.
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ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmetre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, I'’ABF pourra circonstancier son avis sur la base d'appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n’étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses facades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L’orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L151-16 du Code de l'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la
qualité de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux
matériaux d’origine.

Adaptation au terrain

Le béatiment projeté doit s’adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en
tranchée aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les fagades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n’étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on I'utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre traités comme les facades, les
soubassements aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Couleur.

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toitures
L'orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,
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- ladirection des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuanceé.

Les toitures végétalisées sont autorisées

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture a 2 pentes constitue la regle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d'un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :

Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront
proscrits.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du béatiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d’intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au reglement du PPRI, les clétures font
intégralement partie d’un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
* Les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’'une cl6ture en grille ou grillage doublés d’'une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.
* les murs en pierre identiques aux murs de clétures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 métres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cléture constituée de végétaux d'essences locales
doublés d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEUB12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a lintérieur des propriétés. Les zones de
stationnements aériens (en plein air, de surface) seront perméables, en dehors des voies carrossables — sauf
contraintes techniques particuliéres.

Pour les constructions a usage d’habitation

- 2 emplacements par logement hors garage + 1 place visiteur pour 2 logements dans les opérations groupées
d’habitat intermédiaire et collectif,

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Cette obligation n'est pas applicable aux permis de construire portant sur les logements locatifs construits avec
le concours financier de I'Etat, destinés aux personnes pouvant en bénéficier.
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Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de moins de 100m? les commerces non
alimentaire et d’artisanat
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m2 de surface de vente.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de plus de 100 m?
- 3 places de stationnement par tranche compléte de 20 m2 de surface hors oeuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage hételier

- 1 place de stationnement par chambre ou pour deux lits.

Pour les constructions a usage d’équipements publics

- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés.

ARTICLEUB13: ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d’aménagement ou d’extension, une partie de la surface doit étre laissée
libre de toute construction ou infrastructure. Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement,
doivent étre plantés et ne pas étre imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des
eaux pluviales dans le sol. lls doivent étre également convenablement entretenus.

Les parcelles construites devront conserver une surface perméable d’au moins 40% de la surface totale de la
parcelle.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans toute la mesure du possible.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

Dans les lotissements, les espaces communs hors voirie seront plantés et aménagés en aires de jeux
comportant un mobilier urbain adapté (bancs, corbeilles, candélabres, etc...). Les espaces verts devront
représenter 15% au minimum de la surface totale du lotissement et devront participer au projet global.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE UH

Elle correspond a des zones urbaines de densité moyenne a faible, essentiellement situées sur
les coteaux de Viviers, ou se regroupe en majorité de I'habitat individuel.

Cette zone correspond aux hameaux les plus denses et pouvant recevoir une densification :
Longeavoux, Eymieux, les Romarins, St-Aule.

Sur le secteur d’Eymieux, des risques de retrait-gonflement d’argile ont été repérés. L’attention des
futurs pétitionnaires est donc attirée sur ce phénomeéne. Il est conseillé de s'assurer auprés du maitre
d'ceuvre de la qualité des sols vis a vis du projet de construction. Une étude de sol pourrait étre
nécessaire.

Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations a usage d'industrie et d’entrepét,

- Les commerces,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement,

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning,

- Les caravanes isolées,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts de véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés & la réalisation d'une construction et non liés a la
réalisation des équipements et infrastructures publiques,

- Les constructions et installations a vocation agricoles,

- La réalisation des annexes avant la réalisation de la construction principale

- L'affectation & usage exclusif de dép6t de quelque nature que ce soit, des lors qu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage est interdite.

- En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010, toutes occupations et utilisations
du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a l'article UH2.

ARTICLEUH 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L’édification des cl6tures est soumise a autorisation.
Les activités artisanales sous réserve qu’elles ne générent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'’écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que,

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n'a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer 'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les terrasses couvertes ou non a condition d'étre et rester ouvertes,
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- les piscines liées a une habitation existante,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d’accessibilité,

- l'extension des batiments a usage d’habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’emprise au sol,

- §'il n’existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de lintérieur et de
I'extérieur. La surface de l'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées a une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale @ 30m? et a raison d’'une
seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si I'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 5 constructions et devront comporter a leur
extrémité un aménagement permettant a tout véhicule de faire demi-tour.

Dans le cas d’'une opération d'aménagement d’ensemble, toute desserte de plus de 5 logements doit prévoir des
modes de déplacements doux (cyclable, piéton).

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile & une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la

circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'accés sur la voie qui présente le moins de genes a la
circulation qui doit étre privilégié.
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ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’'eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomeéne de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect
du reglement d’assainissement.

En I'absence du réseau public d'assainissement, 'assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions
techniques le permettent conformément a la législation et aux réglements en vigueur. Une surface minimale de
terrain pourra étre imposée par le réglement d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
I'article R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’'aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Les eaux pluviales doivent étre en totalité absorbées sur la parcelle, en cas d'impossibilité technique, les eaux
doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire 'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, lones, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de l'autorité administrative compétente.

L'évacuation des eaux de piscines ne doit pas se déverser en milieu naturel ou réseau public d’assainissement
des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d'énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLEUH S : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cas d’'un assainissement individuel, les terrains doivent permettre a la réalisation d'un systéme conforme
a la réglementation en vigueur en lien avec le schéma directeur d’assainissement de la commune.

ARTICLEUH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées soit & un recul minimum de 12 métres lorsqu’elles jouxtent la RD107 soit
dans la continuité de I'existant si elles sont a 'alignement.

En dehors des Parties Actuellement Urbanisées définies au plan des servitudes d'utilité publique et en I'absence
d'étude de dérogation aux dispositions de l'article L111-6 du Code de I'Urbanisme, les constructions devront
respecter un recul de 75 métres de I'axe de la voie lorsqu’elles jouxtent la RD86.

Les constructions principales et leurs extensions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 3 métres des
voies publiques existantes, a modifier ou a créer. Ceci ne s'applique pas aux annexes.

Une implantation a I'alignement pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEUH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées:

» soit en limites séparatives : elles seront implantées sur la limite séparative déja batie si celle-ci existe déja,
sur n'importe quelle limite dans les autres cas ;

e soit a une distance minimum de 3 métres des limites séparative

e Les annexes peuvent s'implanter sans condition de recul.
Une implantation en mitoyenneté pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UH9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de bétiment au sol. Le sous-sol d’une
construction doit également respecter les conditions d’emprise au sol. Sont exclues de I'emprise au sol les
projections de saillies telles que les balcons, les débords de toiture, les escaliers extérieurs.

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain ou de I'llot de propriété.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur des constructions a édifier ou & surélever doit étre sensiblement égale a celle des immeubles voisins
sans excéder 8 métres au faitage mesurée en tous points du béatiment a partir du terrain naturel.

Dans le cas de construction disposant de toitures terrasses, la hauteur de la construction sera de 7,0 m
maximum, mesurée en tous points du batiment a partir du terrain naturel.

La hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3,50m au faitage dans une bande de 3m de la limite séparative,
et 4,50m au faitage au-dela des 3m de la limite séparative

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLEUH 11 : ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, '’ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n’étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L151-16 du Code de I'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la
qualité de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux
matériaux d'origine.

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en
tranchée aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les facades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont l'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,
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Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n'étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on ['utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre traitts comme les fagades, les
soubassements aussi (1/2 niveaux ou niveau R0 totalement).

Couleur.

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L’unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :

- I'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuanceé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture a 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d’un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :

Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront
proscrits.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du béti,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du batiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d'intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au réglement du PPRI, les clétures font
intégralement partie d’un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
* Les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’'une cl6ture en grille ou grillage doublés d’une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.
* les murs en pierre identiques aux murs de cl6tures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 metres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cléture constituée de végétaux d'essences locales
doublés d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.
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ARTICLE UH12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a [lintérieur des propriétés. Les zones de
stationnements aériens (en plein air, de surface) seront perméables, en dehors des voies carrossables — sauf
contraintes techniques particuliéres.

Pour les constructions a usage d’habitation

- 2 emplacements par logement hors garage + 1 place visiteur pour 2 logements dans les opérations groupées
d’habitat intermédiaire et collectif,

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Cette obligation n'est pas applicable aux permis de construire portant sur les logements locatifs construits avec
le concours financier de I'Etat, destinés aux personnes pouvant en bénéficier.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés.

ARTICLE UH 13 : ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d'aménagement ou d’extension, une partie de la surface doit étre laissée
libre de toute construction ou infrastructure. Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement,
doivent étre plantés et ne pas étre imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des
eaux pluviales dans le sol. lls doivent étre également convenablement entretenus.

Les parcelles construites devront respecter une surface perméable d’'au moins 40% de la surface totale de la
parcelle.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans toute la mesure du possible.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

Dans les lotissements, les espaces communs hors voirie seront plantés et aménagés en aires de jeux
comportant un mobilier urbain adapté (bancs, corbeilles, candélabres, etc...).

Les espaces verts devront représenter 20% au minimum de la surface totale du lotissement et devront participer
au projet global.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE UP

Elle correspond au secteur du port de Viviers, situé en zone rouge du PPRI, approuvé par arrété
préfectoral du 30 aoGt 2010, donc en totalité inondable, ou les autorisations d’occuper et d’utiliser le
sol seront limitées aux activités liées a la voie d’eau, touristiques, nautiques et sportives.

Cette zone est en totalité inondable.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUP1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010, toutes occupations et utilisations
du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a l'article UP2

ARTICLE UP 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que,

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,
- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,
- les constructions, installations et I'utilisation des sols nécessaires a I'entretien, I'exploitation, 'amélioration et le
renouvellement des ouvrages de la CNR et en général de toutes celles réalisées par la CNR dans le cadre de la
concession a buts multiples qu'elle a regu de I'Etat, en application de la loi du 27 mai 1933 et des textes
subséquents.
- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n’a pas été détruite par une inondation,
- les installations et travaux divers destinés a améliorer 'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,
- les terrasses couvertes ou non a condition d'étre et rester ouvertes,
- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d'accessibilité,
- 'extension des batiments a usage d’habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’'emprise au sol,
- s'il n'existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de l'intérieur et de
I'extérieur. La surface de I'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,
- les annexes liées & une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale & 30m? et a raison d’une
seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

Dans ce secteur Rp du port sont autorisés également sous réserve d’étre nécessaires aux activités liées
alavoie d’eau :

- Les infrastructures publiques et les équipements publics.

- les batiments a usage d’habitation (logement d’'un gardien) et a usage de bureaux, a condition que le
plancher soit au-dessus de la cote de référence,

- Les constructions a vocation d’entrepdt au niveau du terrain naturel,

- Les installations ou constructions liées a la voie d’eau (nautiques, sportives, touristiques et commerciales) au
niveau du terrain naturel.

- Tout aménagement relatif a la réalisation de la Via Rhéna sur la commune,

- Les clétures uniquement grillagées.
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SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUP 3: ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile & une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'acces sur la voie qui présente le moins de genes a la
circulation qui doit étre privilégié.

ARTICLEUP 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

¢ Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénoméne de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’'un dispositif de déconnection.

¢ Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d'exploitation du réseau dans le respect
du réglement d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d'énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 37



ARTICLEUP & : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUP 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter :
- soit a l'alignement des voies et emprises publiques
- soit avec un recul minimum de 3 métres

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLEUP 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter :

- soit sur une limite séparative latérale

- soit sur les deux limites séparatives latérales

- soit avec un recul minimum de 3 métres des limites séparatives

L’ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEUP 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUP9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UP 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UP 11 : ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, 'ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n'étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en

ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d'architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.
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Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Couleur.

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :

- lorientation des couvertures avoisinantes existantes,

- ladirection des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- laplus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuanceé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture a 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans la cadre d'un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :

Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du bétiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d'intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEUP 12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a l'intérieur des propriétés.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés.
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ARTICLEUP 13: ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d'aménagement ou d’extension, une partie de la surface doit étre laissée
libre de toute construction ou infrastructure. Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement,
doivent étre plantés et ne pas étre imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des
eaux pluviales dans le sol. lls doivent étre également convenablement entretenus.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans toute la mesure du possible.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE Uac

Il s’agit d’'une zone urbaine & vocation d’activités commerciales, artisanales voire industrielles. Elle
comprend les secteurs du Cros et de Barulas et les sous-secteurs Uac1 de St-Aule et Uac2 de St-
Alban.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uac 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les utilisations et occupations du sol sont interdites hormis celles autorisées a l'article Uac2.

ARTICLE Uac 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le sous-secteur Uac1, sont autorisées uniquement les activités artisanales et industrielles sous réserve
du respect de la servitude conventionnelle établie au profit de I'Etat.

Dans tous les autres secteurs, sous réserve :

- qu'elles soient compatibles avec les infrastructures existantes,

- que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant,

Sont autorisées :

- les constructions a usage d'activité artisanale, de commerce, de bureau, d’hébergement hotelier, de
restauration, les installations classées (sauf dans le sous-secteur Uac2),

- les constructions de gardiennage des locaux d’activités sous réserve qu'elles soient liées et nécessaires aux
activités présentes dans la zone,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uac 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 5 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si l'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
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Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est 'accés sur la voie qui présente le moins de genes a la
circulation qui doit étre privilégié.

ARTICLE Uac 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordé au réseau public de
distribution d'eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomene de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d'un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect
du réglement d'assainissement.

Tout déversement d’'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
Iarticle R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel ;
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement (séparateur a
hydrocarbures).
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Les ruisseaux, 1bnes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

Les évacuations des eaux de piscines ne doivent pas se déverser dans le milieu naturel ou réseau public
d’assainissement des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d’énergie électrique, d'éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE Uac 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE Uac 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter avec un recul minimum de 4 métres de la limite des voies et emprises
publiques.

En dehors des Parties Actuellement Urbanisées définies au plan des servitudes d'utilité publique et en I'absence
d'étude de dérogation aux dispositions de I'article £-44+4-4-4 L111-6 du Code de 'Urbanisme, les constructions
devront respecter un recul de 75 métres de I'axe de la voie lorsqu’elles jouxtent la RD86.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Uac 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
e & une distance minimum de H/2 (hauteur de la construction divisée par deux) avec un minimum de 3 m.

Dans le sous-secteur Uac1, les constructions devront s'implanter soit sur une des limites séparatives, soit sur
les 2 limites séparatives, soit a au moins 3 métres des limites séparatives.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Uac 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Uac 9: EMPRISE DU SOL

Dans le sous-secteur Uac1, I'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 40% de la superficie du terrain
ou de I'lot de propriété.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.
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ARTICLE Uac 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 métres au faitage, mesurée en tous points du béatiment a
partir du terrain naturel.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Uac 11 : ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, '’ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n'étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, l'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

En sous-secteur Uac1 :

Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le site en respectant la morphologie des lieux.
En particulier implantation des constructions devra s'intégrer dans 'ordonnancement de la structure urbaine.
Les constructions dont I'aspect général est d’'un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites
(exemple : chalet, style Louisiane, ....). Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques
réfléchissantes seront a proscrire.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel. Dans ce ténement plat,
les terres de terrassement devront étre régalées en pente douce,

En cas de grandes longueurs, le batiment pourra étre fractionné en plusieurs volumes.
Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
devront faire I'objet d’'une conception d’'ensemble harmonieuse.

Aspect général des batiments et autres éléments

L'aspect des constructions qui, par leur surface ou leur volume, ne peuvent s’assimiler a des batiments
traditionnels (hangars,....) devra, par le jeu des formes, les techniques et les matériaux, exprimer une recherche
traduisant de maniére esthétique leur caractére fonctionnel et assurant leur bonne intégration au cadre béti.

Les éléments se rapportant aux devantures, enseignes,... doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des béatiments sans porter atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les matériaux
employés, au caractére de I'environnement.

Cléture

Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux :
couleur, matériaux, hauteur. Elles ne doivent par étre un obstacle a I'écoulement des eaux pluviales.

Les cl6tures devront étre constituées par des grilles ou des grillages ou encore des murettes de faibles hauteur —
inférieure & 0,60 métre (mur-bahut), surmontées d’un dispositif & claire voie, doublée ou non d’une haie végétale
champétre, le tout dans la limite de 2 m de hauteur.

Exception faite de la partie sud de la parcelle AR 430, référencée ENV, grevée de servitudes au profit de I'Etat.
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Toiture

La couverture des batiments doit étre réalisée soit au moyen de toitures a deux versants, soit au moyen de jeux
de toitures composées entre elles et éventuellement reliées par des éléments de terrasse.

Sauf impératifs techniques, les pentes seront inférieures a 33 %.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les batiments annexes.

Les toitures végétalisées, l'insertion de panneaux solaires ou photovoltaiques ou toute autre solution technique
de production d'énergie pourront faire I'objet d'adaptations du présent article.

Les toitures a toit plat sont autorisées dans la cadre d'un projet architectural contemporain.

Eléments de surface

L’emploi & nu, en parement extérieur de matériaux normalement congus pour étre recouvert d’'un enduit ou d'un
autre type de revétement est interdit.

Les teintes des enduits et des menuiseries doivent étre en harmonie avec leur environnement.

Les batiments annexes seront traités avec les mémes matériaux que la construction principale. Les constructions
a ossature bois sont autorisées.

Dans la zone Uac et dans le sous-secteur Uac2 :

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en
tranchée aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les facades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont l'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n’étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on I'utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est),

- soit en bardage. Le bardage en matiére plastique est quant a lui interdit.

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre ftraités comme les fagades, les
soubassements aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Les éléments se rapportant aux devantures, enseignes,... doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des béatiments sans porter atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les matériaux
employés, au caractére de I'environnement.

Couleur

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives ainsi que les couleurs brillantes sont interdites.

Les couleurs choisies pour I'ensemble des éléments des fagades (murs, volets, fenétres, portes, portails, toits,
clotures) devront s’harmoniser avec le bati existant. Les matériaux destinés a étre enduits non enduits sont
interdits.
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Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de |'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture & 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément & la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans la cadre d’un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :
Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront
proscrits.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du béti,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du béatiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d’intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au réglement du-PPRI, les clétures font
intégralement partie d'un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés & I'alignement du domaine public ou privé) :

* les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’une cléture en grille ou grillage doublés d’une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.

* les murs en pierre identiques aux murs de clétures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 métres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cloture constituée de végétaux d'essences locales
doublés d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Uac 12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a [lintérieur des propriétés. Les zones de
stationnements aériens (en plein air, de surface) seront perméables, en dehors des voies carrossables — sauf
contraintes techniques particuliéres.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de moins de 100m?, les commerces non
alimentaire et d’artisanat
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m2 de surface de vente.
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Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de plus de 100 m?
- 3 places de stationnement par tranche compléte de 20 m2 de surface hors ceuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage hotelier
- 1 place de stationnement par chambre ou pour deux lits.

ARTICLE Uac 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les opérations de constructions et installations doivent prendre en compte les qualités paysageéres du site initial
(aménagements en terrasses, végétation existante...).

Les parcelles construites devront respecter une surface perméable d'au moins 20% de la surface totale de la
parcelle.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d"attirer des chenilles
processionnaires (pins).

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uac 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE Ui

La zone Ui représente la partie de territoire occupée par un complexe de production industrielle de
ciments et dérivés. Elle est destinée a recevoir des batiments et aménagements pour les activités
nécessaires au fonctionnement de cette unité de production.

Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ui 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Dans tous les secteurs y compris ceux concernés par les zones rouges et bleus du PPRi approuvé par
arrété préfectoral du 30 aodt 2010, toutes occupations et utilisations du sol de quelque nature que ce soit autre
que celles mentionnées a l'article Ui2.

ARTICLE Ui 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve qu'elles soient compatibles avec les infrastructures existantes, sont autorisées les constructions a
usage d'activités artisanales, industrielles, d’entrepdt et commerciales, ainsi que les installations classées,

Sous réserve quelles soient liées et nécessaires aux activités présentes dans la zone, sont autorisées les
constructions de gardiennage des locaux d'activités.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que,

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n'a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d'accessibilité,

- 'extension des batiments a usage d’habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’'emprise au sol,

- §'il n'existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de l'intérieur et de
I'extérieur. La surface de l'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées & une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale a 30m? et & raison d’une
seule annexe par habitation,

- les clétures uniquement grillagées.

Et en secteur bleu du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010,

- les équipements publics, sauf ceux recevant du public sensible avec hébergement, utiles au fonctionnement
des services publics.

- les constructions & usage d’habitation, les annexes et les aires de stationnement qui y sont liées & condition
que le 1er plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de référence.

- les constructions a usage d’activités, les annexes et les aires de stationnements liées, a condition que le ter
plancher de la construction soit réalisé au dessus de la cote de référence.

- la reconstruction des batiments en cas de sinistre autre que dd a une inondation.

- 'extension, la réhabilitation et le changement de destination des batiments & usage d’habitation et d'activité a
condition que le 1¢r plancher habitable de I'extension soit situé au-dessus de la cote de référence.

- les clétures uniquement grillagées.
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SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ui 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 5 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si 'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'accés sur la voie qui présente le moins de génes a la
circulation qui doit étre privilégié.

ARTICLE Ui 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomeéne de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect
du réglement d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.
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Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d'aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d’évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement (séparateur a
hydrocarbures).

Les ruisseaux, 1bnes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

ARTICLE Ui 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ui 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter avec un recul minimum de 10 métres de la limite des voies et emprises
publiques.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE Ui 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
¢ aune distance minimum d’H/2 (hauteur de la construction divisée par deux) avec un minimum de 5 m.

Toutefois, les batiments destinés a I'habitation, a la réception du public, a assurer le contrdle des entrées et la
sécurité du site peuvent s'implanter librement par rapport aux limites de propriété.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Ui 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE Ui 9: EMPRISE DU SOL

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 70% de la superficie du terrain ou de I'ilot de propriété.

ARTICLE Ui 10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions est limitée a la plus grande hauteur des batiments existants.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Ui 11 : ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Béatiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, '’ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n’étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en
tranchée aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades)
sont interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les facades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n’étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on I'utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).
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Couleur.

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :

- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- ladirection des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc, le bac acier ou matériau d'aspect similaire constitueront la
couverture. Les tuiles seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture & 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans la cadre d’un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :
Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati,
ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne
devront pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur
du bétiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d’intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Cléture
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au réglement du PPRI, les clétures font
intégralement partie d'un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
* les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’une cl6ture en grille ou grillage doublés d’'une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.
* les murs en pierre identiques aux murs de cl6tures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 metres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cloture constituée de végétaux d'essences locales
doublés d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE Ui12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a lintérieur des propriétés. . Les zones de
stationnements aériens (en plein air, de surface) seront perméables, en dehors des voies carrossables — sauf
contraintes techniques particuliéres.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 52



ARTICLE Ui 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les opérations de constructions et installations doivent prendre en compte les qualités paysagéres du site initial
(aménagements en terrasses, végétation existante...).

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ui 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE Ueq

Le secteur Ueq correspond au secteur destiné a accueillir les différents équipements publics, de loisirs
et de service ainsi que les constructions ou installations nécessaires a la pratique de ces activités,
services ou loisirs (école, salle de sport, salle des fétes, locaux petite enfance, hépital...).

Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ueq 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans tous les secteurs, y compris ceux concernés par les zones rouges et bleus du PPRi, toutes
occupations et utilisations du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a
larticle Ueqg2.

ARTICLE Ueq 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, sont autorisées :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- les équipements publics

- Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans un but d'intérét
collectif (WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés a leur exploitation, etc...)

- I'habitat lié et nécessaire aux services publics ou aux équipements publics présents dans la zone

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n'a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer 'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les terrasses couvertes ou non a condition d'étre et rester ouvertes,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d'accessibilité,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

Dans les secteurs Rs du PPRi (hachurés vert au plan de zonage) :

- les aires publiques ou privées de stationnement a condition que soit étudié un dispositif garantissant la sécurité
des biens et des personnes,

- les équipements et batiments publics liés a la gestion de terrains de sport.

- les clétures uniquement grillagées.

Dans la zone rouge du PPRi du camping communal existant, les constructions nouvelles et extensions seront
orientées dans le sens du courant. Elles doivent, dans la mesure du possible, étre alignées sur les batiments
existants et ne pas constituer une saillie susceptible de faire obstacle ou de modifier le régime d’écoulement des
eaux. Le rapport entre la largeur totale des constructions et la largeur du terrain totale ne doit pas dépasser la
valeur de 0,4, les largeurs étant mesurées perpendiculairement a I'écoulement de 'eau.
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Sont admises :
- les piscines avec leur local technique,
- les terrasses couvertes ou non couvertes @ condition qu’elles correspondent & I'extension d'un batiment
existant et qu'elles soient (et demeurent) ouvertes,
- la reconstruction des sanitaires a l'identique,
- I'extension de I'emprise au sol des sanitaires a condition qu’elle corresponde a la mise aux normes pour
handicapés.
- I'extension par surélévation des sanitaires,
- la création de sanitaires a condition qu’elle corresponde aux besoins de I'établissement soit a sa mise aux
normes, soit a son classement.
- la création d’un logement du gardien, si n'existe pas, limit¢ a 40 m? de surface de plancher hors zone
inondable. En cas d'impossibilité (camping en totalité dans la zone inondable), il devra étre soit a I'étage soit
posséder un niveau refuge.
- pour le magasin d’alimentation, le batiment d’accueil et celui de I'animation :

- 'extension est autorisée a condition de ne pas dépasser 30 % de la surface de plancher initiale et de ne
pas dépasser 40 m? de surface de plancher totale.

- la création d’un seul batiment par usage est autorisée, a condition de ne pas dépasser 40 m? de surface de
plancher totale.
- pour le batiment destiné au bar et/ou restaurant :

- 'extension du batiment existant est autorisée a condition de ne pas dépasser 30 % de la surface de

plancher initiale et de ne pas dépasser 100 m? de surface de plancher totale.

- la création d’'un batiment est autorisée, a condition de ne pas dépasser 100 m? de surface de plancher
totale.

Et en secteur bleu du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010,

- les équipements publics, sauf ceux recevant du public sensible avec hébergement, utiles au fonctionnement
des services publics.

- la reconstruction des béatiments en cas de sinistre autre que dd & une inondation.

- les terrasses couvertes ou non pourront étre fermées,

- les clétures uniquement grillagées.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ueq 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.
Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si l'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 5 constructions et devront comporter a leur
extrémité un aménagement permettant a tout véhicule de faire demi-tour.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision
judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
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Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, c'est 'accés sur la voie qui présente le moins de geénes a la
circulation qui doit étre privilégié.

ARTICLE Ueq 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’'eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomene de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d'exploitation du réseau dans le respect
du réglement d'assainissement.

En I'absence du réseau public d'assainissement, I'assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions
techniques le permettent conformément a la [égislation et aux réglements en vigueur.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement
autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d’évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent ;

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture
de rétention...

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet d’un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.
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Les ruisseaux, 16nes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

La déchetterie située au lieu-dit « Combe Saint Michel » devra collecter ses eaux pluviales sur site et
les envoyer vers un bassin d’écrétement apres mise en oeuvre d’un prétraitement de type débourbeur
—déshuileur au regard des enjeux de protection de la ressourcesouterraine.

Le bassin d’écrétement devra étre dimensionné pour une période de retour décennale. Le rejet, apres
rétention, vers le réseau collectif des eaux pluviales sera calibré sur la base d’un débit de fuite de
15l/S/ha.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d’énergie électrique, d'éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas dimpossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE Ueq 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ueq 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter soit & I'alignement, soit avec un recul minimum de 3 métres de la limite des
voies et emprises publiques.

En dehors des Parties Actuellement Urbanisées définies au plan des servitudes d’utilité publique et en I'absence
d'étude de dérogation aux dispositions de l'article L111-6 du Code de I'Urbanisme, les constructions devront
respecter un recul de 75 metres de I'axe de la voie lorsqu’elles jouxtent la RD86.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Ueq 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :

e soit a une distance minimum d’H/2 (hauteur de la construction divisée par deux) avec un minimum de 3 m
des limites séparatives,

e soit sur une des limites séparatives.

Toutefois, pour des raisons d’architecture, de sécurité ou d’urbanisme, des implantations différentes peuvent étre
autorisées ou prescrites.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE Ueq 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ueq 9 : EMPRISE DU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE Ueq 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 14 métres au faitage, mesurée a partir du terrain naturel en tous
points du batiment.

Toutefois, selon des nécessités intrinséques au programme, une hauteur adaptée a son fonctionnement ou a
des contraintes techniques spécifiques pourra étre admise.

La hauteur des clétures ne pourra excéder 2 métres de hauteur, mesurée a partir du terrain naturel.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLEUeq11:  ASPECT EXTERIEUR

Dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les demandes
d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF). Pour
des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement contemporaine,
I'ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n’étre accordés que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la
coloration de ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux
sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d'aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

Les toitures a toit plat sont autorisées dans la cadre d'un projet architectural contemporain.

Lorsque le toit sera constitué de plusieurs pentes, celle-ci sera comprise entre 28 et 33%, conformément a la
tradition locale.

Ouvrages annexes

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d'intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

ARTICLE Ueq12: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins a l'intérieur des propriétés.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
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- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra
correspondre aux besoins engendrés. Au-dela de 5 places créées, un coefficient de non imperméabilisation sera
appliqué équivalent a 80% de la superficie totale de I'aire de stationnement créée.

ARTICLE Ueq 13 : ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d'aménagement ou d'extension, une partie de la surface doit étre laissée
libre de toute construction ou infrastructure.

Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantés et ne pas étre
imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des eaux pluviales dans le sol. lls doivent
étre également convenablement entretenus.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans toute la mesure du possible.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIVALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ueq 14 : COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISEES

ZONES
AUf
AUo
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ZONE AUf

Les zones AUf sont des zones non équipées ou I'urbanisation est prévisible a moyen ou long terme. |l
s'agit de trois secteurs destinés a la réalisation d'une extension de la cité du Barrage (a dominante
d’habitat), d’'une d’extension de la zone d’activités existante du Cros et d'un site de développement
potentiel de I'hdpital.

Les occupations et utilisations du sol qui rendraient ces zones impropres ultérieurement a
l'urbanisation sont interdites. Tant que les zones AUf ne sont pas ouvertes a l'urbanisation, les
activités agricoles y sont possibles.

Les zones AUf ne peuvent s'ouvrir a l'urbanisation que par la mise en ceuvre de procédures
particulieres, en concertation avec la commune :

- la modification du P.L.U.

- larévision du P.L.U.
Une OAP est réalisée sur ce secteur. Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AUf1: TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Toutes les autres constructions ou tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol autres que ceux visés a
larticle AUf 2.

ARTICLE AUf2: TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS SOUMIS A

CONDITIONS SPECIALES

Sous réserve de ne pas empécher le développement futur de la zone, sont autorisés :

- les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz, ...) pour
lesquels les regles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

- les affouillements et exhaussements de sol visés aux articles R. 421-19 et R.421-23 du code de I'Urbanisme
liés a I'exercice de l'activité agricole, un équipement public, & la défense incendie ou a la régulation des eaux
pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AUf3: ACCES ET VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE AUf4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE AUf5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE AUf6:

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées a au moins 3 metres des voies (publiques ou privées) ou emprises

publiques.

En dehors des Parties Actuellement Urbanisées et en 'absence d'étude de dérogation aux dispositions de
larticle L111-6 du Code de I'Urbanisme, les constructions devront respecter un recul de 75 métres de I'axe de la
voie lorsqu’elles jouxtent la RD86.

ARTICLE AUfT:

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a au moins 3 m d’une des limites séparatives.

ARTICLE AUf8:

Sans objet.

ARTICLE AUf9:

Sans objet.

ARTICLE AUf10:

Sans objet.

ARTICLE AUf11:

Sans objet.

ARTICLE AUf12:

Sans objet.

ARTICLE AUf13:

Sans objet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

EMPRISE AU SOL

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

ASPECT EXTERIEUR

STATIONNEMENT

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

SECTION Ill - POSSIBILITES D’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AUf14:

COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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ZONE AUo

La zone AUo est une zone insuffisamment équipée, réservée a 'urbanisation future & court ou moyen terme.

L'objectif est de réaliser des opérations d’ensemble permettant un développement rationnel et harmonieux de
l'urbanisation.

La zone AUo comprend :

- un secteur AUoa2 sur le quartier de St-Alban pour permettre une opération d’'aménagement de logements groupés
- un secteur AUoa3 correspondant au quartier de la Cité Lafarge qui pourra étre réhabilitée.

- un-secteur AUoa4 correspondant au-quartier de Barulas Faubourg St Jacques, pour permettre la réalisation de
logements groupés a proximité du centre-ville comprenant un minimum de 25 % de logements sociaux.

-Un secteur AUoa5 correspondant au quartier de Barulas pour permettre la réalisation de logements a vocation
sociales. Cet aménagement peut étre réalisé en deux opérations ; décomposé en opération 1 avec 60% minimum de
logements locatifs et opération 2 avec 80% minimum de logements locatifs. Cette opération d’aménagement
comprendra pour chaque opération un minimum de 35 logements /ha.

- trois secteurs AUob situés dans le quartier de Longeavoux et destinés a recevoir des constructions a vocation
d’habitat lorsque la réalisation d’un carrefour sur la RD107 sera effectuée.

- deux secteurs AUob sur le quartier d’'Eymieux destinées a recevoir des constructions a vocation d’habitat.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUo 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- les constructions et installations a usage d'industrie, d’entrepdt et d’artisanat (sauf dans le secteur AUoa3),

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

- 'aménagement de terrains de camping et caravaning,

- les caravanes isolées,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- l'affectation a usage exclusif de dépot de quelque nature que ce soit, des lors qu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage est interdite.

- les affouillements et exhaussements du sol non liés & la réalisation d’'une construction et non liés a la réalisation
des équipements et infrastructures publiques,

- les constructions et aménagements de caractére provisoire,

- les constructions et installations & vocation agricole,

- la réalisation des annexes avant la réalisation de la construction principale,

- les constructions & usage de commerce dans les zones AUob,

- Dans les périmétres rapprochés des captages d’eau potable, les puits d'infiltration destinés a I'évacuation des eaux
pluviales, l'installation d’ouvrages de traitement des eaux usées individuels ou collectifs, la création ou I'agrandissement de
cimetiéres, 'établissement de déchetterie, les installations artisanales autres que celles pour lesquelles le propriétaire apportera
la preuve que ces installations ne sont pas susceptibles d’altérer la qualité de I'eau de la nappe et obtiendra un avis favorable de
I'’Agence Régionale de Santé.

ARTICLE AUo 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I'ensemble des zones AUo, I'ouverture a I'urbanisation ne pourra se faire qu’une fois que la mise en
conformité de I’agglomération d’assainissement aura été effectuée.
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En secteur AUoa, les constructions ne pourront se réaliser que sous réserve de la réalisation d’une
Opération d’Aménagement d’Ensemble et de la réalisation d’'une voirie suffisante pour accueillir un trafic
supplémentaire (élargissement et carrefour avec les voiries existantes).

En secteur AUob, les constructions ne pourront se faire qu'au fur et a mesure de la réalisation des
équipements publics : réalisation d’un carrefour sécurisé avec la RD107 sur Longeavoux, renforcement du
réseau d’eau potable notamment en lien avec le risque incendie, réseau électrique et accés sur les zones
d’Eymieux, si nécessaire en fonction des projets,

Les secteurs AUoa 2 et AUob, sont soumis aux dispositions de I'article-L101-2 du Code de I'Urbanisme.;

Dans le secteur AUoa4 soumis aux dispositions de I'article L101-2 du Code de I'Urbanisme, dans toute
opération, 25% des nouveaux logements crées devront étre des logements sociaux.

Dans le secteur AUoa5, soumis aux dispositions de I'article L101-2 du Code de I'Urbanisme, toute opération
de logements crées devront comprendre des logements a vocation sociale. Il est définis, deux
opérations décomposeé : en opération 1 avec 60% minimum de logements locatifs et opération 2 avec 80% minimum
de logements locatifs. Cette opération d’aménagement comprendra pour chaque opération un minimum de 35
logements /ha.

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, d’'un schéma général d’aménagement de chaque zone et du
respect des dispositions ci-dessus, sont autorisées :

- les constructions a usage d'habitat (sauf en AUoa3), d’hébergement hotelier, de bureaux et de commerce en
secteur AUoa,

- les constructions a usage d’habitat, de bureaux et d’hébergement hételier en secteur AUob,

- les constructions et installations a usage d'industrie, d’entrepdt et d'artisanat dans le secteur AUoa3,

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumise a déclaration, a condition qu'elles soient
par leur destination, liées a I'nabitation et a I'activité urbaine, et que soient prises toutes les dispositions nécessaires
pour qu'elles n'entrainent pas de risques ou de nuisances incompatibles avec celle-ci.

- les constructions ou installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif,

- les annexes (garages, piscines ...) a condition qu’elles soient en harmonie avec la construction principale, qu'elles
n'excédent pas 60 m? d’emprise au sol et 3,50m de hauteur au faitage, et qu'il n'y en ait pas plus de deux au total.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUo 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si 'opération est déja desservie par des voies répondant
aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 5 constructions et devront comporter a leur extrémité
un aménagement permettant a tout véhicule de faire demi-tour.

Dans le cas d’une opération d'aménagement d’ensemble, toute desserte de plus de 5 logements doit prévoir des
modes de déplacements doux (cyclable, piéton).

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile a une voie publique ou privée soit directement, soit
par lintermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision judiciaire.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
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I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Sile terrain est riverain de plusieurs voies, c’est I'accés sur la voie qui présente le moins de génes a la circulation qui
doit étre privilégié.

ARTICLE AUo 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomene de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d'un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au reglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous réserve
que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect du réglement
d’assainissement.

En I'absence du réseau public d’assainissement, 'assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions
techniques le permettent conformément & la égislation et aux reglements en vigueur ; et en dehors du périmétre de
protection rapprochée des captages d’eau potable de Bellieure et du puits St-Nicolas. Une surface minimale de
terrain pourra étre imposée par le réglement d'assainissement.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre
le milieu naturel. L'autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter ou des
traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
I'article R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre 'absorption de 'eau par le terrain naturel ; bassin
de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été mises
en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux dans le
réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture de
rétention...
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Tout raccordement d'une voie privée sur une voie publique devra faire 'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire,
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, lones, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de l'autorité administrative compétente.

L'évacuation des eaux de piscines ne doivent pas se déverser en milieu naturel ou dans le réseau public
d’'assainissement des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d'énergie électrique, d’éclairage public et de
téléecommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et notamment
lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE AUo 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AUo 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales et leurs extensions doivent étre implantées suivant les secteurs (ceci ne s'applique pas
aux annexes) :

- en secteur; AUoa3, AUoa4 et AUoab : a I'alignement ou avec un retrait minimum de 3 m des voies (publiques ou
privées) et emprises publiques.

- en secteur AUoa2 : a I'alignement ou avec un retrait minimum de 3 m des voies (publiques ou privées) et emprises
publiques et avec retrait minimum de 35 métres de la RD107.

- en secteur AUob : a au moins 3 métres des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et 'extension mesurée des constructions existantes, ne respectant
pas les régles précitées, peuvent étre autorisés dans les limites de I'alignement existant.

Les bassins de piscines devront respecter un recul minimum de 2 metres.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE AUo 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées suivant les secteurs :

- dans les-secteurs AUoa : Lorsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance de recul par
rapport a cette limite sera égale a h/2 avec un minimum de 3 métres.

- en secteur AUob : Sur une des limites séparatives ou en retrait des limites séparatives d’au moins 3 métres.

L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et I'extension mesurée des constructions existantes, ne respectant
pas les régles précitées, peuvent étre autorisés dans les limites de I'alignement existant.

Les bassins de piscines devront respecter un recul minimum de 2 métres.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.
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ARTICLE AUo 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AUo0 9: EMPRISE AU SOL

En secteur AUoa, 'emprise au sol des constructions (principales et annexes) n’est pas réglementée.

En secteur AUob, I'emprise au sol des constructions (principales et annexes) est limitée & 50% de la superficie du
terrain d'assiette.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEAU0o10:  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- En secteur AUoa3, la hauteur des constructions (principales et annexes) est limitée a 14 metres au faitage.
- En secteur AUoa2, AUo4 et AUob, la hauteur des constructions principales est limitée a 9 métres au faitage ou 7
métres & l'acrotere.

-En secteur AUoab, la hauteur des constructions principales est limitée a 12m au faitage ou 10m a l'acrotére.

Pour I'ensemble des secteurs AUoa, la hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3,50m au faitage dans une
bande de 3m de la limite séparative, et 4,50m au faitage au-dela des 3m de la limite séparative

L'ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE AUo 11:  ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d’autorisation et d’utilisation des sols sont soumises & l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, 'ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n'étre accordés que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de ses
fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en ceuvre
des matériaux, doit s'inspirer des exemples d'architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L151-16 du Code de I'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la qualité
de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux matériaux d'origine.

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en tranchée
aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades) sont
interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.
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Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis & part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Facgades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les béatiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les fagades en pignons seront de longueur inférieure a celle
des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont Iimportance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n'étant pas une référence

architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on I'utilisera raisonnablement dans une architecture

contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre traités comme les fagades, les soubassements

aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Couleur

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de 'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d'aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

En secteur AUoa3, les tuiles plates mécaniques sont autorisées.

La couverture a 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d’un projet architectural contemporain.

Menuiseries extérieures :
Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront proscrits.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati, ils ne
doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne devront
pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a lintérieur du
batiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d’intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Cléture
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Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au réglement du PPRi les clétures font
intégralement partie d'un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
* les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’une cléture en grille ou grillage doublés d’une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.
* les murs en pierre identiques aux murs de clétures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 métres).
Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cl6ture constituée de végétaux d'essences locales doublés
d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEAUo12:  STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins a l'intérieur des propriétés.

Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrossables.

Pour les constructions a usage d’habitation

- 2 emplacements par logement hors garage + 1 place visiteur pour 2 logements dans les opérations groupées
d’habitat intermédiaire et collectif,

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Cette obligation n’est pas applicable aux permis de construire portant sur les logements locatifs construits avec le
concours financier de I'Etat, destinés aux personnes pouvant en bénéficier.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de moins de 100m? les commerces non
alimentaire et d’artisanat
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 60 m2 de surface de vente.

Pour les constructions a usage de commerce alimentaire de plus de 100 m?
- 3 places de stationnement par tranche compléte de 20 m2 de surface hors oeuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage de restauration
- 1 place de stationnement pour 5 couverts.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

Pour les constructions a usage hoételier
- 1 place de stationnement par chambre ou pour deux lits.

Pour les constructions a usage d’équipements publics
- le nombre de places de stationnement sera estimé en fonction de la nature de I'équipement et devra correspondre
aux besoins engendrés.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLE AUo 13:  ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Les opérations de constructions et installations doivent prendre en compte les qualités paysagéres du site initial
(aménagements en terrasses, végétation existante,...) :
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. en conservant autant que possible les ouvrages et les arbres,
. en prévoyant des mesures compensatoires en cas de destruction obligée.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible. Dans le cas d’abattage, les
plantations seront remplacées par des plantations de taille et de qualité équivalentes.

Pour toute opération de construction, d'aménagement ou d’extension, une partie de la surface doit étre laissée libre
de toute construction ou infrastructure.

Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantés et ne pas étre
imperméabilisés, afin de permettre une pénétration gravitaire correcte des eaux pluviales dans le sol. lls doivent étre
également convenablement entretenus.

Les parcelles devront conserver 30% de surfaces perméables au minimum.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d’attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Dans les lotissements, les espaces communs hors voirie seront plantés et aménagés en aires de jeux comportant un
mobilier urbain adapté (bancs, corbeilles, candélabres, etc...). Les espaces verts devront représenter 20% au
minimum de la surface totale du lotissement et devront participer a 'ambiance globale du quartier et faire partie
intégrante du projet initial.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUo 14:  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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TITREIV -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ZONES

A As,
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ZONE A

I s'agit d'une zone agricole quil convient de protéger pour sa vocation économique, sociale et
patrimoniale, mais également pour son role écologique et paysager dans I'équilibre des écosystemes
naturels.

o |l existe un secteur As dans lequel toutes les constructions sont interdites en raison du caractére
traditionnel des paysages a conserver.

Cette zone est en partie inondable.

SECTION |- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone A, secteur As

o Toutes constructions autres que celles prévues a l'article 2,

o Les terrains de camping et de caravaning, mobile home, les habitations 1égéres de loisirs, les caravanes isolées,

e Les dépots de toute nature, autres que ceux justifiés par I'exploitation agricole (dans le respect des normes
sanitaires),

o Les affouillements et exhaussements du sol non liés a la réalisation d’'une construction et non liés a la réalisation
des équipements et infrastructures publiques ou a la remise en valeur des sites naturels des 16nes du Rhone,

¢ Dans les périmétres rapprochés des captages d’eau potable, les puits d'infiltration destinés a I'évacuation des
eaux pluviales, l'installation d’'ouvrages de traitement des eaux usées individuels ou collectifs, le stockage et
I'épandage de lisier, purin ou jus d’ensilage, l'installation de batiments d'élevage, le parcage des animaux.

o En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010, toutes occupations et utilisations du
sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a I'article A2.

ARTICLEA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En zone A et secteur As

e |es installations techniques de service public ou d'intérét collectif

e les constructions, installations et I'utilisation des sols nécessaires a I'entretien, I'exploitation, 'amélioration et le
renouvellement des ouvrages de la CNR et en général de toutes celles réalisées par la CNR dans le cadre de la
concession a buts multiples qu'elle a regu de I'Etat, en application de la loi du 27 mai 1933 et des textes
subséquents.

o les aires de stationnement

e les serres froides nécessaires aux activités de maraichage

e Tout aménagement relatif a la réalisation de la Via Rhdna sur la commune.

e | es affouillements et exhaussements liés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état (I6nes du
Rhéne).

En zone A

e les constructions ainsi que les logements de fonction et leurs dépendances (hangar,...) directement liées et
nécessaires & l'exploitation agricole (surveillance permanente et rapprochée) sous les conditions d'implantation
suivantes :

- qu'il n’existe pas déja un logement vacant intégré a I'exploitation

- et que l'implantation se fasse a proximité immédiate de I'un des batiments de I'exploitation

- que la surface de plancher maximale du batiment ne dépasse pas 170m2.
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o les serres chaudes nécessaires aux activités de maraichage

o les installations classées liées & I'activité agricole sous condition de I'obtention de I'autorisation délivrée au titre de
la Iégislation sur les installations classées ;

o Les extensions limitées des logements de fonction dans les limites cumulatives de 30% de la surface de plancher
existante et de 50m? maximum, limité a une fois a la date d'approbation du présent PLU

o Les affouillements et exhaussements de sol visés aux articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme sous
réserve qu'ils soient liés a I'exercice de I'activité agricole, a la réhabilitation de carriéres aprés exploitation, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales dans le cadre d’aménagement, d’équipement public ou
d’intérét collectif.

o L'extension limitée a 30% de I'emprise au sol des habitations existantes a la date d’approbation du PLU et dans la
limite de 250 m2 de surface de plancher totale, existant plus extension sous réserve que la construction ait, avant
extension, une surface de plancher au moins égale a 50 m2,

e Les annexes aux habitations existantes a condition d’une implantation aux abords immédiats de I'nabitation et
dans la limite de 40 m? d’'emprise au sol y compris les piscines dans la limite de 50 m.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que :

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n’a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le risque,

- les terrasses couvertes ou non & condition d'étre et rester ouvertes,

- les piscines liées a une habitation existante,

- les extensions limitées des béatiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d’accessibilité,

- 'extension des batiments a usage d’habitation soit par surélévation, soit par augmentation de 'emprise au sol dans
la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’emprise au sol,

- s'il n'existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de lintérieur et de
I'extérieur. La surface de l'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées a une habitation existante, sont limitées a 30m? de surface de plancher et de 50 m? maximum
d'emprise au sol et a raison d’une seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clbtures uniquement grillagées.

Dans les secteurs Rs du PPRi (hachurés vert au plan de zonage) :

- les aires publiques ou privées de stationnement & condition que soit étudié un dispositif garantissant la sécurité des
biens et des personnes,

- les équipements et batiments publics liés a la gestion de terrains de sport.

- les clbtures uniquement grillagées.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre 'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.
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Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si 'opération est déja desservie par des voies répondant
aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile & une voie publique ou privée soit directement, soit
par l'intermédiaire de passages aménagés sur un fond voisin établi par voie de convention ou par décision judiciaire.
Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques, et en particulier sur la route départementale, peut étre limité dans
lintérét de la sécurité.

Une opération peut-étre interdite si ses accés provoquent une géne ou des risques pour la sécurité publique.

Sile terrain est riverain de plusieurs voies, c'est I'accés sur la voie qui présente le moins de génes a la circulation qui
doit &tre privilégié.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'emploi de I'eau potable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomene de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement

Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU). Une
surface minimale de terrain pourra étre imposée par le réglement d’assainissement.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous réserve
que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect du réglement
d’assainissement.

En I'absence du réseau public d’assainissement, 'assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions
techniques le permettent conformément a la Iégislation et aux reglements en vigueur ; et en dehors du périmétre de
protection rapprochée des captages d’eau potable de Bellieure et du Puits St-Nicolas.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre
le milieu naturel.

L'autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre,
les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
I'article R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre 'absorption de I'eau par le terrain naturel ; bassin
de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...
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Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été mises
en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux dans le
réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d’évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture de
rétention...

Tout raccordement d'une voie privée sur une voie publique devra faire 'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire,
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, lones, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

L'évacuation des eaux de piscines ne doivent pas se déverser en-milieu naturel ou réseau public d’assainissement
des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers

Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et notamment
lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE A 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent permetire & la réalisation d’'un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur en lien avec le schéma directeur d'assainissement de la commune.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En bordure de la RD 86, les constructions seront implantées a une distance minimale de trente-cing (35) métres par
rapport a 'axe de la voie.

Les constructions doivent étre édifiées soit & un recul minimum de 12 métres lorsqu’elles jouxtent la RD107 soit dans
la continuité de I'existant si elles sont a I'alignement.

Dans tous les autres cas, les constructions doivent étre implantées, soit & I'alignement, soit & au moins 3 métres des
voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Une implantation & I'alignement pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales peuvent étre implantées :
e soit en limite séparative ;
e soit a une distance minimum de3 m.
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Les installations classées doivent respecter un éloignement minimum de
10 m des limites séparatives.

Une implantation en mitoyenneté pour les piscines sera proscrite notamment pour des raisons de sécurité.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone A, la hauteur absolue des constructions & usage de logement de fonction et des constructions existantes
est limitée a 9 m, mesurée par rapport au terrain au droit du domaine public.

La hauteur absolue des autres constructions est limitée a 12 métres.

la hauteur des annexes est limitée & 4.5m au faitage au-dela des 3m de la limite séparative..

Dans le cas de construction disposant de toitures terrasses, la hauteur de la construction sera de 7,0 m maximum,
mesurée en tous points du batiment a partir du terrain naturel.

Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour certaines superstructures, ou
pour s'adapter aux volumes existant dans le cadre d’extension.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEA11: ASPECT EXTERIEUR

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d'autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a I'avis de I'Architecte des Bétiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, 'ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n'étre accordés que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de ses
facades, est de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en ceuvre
des matériaux, doit s'inspirer des exemples d'architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L151-16 du Code de I'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la qualité

de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux matériaux d'origine.

En zone A et secteur As
1-  Pour les batiments a usage d'activités agricoles, les prescriptions sont :

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.
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Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.
Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les acces garage en tranchée
aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades) sont
interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Couleur

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Toiture / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

2- Pour les tous les autres batiments les prescriptions sont :

Adaptation au terrain

Le béatiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de souténement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupiniéres » est également proscrite, Les accés garage en tranchée
aussi.

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades) sont
interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis a part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Facgades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les béatiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les fagades en pignons seront de longueur inférieure a celle
des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont l'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n’étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on ['utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre traités comme les facades, les soubassements
aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Couleur

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.
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Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de I'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuancé.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture a 2 pentes constitue la régle moyenne. La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément & la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d’'un projet architectural contemporain.

Les annexes peuvent présenter une pente inférieure a 28%. Elles peuvent avoir un toit a une seule pente sous
réserve de s'intégrer harmonieusement au batiment principal.

Menuiseries extérieures :
Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiére plastique blanche ou avec effets de faux bois seront proscrits.

Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du bati, ils ne
doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne devront
pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a lintérieur du
béatiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d'intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’'eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d'inondation se reporter au réglement du PPRi,. Les clétures font
intégralement partie d’un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
*les murets enduits sur les 2 faces surmontés d'une cléture en grille ou grillage doublés d’une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.

* les murs en pierre identiques aux murs de clétures traditionnelles.
Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 metres).

Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cloture constituée de végétaux d'essences locales doublés
d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.
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ARTICLEA12: STATIONNEMENT

Modalités d’application du réglement
Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres & assurer le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a l'intérieur des propriétés.

Pour les constructions a usage d’habitation
- 2 emplacements par logement hors garage pour les constructions individuelles ;
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLE A13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les surfaces naturelles doivent étre entretenues, notamment pour éviter la propagation des incendies.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre plantés et intégrés
dans le paysage environnant.

Les parcelles construites devront conserver une surface perméable d’au moins 40% de la surface totale de la
parcelle.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »

Viviers — PLU - Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité N°2 - Réglement 79



TITREV -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ZONES

N, Np, Nt et Nk.
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ZONE N

La zone N est un espace naturel, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone N est un secteur naturel ou seules les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisés, elle comprend plusieurs secteurs dont :

- le secteur Np est un secteur de protection de milieux naturels fragiles : secteurs Natura 2000,
secteurs de ZNIEFFs de type 1,

- le secteur Nt est un secteur naturel correspondant aux zones touristiques en milieu naturel. I
correspond, pour le moment, uniquement au camping privé de Viviers, mais encadrera les éventuels
futurs développements de secteur touristiques en zone N (cabane dans les arbres,...),

- le secteur Nk est le secteur d’exploitation des carriéres au Nord de la commune.

Cette zone est en partie inondable.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

o Toutes constructions autres que celles prévues a l'article 2,

e Toute installation pouvant entrainer des nuisances préjudiciables au caractére de la zone,

e Les terrains de camping et de caravaning, mobile home, les habitations légeres de loisirs, les caravanes isolées,
sauf en secteur Nt,

e Les dépbts de toute nature, autres que ceux justifiés par I'exploitation agricole ou ceux diiment autorisés par
arrété préfectoral,

o Les affouillements et exhaussements de sol non ligs a la réalisation d’'une construction, a I'activité agricole ou a
la réalisation des équipements et infrastructures publiques sauf en zone N, et secteurs Nk et Np, les carriéres,
sauf en secteur Nk,

¢ Dans les périmétres rapprochés des captages d’eau potable, les puits d'infiltration destinés a I'évacuation
des eaux pluviales, l'installation d'ouvrages de traitement des eaux usées individuels ou collectifs.

En secteurs bleu et rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010, toutes occupations et
utilisations du sol de quelque nature que ce soit autre que celles mentionnées a l'article N2.

Dans les secteurs repérés au titre de I'article L151-16 du Code de I'Urbanisme, toute coupe ou abattage sans
autorisation préalable.

ARTICLEN 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e Les installations techniques de service public ou d'intérét collectif ; dont dans les secteurs des périmétres
immédiats de captage des eaux, 'aménagement, I'entretien, I'exploitation et le contrdle des ouvrages de
captage.

e Les équipements publics et les installations d'intérét général entrant dans le cadre de la gestion et de la
protection des espaces naturels ;

e  Tout aménagement relatif a la réalisation de la Via Rhona sur la commune, conditionné, dans le secteur Np,
a l'analyse des incidences éventuelles des travaux sur la conservation de la zone.

. les constructions, installations et I'utilisation des sols nécessaires a I'entretien, I'exploitation, I'amélioration et

le renouvellement des ouvrages de la CNR et en général de toutes celles réalisées par la CNR dans le cadre de la
concession a buts multiples quelle a regu de I'Etat, en application de la loi du 27 mai 1933 et des textes
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subséquents. Ces constructions, installations et utilisation des sols seront conditionnées, dans le secteur Np, a
I'analyse des incidences éventuelles des travaux sur la conservation de la zone.

»  Enzone N,-'aménagement, I'extension et la restauration des constructions existantes a vocation d’habitat ou
d’hébergement hételier, sous réserve :

. I'extension limitée a 30% de I'emprise au sol des habitations existantes a la date d'approbation du PLU et
dans la limite de 250 m2 de surface de plancher totale, existant plus extension, sous réserve: que la construction
ait, avant extension, une surface de plancher au moins égale a 50 m,

e Lesannexes aux habitations existantes a condition d’'une implantation aux abords immédiats de I'nabitation
et dans la limite de 40 m? d’emprise au sol y compris les piscines dans la limite de 50 m2

e Enzone N et secteur Np, les affouillements et exhaussements liés a la mise en valeur des sites naturels ou
a leur remise en état (I6nes du Rhéne).

o  Ensecteur Nk, les sites d’exploitation des carrieres dliment autorisées par une autorisation d’exploiter.

o  En secteur Nt, les terrains de camping et de caravaning, mobile home, les habitations Iégéres de loisirs et
les constructions utilitaires s’y rapportant, tels que sanitaires, logement de gardiennage, restauration, animation,
piscines.

Dans les secteurs concernés par les zones inondables, sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,

- ne pas aggraver les risques et leurs effets,

- ne pas réduire les champs d’inondation nécessaires a I’écoulement des crues,
- ne pas accroitre la vulnérabilité,

Ne sont autorisés que :

En secteur rouge du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aodt 2010,

- les équipements publics utiles au fonctionnement des services publics,

- la reconstruction aprés sinistre lorsque la construction n'a pas été détruite par une inondation,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a réduire le
risque,

- les terrasses couvertes ou non a condition d’étre et rester ouvertes,

- les piscines liées a une habitation existante,

- les extensions limitées des batiments existants pour une mise aux normes d’habitabilité, de sécurité et
d'accessibilité,

- I'extension des batiments & usage d'habitation soit par surélévation, soit par augmentation de I'emprise au sol
dans la limite de 20m? de surface de plancher maximum et de 30m? d’'emprise au sol,

- s'il n’existe pas, un niveau refuge sera créé au-dessus de la cote de référence, accessible de l'intérieur et de
I'extérieur. La surface de l'aire de refuge est comprise dans I'extension autorisée,

- les annexes liées a une habitation existante, d’'une emprise au sol inférieure ou égale & 30 m? et & raison d’une
seule annexe par habitation,

- les changements de destination sans augmentation de la vulnérabilité,

- les clétures uniquement grillagées.

Dans les secteurs Rs du PPRi (hachurés vert au plan de zonage) :

- les aires publiques ou privées de stationnement & condition que soit étudié un dispositif garantissant la sécurité
des biens et des personnes,

- les équipements et batiments publics liés a la gestion de terrains de sport.

- les clétures uniquement grillagées.

Dans la zone rouge du PPRi du camping privé existant.

Les constructions nouvelles et extensions seront orientées dans le sens du courant. Elles doivent, dans la mesure
du possible, étre alignées sur les batiments existants et ne pas constituer une saillie susceptible de faire obstacle
ou de modifier le régime d’écoulement des eaux. Le rapport entre la largeur totale des constructions et la largeur
du terrain totale ne doit pas dépasser la valeur de 0,4, les largeurs étant mesurées perpendiculairement a
I'écoulement de I'eau.

Sont admises :

- les piscines avec leur local technique,
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- les terrasses couvertes ou non couvertes a condition qu’elles correspondent a I'extension d’'un batiment existant
et quelles soient (et demeurent) ouvertes),
- la reconstruction des sanitaires a l'identique,
- l'extension de I'emprise au sol des sanitaires a condition qu'elle corresponde a la mise aux normes pour
handicapés.
- I'extension par surélévation des sanitaires,
- la création de sanitaires a condition qu'elle corresponde aux besoins de I'établissement soit a sa mise aux
normes, soit a son classement.
- la création d’'un logement du gardien, si n’existe pas, limité a 40 m? de surface de plancher hors zone inondable.
En cas d'impossibilité (camping en totalité dans la zone inondable), il devra étre soit a I'étage soit posséder un
niveau refuge.
- pour le magasin d’alimentation, le batiment d’accueil et celui de I'animation :

- I'extension est autorisée a condition de ne pas dépasser 30 % de la surface de plancher initiale et de ne
pas dépasser 40 m? de surface de plancher totale.

- la création d’un seul batiment par usage est autorisée, a condition de ne pas dépasser 40 m? de surface de
plancher totale.
- pour le batiment destiné au bar et/ou restaurant :

- I'extension du batiment existant est autorisée a condition de ne pas dépasser 30 % de la surface de

plancher initiale et de ne pas dépasser 100 m? de surface de plancher totale.

- la création d’'un batiment est autorisée, a condition de ne pas dépasser 100 m? de surface de plancher
totale.
Et en secteur bleu du PPRi approuvé par arrété préfectoral du 30 aolt 2010,
- les équipements publics, sauf ceux recevant du public sensible avec hébergement, utiles au fonctionnement des
services publics.
- les constructions a usage d’habitation, les annexes et les aires de stationnement qui y sont liées a condition que
le 1er plancher habitable soit situé au-dessus de la céte de référence.
- les constructions a usage d’activités, les annexes et les aires de stationnements liées, a condition que le 1er
plancher de la construction soit réalisé au dessus de la cote de référence.
- la reconstruction des batiments en cas de sinistre autre que dd & une inondation.
- I'extension, la réhabilitation et le changement de destination des batiments a usage d’habitation et d’activité a
condition que le 1¢" plancher habitable de 'extension soit situé au-dessus de la cote de référence.
- les terrasses couvertes ou non pourront étre fermées,
- les piscines liées a une habitation existante,
- les clétures uniquement grillagées.

SECTION Il -  CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIES

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.
Toutefois, certaines voies moins larges pourront étre créées si I'opération est déja desservie par des voies
répondant aux exigences de la sécurité, de la défense incendie et de la protection civile.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'emploi de I'eau potable, doit étre raccordé au réseau public
de distribution d’eau potable. Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public par
phénomene de retour d’eau doivent étre équipées, aprés compteur, d’un dispositif de déconnection.

Assainissement
Le pétitionnaire doit se référer au réglement d’assainissement de la commune de Viviers (Cf Annexes du PLU).
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Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation sous réserve
que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau dans le respect du
réglement d'assainissement.

En I'absence du réseau public d’assainissement, I'assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions
techniques le permettent conformément a la législation et aux réglements en vigueur ; et en dehors des périmetres
de protection rapprochée des captages d’eau potable de Bellieure et du puits St-Nicolas. Une surface minimale de
terrain pourra étre imposée par le réglement d’assainissement.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivitt a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de
rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe par voie de convention, suivant la nature du réseau a emprunter ou
des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application de
I'article R1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Pour toute construction, des solutions d’aménagements de surfaces drainantes (végétalisation notamment)

s'imposent, sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel :
bassin de retenue, aire de stationnement inondable, terrasse et toiture végétalisée, chaussée drainante...

Dans tous les cas, I'excés de ruissellement ne peut étre rejeté au réseau public qu’aprés qu’auront été
mises en ceuvre sur la parcelle privée toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux
dans le réseau.

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'évacuation d’eaux pluviales, s'il existe.

De plus, en amont du réseau d’eau pluviale et en plus des mesures précédemment citées, les eaux doivent :

- étre stockées sur la parcelle via un dispositif permettant un débit de fuite régulé : cuve, bassin, toiture de
rétention...

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire 'objet d'un aménagement permettant la
collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire,
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Les ruisseaux, 16nes, fossés de drainage servant au recueil des eaux pluviales ne peuvent étre couverts sans
autorisation de I'autorité administrative compétente.

L'évacuation des eaux de piscines ne doivent pas se déverser en-milieu naturel ou réseau public d’assainissement
des eaux usées ou pluviales.

Réseaux divers
Dans un intérét esthétique, les lignes de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de

télécommunications doivent étre installées en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, et
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent permettre a la réalisation d’un assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur en lien avec le schéma directeur d’assainissement de la commune.
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ARTICLEN 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En bordure de la RD 86, les constructions seront implantées & une distance minimale de soixante-quinze (75) par
rapport a I'axe de la voie.

Les constructions doivent étre édifiées soit & un recul minimum de 12 métres lorsqu’elles jouxtent la RD107 soit
dans la continuité de I'existant si elles sont a 'alignement.

Dans tous les autres cas, les constructions doivent étre implantées, soit a 'alignement, soit a au moins 3 métres
des voies (publiques ou privées) et emprises publiques. Ceci ne s'applique pas aux annexes.

L’aménagement, la reconstruction aprés sinistre et I'extension mesurée des constructions existantes, ne
respectant pas les regles précitées, peuvent étre autorisées dans les limites de 'alignement existant.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales peuvent étre implantées :
e soit en limite séparative,
e soit a une distance minimum de 3 m.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEN 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEN9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEN10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisée au titre du présent chapitre ne devra pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dans la zones N, et secteurs Np et Nk, la hauteur absolue des constructions est limitée a 5 m. Des adaptations
peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour certaines superstructures, ou pour s'adapter
aux volumes existant dans le cadre d’extension.

Dans la zone N, la hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du terrain naturel et en tous points du
batiment, est limitée a 8 m au faitage.

Dans le cas de construction disposant de toitures terrasses, la hauteur de la construction sera de 7,0 m maximum,
mesurée en tous points du batiment a partir du terrain naturel.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser-3,50 m au faitage dans une bande de 3m de la limite
séparative.

La hauteur des annexes, ne devra en aucun cas, dépassée 4,50m au faitage au-dela des 3m de la limite
séparative.
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Dans le secteur Nt, la hauteur maximum des constructions, mesurée a partir du terrain naturel et en tous points
du batiment, est limitée & 7 m au faitage.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

ARTICLEN11: ASPECT EXTERIEUR

Dans tous les secteurs :

Avertissement : dans les zones comprises dans le périmétre de protection des monuments historiques, les
demandes d’autorisation et d'utilisation des sols sont soumises a l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF). Pour des raisons historiques, techniques d'impact ou encore de qualité architecturale manifestement
contemporaine, I'’ABF pourra circonstancier son avis sur la base d’appréciation adaptée au contexte particulier.

Le permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent n’étre accordés que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de
ses fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ou aux sites.

L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et la mise en
ceuvre des matériaux, doit s'inspirer des exemples d’architecture traditionnelle locale ou en étre une expression
contemporaine.

Dans les secteurs soumis a l'article L.123-1-5-7° du Code de I'urbanisme, tout travaux devra étre conforme a la
qualité de la construction originelle et devra mettre en ceuvre une qualité des matériaux équivalente aux matériaux
d’origine.

Adaptation au terrain

Le batiment projeté doit s'adapter au terrain naturel et limiter, de fait, les travaux de terrassement au strict
nécessaire. Les murs de soutenement devront faire partie du projet et étre parfaitement intégrés. Leur hauteur
apparente ne devra pas excéder 1 m de haut.

Sur les terrains en pente, la technique « déblais, remblais » est proscrite.

Sur les terrains plats, la création de tumuli « taupinieres » est également proscrite, Les accés garage en tranchée
aussi.

En zone N et secteur et Nt :

Facture

Les contrefagons, matériaux de placage et imitations autres que les décors traditionnels (cf. chapitre fagades) sont
interdits.

Les effets de styles régionaux étrangers aux caractéristiques locales aussi.

Les matériaux provoquant de forte réflexion de lumiére eux aussi (mis & part les panneaux solaires et
photovoltaiques). Pour les couleurs, on se référera aux échantillons disponibles en mairie.

Toitures

L'orientation des couvertures est généralement donnée par :
- l'orientation des couvertures avoisinantes existantes,

- la direction des courbes de niveaux de |'assiette du terrain,
- la plus grande dimension de la construction.

Construction / couverture

Les tuiles canal, romaines, romanes, le zinc ou matériau d’aspect similaire constitueront la couverture. Les tuiles
seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée ou rouge nuance.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés en couverture.

La couverture a 2 pentes constitue la régle moyenne La pente des couvertures sera comprise entre 28 et 33%,
conformément a la tradition locale.

Les couvertures a 3, 4 pentes sont autorisées pour les corps de batiments importants (R+1 et au-dela).

Les toitures a toit plat sont autorisées dans le cadre d'un projet architectural contemporain.

Les annexes peuvent présenter une pente inférieure a 28%. Elles peuvent avoir un toit a une seule pente sous
réserve de s'intégrer harmonieusement au batiment principal.
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Ouvrages annexes

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans le volume du béti, ils
ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie publique ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs,...) visibles depuis la voie publique ne devront
pas faire saillie sur les murs des fagades ; les coffrets de volets roulants devront étre intégrés a lintérieur du
batiment.

Les concessionnaires publics (type EDF, France Télécom) doivent se soumettre aux régles de composition et
d’intégration. Pour exemple : le passage des cableries sous les dépassées de toitures sera privilégié et non en
travers de la fagade. De méme, les alimentations verticales composeront avec les descentes d’eaux pluviales qui
seront en en zinc (ou cuivre).

Clétures
Dans les secteurs concernés par le risque d’inondation se reporter au réglement du -PPRI, les cl6tures font
intégralement partie d'un projet. Les détails doivent étre soignés (arases, texture,...).
Sont autorisés, sur rue et voie (implantés a I'alignement du domaine public ou privé) :
* les murets enduits sur les 2 faces surmontés d’'une cl6ture en grille ou grillage doublés d'une haie vive.
Dans tous les cas, les brises vues sont interdits.

* les murs en pierre identiques aux murs de cldtures traditionnelles.

Leur hauteur sera adaptée au projet et au contexte environnant (dans la limite de 2 metres).

Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cléture constituée de végétaux d'essences locales doublés
d'un grillage a l'intérieur de la parcelle.

De plus, enzone N :

Fagades

L'implantation du (ou des) batiment(s) projeté(s) devra respecter les directions données par les batiments
avoisinants avec, nécessairement, une fagade principale au moins paralléle a la voie de desserte principale.

En cas de parti architectural d'inspiration traditionnelle, les fagades en pignons seront de longueur inférieure a
celle des fagades de bas de pente.

Le revétement extérieur des murs sera :

- soit en pierres, les joints seront exécutés avec un mortier dont l'importance et la couleur ne créent pas de
contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit avec une finition talochée, grattée ou traité par badigeon de chaux de préférence,

- soit en bois,

Le revétement extérieur en bois et ossature bois est autorisé. Néanmoins, le bois n'étant pas une référence
architectural locale ni adaptée aux conditions estivales, on l'utilisera raisonnablement dans une architecture
contemporaine et en mixité avec la magonnerie (magonnerie majoritaire, bois au nord voire aussi a I'est).

Les accessoires (garde-corps, magonnées, acrotéres,...) doivent étre traitts comme les fagades, les
soubassements aussi (1/2 niveaux ou niveau RO totalement).

Couleur.

Pour les enduits, on se référera au nuancier déposé en mairie.

Pour les peintures, la couleur blanche, les couleurs vives sont interdites.
L'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Menuiseries extérieures :

Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a l'intérieur du batiment ou a la fagade.

Les portails de garage dits « sectionnels » en matiere plastique blanche ou avec effets de faux bois seront
proscrits.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d'utilité publique.

ARTICLEN12: STATIONNEMENT

Modalités d’application du réglement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a l'intérieur des
propriétés.
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Pour les constructions a usage d’habitation
- 2 emplacements par logement hors garage pour les constructions individuelles ;
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette en cas d’extension.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface utile.

ARTICLEN13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés doivent étre entretenus, notamment pour éviter la propagation des incendies.

Les plantations de hautes tiges existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Il est conseillé de ne pas planter de variétés allergisantes (ex. : thuya,...) ou susceptibles d'attirer des chenilles
processionnaires (pins).

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront étre plantés et intégrés
dans le paysage environnant.

En secteur Nt : les parcelles construites devront conserver une surface perméable d’au moins 50% de la surface
totale de la parcelle.

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques d’utilité publique.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Sans objet — Supprimé par la loi ALUR du 24/04/2014 »
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|. Préambule

Pour illustrer les renseignements demandés dans le formulaire de saisine pour la procédure au cas par
cas, ce livre 4 centralise les éléments, principalement cartographiques, qui complétent ceux présentés

dans le diagnostic du site du livre 2.

Il. Références législatives et réeglementaires

La procédure engagée implique un examen au cas par cas sur la base de I'article R122-17 du code de
I’environnement pour déterminer si elle doit étre soumise au non a une évaluation environnementale.
L'Autorité Environnementale sera également saisie au titre des articles R104-28 et suivants du code de

|"urbanisme.
Article R122-17 du code de 'Environnement

[...] ll. = Les plans et programmes susceptibles
de faire l'objet d'une évaluation environne-
mentale aprés un examen au cas par cas sont
énumérés ci-dessous :

11° Plan local d'urbanisme ne relevant pas du |
du présent article ;

La procédure d’examen au cas par cas est référencée dans le code de 'urbanisme :

Sous-section 3 : Procédure d'examen au cas par cas (Articles R104-28 a R104-33)

Article R104-28 de I’'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 - art. 4

L'autorité environnementale mentionnée a
I'article R. 104-21 décide de soumettre ou non
a une évaluation environnementale I'élabora-
tion ou la procédure d'évolution affectant un
plan local d'urbanisme ou une carte commu-
nale relevant de la procédure d'examen au cas
par cas, au regard :

1° Des informations fournies par la personne
publique responsable mentionnées a l'article R.
104-30;

2° Des critéres de I'annexe Il de la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Con-
seil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Lorsque |'autorité environnementale est la mis-
sion régionale d'autorité environnementale du
Conseil général de I'environnement et du déve-
loppement durable, le service régional chargé
de I'environnement (appui a la mission régio-
nale d'autorité environnementale) instruit le

communauté de communes

dossier et transmet son avis a la mission régio-
nale qui prend alors sa décision.

Article R104-29 de I’'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-519 du 28 avril 2016 - art. 2

La formation d'autorité environnementale du
Conseil général de I'environnement et du déve-
loppement durable ou, lorsque la mission ré-
gionale d'autorité environnementale du Con-
seil général de I'environnement et du dévelop-
pement durable est compétente, le service ré-
gional chargé de I'environnement (appui a la
mission régionale d'autorité environnemen-
tale), est saisi :

1° Apres le débat relatif aux orientations du
projet d'aménagement et de développement
durables pour I'élaboration ou pour la révision
d'un plan local d'urbanisme portant atteinte
aux orientations du projet d'aménagement et
de développement durables ;

2° A un stade précoce et avant I'enquéte pu-
blique pour I'élaboration ou la révision d'une
carte communale ;
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3° A un stade précoce et avant la réunion con-
jointe des personnes publigues associées dans
les autres cas.

Article R104-30 de I"'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-519 du 28 avril 2016 - art. 2

La personne publique responsable transmet a
la formation d'autorité environnementale du
Conseil général de I'environnement et du déve-
loppement durable ou, lorsque la mission ré-
gionale d'autorité environnementale du Con-
seil général de I'environnement et du dévelop-
pement durable est compétente, au service ré-
gional chargé de I'environnement (appui a la
mission régionale d'autorité environnemen-
tale), les informations suivantes :

1° Une description des caractéristiques princi-
pales du document ;

2° Une description des caractéristiques princi-
pales, de la valeur et de la vulnérabilité de la
zone susceptible d'étre touchée par la mise en
ceuvre du document ;

3° Une description des principales incidences
sur I'environnement et la santé humaine de la
mise en ceuvre du document.

Article R104-31 de I’'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-519 du 28 avril 2016 - art. 2

Dés réception de ces informations, la forma-
tion d'autorité environnementale du Conseil
général de I'environnement et du développe-
ment durable ou, lorsque la mission régionale
d'autorité environnementale du Conseil géné-
ral de I'environnement et du développement
durable est compétente, le service régional
chargé de I'environnement (appui a la mission
régionale d'autorité environnementale), en ac-
cuse réception, en indiquant la date a laquelle
est susceptible de naitre la décision implicite
mentionnée a l'article R. 104-32 et consulte
sans délai les autorités mentionnées a I'article
R. 104-24. Le service régional chargé de I'envi-
ronnement (appui a la mission régionale
d'autorité environnementale) informe sans dé-
lai la mission régionale d'autorité environne-
mentale du Conseil général de I'environnement
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et du développement durable des demandes
qui lui sont présentées.

La consultation des autorités mentionnées a
I'article R. 104-24 est réputée réalisée en |'ab-
sence de réponse de |'autorité consultée dans
un délai d'un mois a compter de sa saisine par
la formation d'autorité environnementale du
Conseil général de I'environnement et du déve-
loppement durable ou, lorsque la mission ré-
gionale d'autorité environnementale du Con-
seil général de I'environnement et du dévelop-
pement durable est compétente, le service ré-
gional chargé de I'environnement (appui a la
mission régionale d'autorité environnemen-
tale). En cas d'urgence, le délai peut étre réduit
par la formation d'autorité environnementale
du Conseil général de I'environnement et du
développement durable ou, lorsque la mission
régionale d'autorité environnementale du Con-
seil général de I'environnement et du dévelop-
pement durable est compétente, par le service
régional chargé de I'environnement (appui a la
mission régionale d'autorité environnemen-
tale), sans pouvoir étre inférieur a dix jours ou-
vrés.

Article R104-32 de I"'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 - art. 4

L'autorité environnementale dispose d'un délai
de deux mois a compter de la réception des in-
formations mentionnées a l'article R. 104-30
pour notifier a la personne publique respon-
sable, la décision de soumettre ou non a une
évaluation environnementale la procédure
d'élaboration ou d'évolution affectant le plan
local d'urbanisme ou la carte communale.

Cette décision est motivée.

L'absence de décision au terme de ce délai vaut
obligation de réaliser une évaluation environ-
nementale.

Article R104-33 de I’'Urbanisme - Modifié par
Décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 - art. 4

La décision de |'autorité environnementale est
mise en ligne. Elle est jointe, le cas échéant, au
dossier d'enquéte publique.
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Lorsque la mission régionale d'autorité envi- la mise en ligne sur internet et transmet pour

ronnementale du Conseil général de I'environ- information la décision au préfet de région
nement et du développement durable est com- lorsque le périmétre du document d'urbanisme
pétente, le service régional chargé de I'environ- est régional ou aux préfets des départements
nement (appui a la mission régionale d'autorité concernés dans les autres cas.

environnementale) effectue pour son compte

Ill. Formulaire de saisine pour I'examen au cas par cas de la procé-
dure de modification simplifiée
La partie suivante vise a illustrer certaines informations renseignées dans le formulaire de saisine pour

I’examen au cas par cas de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
de Viviers qui est disponible en annexe.

11.1.Formulaire de saisine pour I'examen au cas par cas

Le formulaire diment renseigné est consultable en annexe 1 du livre 4. Les illustrations ou données
suivantes ne viennent que le compléter.

111.2. Compléments cartographiques au formulaire

111.2.1 Contexte territorial

La cartographie suivante positionne la commune de Viviers au nord de I'intercommunalité DRAGA,
limitrophe au département de la Drome et appartenant au périmétre du SCOT Rhéne Provence Baron-
nies. La situation de la commune est présentée dans le livre 2 « notice de présentation ».

Le périmetre du SCoT Rhone Provence Baronnies est créé par arrété inter-préfectoral depuis le 6 no-
vembre 2017. Il couvre 177 communes, structurées en 8 intercommunalités (1 communauté d’agglo-
mération et 7 communautés de communes). Le territoire concerne trois départements : Dréme (143

communes), "ﬁ,.
Communes
VaUCIUse (9 SCOT CENTRE ARDECHE § {. % SCoT
S 7. IDROME] 35 Départements
SCoT DE LA VALLEE DE y
communes )' LA DROME AVAL ~__ Intercommunalités SCoT Rhdne Provence Baronnie
Ardéche (24) S e B cC Ardiche Rhone Coiron

-

wff "B cC des Baronnies en Dréme Provencale

c I ccC Dieulefit-Bourdeaux

.. MERIDIONALE CC Ardéeche - & B3 ccord

. / C onils rome Sud Provence

Regions : Au- fpfteecor ’ C du Rhéne aux Gorges de IArdéche
~ Agglomération

vergne R h One 3 cc Enclave des Papes-Pays de Grignan

-C Dieulefit . W CCRhéne Lez Provence
Alpes et Sud- R " W CA Montélimar Agglomération

et donc deux o amotcne

{

PACA. La pres- = : W i S
cription  est "-" : (¢ i
: o Grgran 3 (7 spomsase |

SCoTDU
..... e s.srenorws-nus’gn 4

CC Dréme Sud % @ CC des Baronnies — .
Provence | SMiE . en Dréme Provencale; [ 7 2d

IR
C Rhéne Lez!
Provence o /A SCoT DU PAYS
, VOCONCES E -
SCoT DU GARD
RHODANIEN N
SCoT Dl:l f SCoT DE LARC 2
BASSIN DE VIE D'AVIGNON 4 COMTAT VENTOUX

Source : SCoT RPB_2020

prévue fin avril C : ’e’
’ de I'Ardeche
2021. i < g
. b’
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[11.2.2 Présentation du contexte environnemental

Ce chapitre présente les espaces naturels dans I'environnement immédiat et rapproché de la zone a

projet.

e Les zonages et inventaires environnementaux

Le tableau et les cartographies suivantes font état de I'ensemble des zonages et inventaires du patri-
moine naturel identifié par la DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes.

Type

Arrété préfectoral de
Protection de Biotope
(APPB)

Natura 2000 — Direc-
tive Habitats

Trame verte et bleue
SRADDET -

Schéma Régional
d'Aménagement, de
Développement Du-
rable et d'Egalité des

Territoires
Zones Naturelles
d'Intérét Ecologique

Faunistique et Floris-
tique —

ZNIEFF de type |

Libellé

Lone de la Roussette (FR3800556)

Le Robinet, les Roches, Malemouche, les Oliviers
(FR3800701)

Milieux alluviaux du Rhéne aval (ZSC -FR8201677)

Grands espaces agricoles surfaciques

Espaces perméables relais linéaires de la trame bleue
(cours d’eau)

Cours d’eau de la trame bleue régionale
Corridors écologiques surfaciques

Lacs naturels et espaces surfaciques liés au cours
d'eau

Réservoirs de biodiversité de la trame verte et bleue
Espaces perméables relais de la trame verte et bleue
« Pic du romarin ». (820030249)

« Ecluse de Chateauneuf, iles et contre-canal du
Rhone » (820030236)

« Robinet de Donzére » (820030253)

« Delta du Roubion et vieux Rhone a Rochemaure »
(820030258)

« Canal de Donzére-Mondragon et aérodrome de
Pierrelatte » (820030251)

« Vieux Rhone et I6nes du Rhone de viviers a pont-
saint esprit » (820030254)

« Colline de montchamp » (820030162)

Livre 4 — Volet environnemental de la DP-MEC n°2 du PLU de Viviers
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Distance avec le
site du projet

>830m

>2km

>830m
>4 km
>1,4 km

>2,8 km

>1km

>260 m

>1,5 km

>2 km

>300 m
>150m

>1,3 km

>1,4 km

>2 km

>4 km

>5 km

>5km

>5km



Zones Naturelles
d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floris-
tique -

ZNIEFF de type II

ZICO - Zone d’impor-
tance pour la conser-
vation des oiseaux

Zone humide

« Ensemble septentrional des plateaux calcaires du
bas-Vivarais » (820030217)

« Ensemble fonctionnel forme par le moyen-Rhone et
ses annexes fluviales » (820000351)

« Basse Ardeche » (RA06)

« Escoutay T9 » (07CRENcl0340)

« Escoutay T8 » (07CRENcl0339)

« Port de Viviers » (07CRENmt0005)
« lle St Nicolas » (07CRENmMt0004)

« lle de la Roussette » (07DDAF0142)
« lle de Périers N » (07FDP0181)

« Escoutay T7 » (07CRENcI0338)

« Le Pal de Fer » (07CRENmMt0006)

«Lone des Périers » (07FDP0182)

>1,7 km

>1km

>5km

~260m
~400m
>1,4 km
>1,4 km
~1km

~2km

> 3,5 km
>2,3 km

>2,1km

Légende
[ Dpélimitation de la zone d'étude

I Inventaire départemental des zones humides
Inventaire départemental des cours d'eau

—— Cours d'eau
Ecoulement a expertiser

communauté de communes
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La zone de projet se situe hors des grandes trames écologiques définies dans le SRADDET puisqu’elle
se situe dans un environnement urbain.

Zone de projet

Source : Atlas cartographique, annexe Biodiversité du SRADDET

Trame varte B Iy B ———— ® lavame e (08
es le la trame bieue (ROE;

I Réservoirs de biodversité [ Espaces de mebilité e Hietonaes Autres informations
@ Coridors indaires Espaces permeables relais [ Zones artfidaisées Crutrmae ) Limites des cépartements de

e Lignes éléctiques de  B—8— Voles ferrées la régon Auvergne-Rhine-Alpes
(£ comdors surtaciques I Especes permésbies s trés haute tension Obstacles o e
Trame bleue aux milieux terrestres - Lignes ddctiques de Grands espaces agricoles

Espaces perméables liés I — e Obstad es linéaires =D Contirwités transréglonales

W Cours d'eau de la rame bleue aux milieux aquatiques de la trame verte

Les espaces perméables relais de la trame verte et bleue entoure la zone artificialisée incluant le site
a projet. Les autres espaces (réservoirs de biodiversité, corridors terrestres et aquatiques, zones hu-
mides) ne sont pas en continuité directe avec le projet mais dans I'aire éloignée.

communauté de communes
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Ainsi, la parcelle n’est inscrite dans aucune zone de protection ou inventaire du patrimoine naturel.
Elle n’est pas référencée dans une trame a forte valeur écologique du zonage de la trame verte et
bleue SRADDET (approuvé en commission permanente le 19/12/2020). Cette friche naturelle se situe
dans un environnement urbain. La construction de 'EHPAD sur ce site n'impactera aucune zone de
protection ou d’inventaire mentionnée dans le tableau précédent.

e Laressource en eau

La commune de Viviers est concernée par deux périmétres de captage, I'un sur I'lle Saint Nicolas sur le
Rhone et I'autre sur le site de Bellieure.

/ b
Périmétres de captage a Viviers
JVue globale

kilométres

“ "
v *,

* VIVIERS

immédiat
rapproché

éloiané
Source : ARS / Réalisation : Service Urba Cdc .
DRAGA_mars 2021 Edha

e ae AiTesre

DONZERE|

draga
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Inclus dans le périmetre de protection rapprochée, le projet de construction de 'EHPAD se situe en
face du point de captage de Bellieure (périmétre immédiat) qui est classé en zone N (naturelle) dans
le PLU.

S
-Périmeétres de captage a Viviers
,Zoom sur le site a projet
N
N

| Bassin de
| rétention

immédiat

rapproché

XXX,

éloigné

D zone du projet de construction
de 'EHPAD ﬁ

Source : ARS / Réalisation : Service Urba Cdc DRAGA_mars 2021, '
fav s A NN N A e N TN

o

ilometres

N
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e Les risques et nuisances

La commune est concernée par plusieurs risques. Un Plan de Prévention du Risque inondation (PPRi)
a été approuvé en aolt 2010 et définit les zones a risque inondation du Rhéne et I’Escoutay ainsi que
ses affluents.

Le site a urbaniser se situe a proximité, mais hors, de la zone rouge du PPRi en raison de présence du
ruisseau de Valpeyrouse, affluent de I'Escoutay.

PPRi de I'Escoutay

~

‘. o

Source : Annexe du PLU_ cartographie du PPRi

La commune de Viviers est touchée par deux classements sonores identifiés par arrété préfectoral :

- Voie SNCF (arrété préfectoral n°913 du 30/06/1999) imposant un tampon de 300 m a partir du
trongon ferroviaire visant a tenir compte des nuisances auditives.
En application de I'article 3 de cet arrété « les bdtiments d’habitation, les bdtiments d’ensei-
gnement, les bdtiments de santé, de soins et d’action sociale ainsi que les batiments d’héber-
gementa caractéere touristique a construire dans les secteurs affectés par le bruit metionnés a
I'article 2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs con-
formément aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés ».

- Voie départementale RD 86 (arrété préfectoral n°2011357-0012 du 23/12/2011 portant clas-
sement sonore sur les routes départementales de I’Ardeche) ol une largeur affectée au bruit

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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de 100m est identifiée depuis ce trongon routier. L’arrété précise les exigences en matiere
d’isolation acoustique.

Enfin, la commune de Viviers est
concernée en intégralité par le ni-
veau 3 du risque sismicité corres-
pondant a I’aléa moyen. Aussi, le
secteur, hors bassin de rétention,
est compris dans la zone d’aléa
faible (bleu clair de la carte) du
risque retrait et gonflement des ar-
giles.

A 4

communauté de communes
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l11.2.3 Présentation générale du zonage du PLU de Viviers

Le zonage général du PLU de Viviers est compatible avec les périmeétres environnementaux et les élé-
ments de la TVB présentés dans les parties précédentes puisqu’ils sont classés en zone agricole et
naturelle. Ce zonage sera actualisé dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H (en cours).

I3 .
it Répartition des zones dans le PLU de

ﬂ.' / ’f __H I N | ( / /1" | .._7 ;
. i T / ) e R
e }!A“ I}" "l

4
(Sl ALY
-y ‘\g‘%f{(' £

2N

T 2 | A =y :“"’F‘\ =.L'il" {
Zonage_PLU_Viviers par Libelle

\1" zone agricole A
L.
T zone naturelle

- zone urbaine

I zone a urbaniser

- 0 1
g zone & urbaniser fermée 4 .
> périmétre du SPR - site patrimonial remarquable ) kilometres
@W R P T s =] Echelle 1:41 710
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Plus spécifiquement, le site retenu a Bellieure pour accueillir le futur EHPAD est actuellement classé
en zone a urbaniser dans le PLU en vigueur. La procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU a pour effet de changer la destination de ce tenement en le classant en zone
urbaine (a vocation d’équipement public) et de supprimer I'orientation d’aménagement associée.

T~/ < , i
\~Répartition des zones dans le PLU de Viviers
i Quartier Bellieure

i3
-
\'

§*

iy
A ~

jZonage_PLU_\Iiviers par Libelle

zone agricole

zone naturelle

AN zone urbaine

P4 zone a urbaniser

zone & urbaniser fermée

périmétre du SPR - site patrimonial remarquable
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EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formulaire a été concu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
I'examen au cas par cas de votre projet de document d’urbanisme telles que mentionnées a l'article
R104-30 du code de l'urbanisme. Il peut étre utilise pour 'ensemble des procédures concernées
par I'examen au cas par cas : €élaboration, révision, modification ou déclaration de projet. Les
réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, a partir des
connaissances dont vous disposez.

En application de l'article R122-18 Il du code de I'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
I’autorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement
humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’OAP,...), a transmettre en annexe.

Les liens Internet sont donnés a titre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser ? Quelle(s) est (sont) la (les) commune(s) concernée(s) par votre

projet ?
Précisez [intitule précis de la procédure | )
engagée : Déclaration de projet n°2 valant mise en compatibilite (MEC) du
— PLU ou carte communale ? PLU de Viviers (07346) pour la construction de 'EHPAD

— élaboration, révision, modification, mise en
compatibilité, etc ?

1.2 En cas d’élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUi :

Le cas échéant, quelle est la date de débat [Non concerné
de votre PADD ?

De méme, connaissez-vous la date |[Nonconcerne
prévisionnelle de I'arrét de votre projet ?

2. Coordonnées

2.1 Identification de la personne publique responsable

Qui est la personne publique [Frangoise Gonnet-Tabardel, Présidente de DRAGA
responsable ? Communauté de Communes /SIRET: 240700 86400012

Coordonnées pour les échanges |Claire Mertz responsable urbanisme
administratifs : adresse, téléphone, |2 avenue Maréchal Leclerc-07700 Bourg Saint-Andéol
courriel ? 0475545705 - cmertz@ccdraga.fr

NB : Vous indiquerez également en annexe 1 les coordonnées d’une personne ressource que Nous pourrons
joindre en cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.




3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-il actuellement couvert par un SCoT approuveé?

Viviers et DRAGA appartiennent au SCoT Rhéne Provence Baronnies (RPB) dont le périmétre a été
reconnu par arrété interpréfectoral n°2016-147-0016 et dont la prescription est attendue au cours du ler
Oui Non | semestre 2021.

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?
Le PLU de Viviers aété approuvé en 2012 et a fait l'objet d’'une évaluation environnementale
Oui Non | stratégique dans le cadre de cette élaboration.

3.3 Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général, quel est le nombre 3710 habitants recensés en 2018
d’habitants (données INSEE) ?
Quelle est la superficie de votre ou de vos| 342 km?
communes ?

Dans le cadre d’une procédure d’évolution, quelle est |_a superficie de lazone aurbaniser duPLUfait1,3 ha. avec le
la superficie du territoire concernée par votre projet ? |bassin de rétention existant.

Si le territoire dispose déja dun document
d’urbanisme, indiquez la répartition actuelle des zones
urbaines, a urbaniser et non urbanisées en | |nformationnondisponible dansle PLU de 2012
distinguant, pour les POS et PLU, les zones agricoles
et naturelles.
Annexe a joindre : document graphique du plan en
vigueur ou du projet
3.4 Quelles sont les grandes orientations d’aménagement de votre document d’urbanisme ?
Annexe ajoindre : pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou intercommunal, joindre votre projet de
PADD débattu par le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'EPCI (établissement public de coopération intercommunale) ; pour
les autres procédures d’évolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage, reglement...)
Orientations générales du PADD de Viviers exécutoire depuis 2012:
1-Préserver les milieux naturels et les paysages (la trame verte et la trame bleue)
2 - Préserver et valoriser le patrimoine bati
3 - Préserver les activités agricoles
4 - Intégrer les risques dans la réalisation des nouveaux aménagements communaux
5 - Développer 'habitat sur lacommune en lien avec les orientations du Programme Local de 'Habitat (PLH) dans un principe de
développement maitrisé de lacommune
6 - Répondre aux besoins en termes de logement en lien avec les orientations du PLH
7 - Développer lacommune sur des secteurs stratégiques dans le cadre de poches de réceptions ou d’extensions travaillées
8 - Développer une urbanisation de qualité (durable) répondant aux enjeux du 21éme siécle
9 - Pérenniser et développer 'économie de lacommune
10-Renforcer les réseaux techniques de lacommune
11- Améliorer les circulations et le stationnement sur la commune.
12 - Maintenir les équipements en place et renforcer l'offre
3.5 Quels sont les objectifs de votre projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il ?
Annexe ajoindre : délibération engageant la procédure 2 |la délibération se situe dans le livre 1 « documents
administratifs »

Cette déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers vise a autoriser la construction d’'un nouvel établissement
d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD) sur le site de Basse Bellieure fermant, par conséquence, l'établissement
existant du centre-ville. Cette délocalisation a pour objectif d'agrandir la structure tout en la conformant aux normes sanitaires et de
sécurité publique.

Compte tenu des dispositions réglementaires en vigueur, le site retenu dans le PLU de Viviers qui est en zone urbaine et classé comme a
urbaniser ne peut recevoir qu'une opération de mixité urbaine (habitat et équipement) dans le cadre d’'une orientation d'aménagement
d'ensemble. L'objectif de la présente procédure est de modifier la destination du site en supprimant la vocation habitat pour n’autoriser|
qu’un équipement public et d’intérét général (EHPAD) avec maitrise d'ouvrage publique.

La procédure de déclaration de projet permettra de réduire limperméabilisation du secteur car la surface plancher totale prévue pour|
'EHPAD (4 000% max d’'un seul tenant) est moins importante que celle prévue dans l'orientation daménagement actuelle (construction de
la créche, d’'un centre d’accueil pour mineurs et de plusieurs logements). La construction de 'TEHPAD permettra de conserver une part
importante d'espaces verts (environ 60 % du site). Enfin, il sera demandé d’appliquer un coefficient dimperméabilisation pour les aires de
stationnement crées par 'EHPAD.

3.6 Votre projet concerne-t-il la création d’une Unité touristique nouvelle (UTN) ?

. Si oui, précisez les caractéristiques de cette UTN en application de I'article R122-8 du code de I'urbanisme

Oui Non (description de la nature du projet et de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de plancher crée)
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3.7 Votre projet est-il en lien avec d’autres procédures ?

oui |non | Le cas échéant, précisez :

. . . , Par exemple : avis de la Commission départementale de
Sera-t-il  soumis a dautre(s) type(s) de consommation des espaces agricoles, du Comité de massif,
procédure(s) ou consultation(s) réglementaire(s) : dérogation au titre de Iarticle L122-2 du code de I'urbanisme
X | dans sa version antérieure au 27 mars 2014 pour les
procédures concernées.

Cette procédure de déclarationde projet valant mise en
compatibilité du PLU de Viviers doit faire l'objet d’'une
enquéte publique qui sera organisée au titre des
articles L153-54 et suivants du code de lurbanisme
mais elle n'est pas conjointe avec une autre procédure.

Fera-t-il 'objet d’'une enquéte publique conjointe
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ? X

3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...

. [ non o -~
ouli Le cas échéant, précisez

Les dispositions de la loi Montagne ?
http://carto.observatoire-des-

territoires.gouv.fr/#tv=map43;i=zone _mont.zone m X
ont;|=fr;z=-734374,6551069,1960844,1399270

Les dispositions de la loi Littoral concernant les
grands lacs (Auvergne Rhéne-Alpes) ?

http://carto.observatoire-des-territoires.qouv.fr/
Sélection du zonage « Loi Littoral »

Un (ou plusieurs) schéma directeur La commune n’appartient a aucun SAGE
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
ou schéma d’aménagement et de gestion des eaux
(SAGE) ?

http://www.gesteau.eaufrance.fr/

Viviers appartient a lacommunauté de communes de

Autres : DRAGA
Appartenanqe de votre commune a une + SCoT Rhone Provence Baronnies (non prescrit / non
communauté de communes ou un pays, une opposable)

agglomération, un parc naturel régional...

3.9 Dans le cadre d’une procédure d’évolution portant sur un secteur précis (déclaration de projet/
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) ajoindre : Plan de situation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation
zoome sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone

Le site retenu pour accueillir le futur EHPAD se situe en zone urbaine dans le quartier de Basse Bellieure a Viviers. D'une
superficie de 1,3 ha. avec le bassin de rétention existant, ce ténement est actuellement classé en zone a urbaniser (AUoal)
avec orientation daménagement et de programmation.

La procédure de déclaration de projet consiste a classer ce tenement en zone Ueq (urbain a vocation d’équipement public)
en proposant une évolution des régles relatives au stationnement.

Le diagnostic complet du site est consultable en page 10 et suivantes du livre 2 « notice de présentation » et dans le livre 4.

ANNEXE 1 du livre 4 « volet environnemental » de la procédure de déclaration de projet n°2 valant MEC du PLU de Viviers 3110


http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/#v%3Dmap1%3Bi%3Dzone_mont.zone_mont%3Bl%3Dfr
http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/#v%3Dmap43%3Bi%3Dzone_mont.zone_mont%3Bl%3Dfr%3Bz%3D-734374%2C6551069%2C1960844%2C1399270
http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/#v%3Dmap43%3Bi%3Dzone_mont.zone_mont%3Bl%3Dfr%3Bz%3D-734374%2C6551069%2C1960844%2C1399270
http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/#v%3Dmap43%3Bi%3Dzone_mont.zone_mont%3Bl%3Dfr%3Bz%3D-734374%2C6551069%2C1960844%2C1399270
http://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/observatoire-des-territoires/fr/liste-des-communes-class-es-en-loi-littoral
http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/
http://www.gesteau.eaufrance.fr/
http://www.gesteau.eaufrance.fr/
http://www.gesteau.eaufrance.fr/

4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur ’environnement et
la santé humaine

4.1 Présentation de votre projet

Commune de centralité urbaine

Commune péri-urbaine de premiére couronne
Commune péri-urbaine éloignée

Péle de vie au sein d’un espace péri-urbain

Péle rural ou centre-bourg dans un espace rural
Commune rurale (& vocation touristique)

Autre : .... (précisez)

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-contre

4.1.1 Si votre projet permet la création de logements, précisez :

Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance |Le projet de déclaration n‘ouvre pas une nouvelle zone a urbaniser]
démographique actuelle : augmentation de la|mais change la destination d'une zone déja identifiee comme a

population, stagnation, baisse du nombre d’habitants |yrbaniser.
?

http://www.insee.fr/frimethodes/nomenclatures/cog/d |7oP municipale en 2008 :3 867 hab.
efault.asp Pop municipale en 2018 :3 710 hab.
Baisse de 157 habitants en 10 ans

Combien d’habitants supplémentaires votre projet ) )
vous permettra-t-il d’accueillir ? A quelle échéance ? | Le projet de declaration de projet valant mise en compatibilite du

Quels besoins en logements cela créera-t-il ? PLU n’a pas vocation a accueillir des habitants supplémentaires

. . as d’'ouverture de nouvelles zones).
Précisez : Combien de logements en dents creuses, (b )

combien en extension de I'enveloppe urbaine?
Combien de logements seront réhabilités ?

Combien de logements vacants avez-vous sur votre |290 logements vacants ont été recensés en 2017 (INSEE) soit15,3%

(vos) commune(s) ? du parc total de logements.
http://www.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/d
efault.asp
Quel taux de rétention fonciere votre projet applique- | Rétention fonciére = pourcentage de I'espace qui a une forte probabilité
t-il ? Indiquez le détail du calcul. de ne pas étre mis sur le marché
Information non disponible dans le PLU

Quelle est la superficie des zones que vous Le projet consiste a autoriser la construction de 'TEHPAD sur une
prévoyez d’ouvrir a I'urbanisation ? zone non batie mais déja ouverte a l'urbanisation dans le PLU

exécutoire.
Quelle sera la surface moyenne par logement ? Non concerné

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser I'enjeu de consommation d’espace ?
Vous pouvez préciser ici (ou en annexe) comment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associées de maitrise de cet enjeu que vous mettez en ceuvre

Précisez, par exemple, le cas échéant et selon I’état d’avancement de votre projet :

. les secteurs potentiellement ouverts a I'urbanisation : dents creuses, centre bourg ou centre urbain dense, extension
. la répartition envisagée entre type de logements : logements individuels, logements semi-collectifs, collectifs

. des actions envisagées pour diminuer la vacance des logements ou réhabiliter le parc existant

. les phasages envisagés : zones U, 1AU ou 2AU et les conditions d’ouverture a l'urbanisation

. les objectifs de densité

. la nature des hébergements ou équipements envisagés dans le cadre d’une UTN

OO WNPE

Le projet de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Viviers ne crée pas de consommation fonciére
supplémentaire.

La destination de la zone actuellement identifiée comme a urbaniser et non batie devait recevoir une opération mixte
comprenant plusieurs équipements (creche et centre d’accueil) et un minimum de 15 nouveaux logements. Elle va évoluer
pour accueillir uniquement le futur EHPAD. En terme d’emprise au sol, ce projet est moins impactant laissant une part
importante a des espaces végétalisés et de jardins.
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4.1 Présentation de votre projet

4.1.2 Si votre projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le [Non concerné
SCoT ?

Quelle est la surface des zones d’activités prévues ?
S’agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur

des secteurs déja ouverts a Purbanisation ? Précisez les dimensions du projet (surfaces concernées, ...)

S’il existe déja une ou des zones d’activités sur votre
territoire :
- quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?
« quel est leur taux d’occupation ?
S’il existe déja une ou des zones d’activités a Non concerné
I'échelle de l'intercommunalité et du SCoT:
- quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?
e quel est leur taux d’occupation ?
Votre projet permet-il 'ouverture de toute cette
surface en une fois ? Si non, prévoit-il un phasage ?
Indiquez lequel et comment il s’applique ?

Complétez si nécessaire (ex : projet dOAP jointe en annexe...)

Non concerné

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement, les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non
éventuellement en dehors des limites Si oui, quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales

Si oui, précisez le type d’agriculture concernée (par exemple :
paturage, maraichage, verger, céréales, etc.) et

indiquez si ces terres font I'objet d’un classement (par exemple
SCoT, IGP, AOP, AOC...).

Des espaces agricoles ? X
Si votre (vos) commune(s) a (ont) fait I'objet d’un diagnostic
agricole, joignez-le en annexe

Si oui, précisez le type d’espace concerné (forét domaniale,
foréts exploitées, forét de protection, ... ?)

Des espaces boisés ?

X
Dans le cadre d’'une procédure d’évolution : Précisez les protections appliquées a ces secteurs (ex : zone A
Des zones identifiées naturelles, forestiére ou X ou N ou la constructibilité est encadrée, EBC, mise en ceuvre de
agricoles protégées au titre d’'un document larticle L151-23 ou de l'article L151-19 du code de 'urbanisme,
d’'urbanisme existant ? )

Complétez si nécessaire

L'occupation du sol sur ce ténement non bati est a dominante naturelle support d'une biodiversité ordinaire. La construction
de 'EHPAD sera moins impactante en matiere d'imperméabilisation que le projet actuellement autorisé laissant une part
importante, plus de 60%, a des espaces végétalisés et de jardins.
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou o
indirectement les points suivants ? Si oui, le(s)quel(s) ?
Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui Non
éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales ?
Identifiant : FR8201677
Une zone Natura 2000 (ZPS, ZSC, SIC) a
proximité ? X Nom : Milieux alluviaux du Rhone aval (SIC)
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal nature paysag
e_r82.map
Un parc naturel national ou régional ? X
Une réserve naturelle nationale ? X
Un espace naturel sensible ? X
Une zone naturelle dintérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) type | ou Il ? ZNIEFF de type 1
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal nature paysag I,\client!flganl: : %ZOFE 30;.58 tvi Rhéne 3 Roch
e r82.ma om : Delta du Roubion et vieux Rhone a Rochemaure
ZNIEFF de type
Identifiant: 820030249
Nom: Picdu Romarin
ZNIEFF de type
X Identifiant: 820030254
Nom : Vieux Rhdne et lones du Rhdne de Viviers a Pont-
Saint Esprit
ZNIEFF de type 2
Identifiant: 820030217
Nom : ENSEMBLE SEPTENTRIONAL DES PLATEAUX
CALCAIRES DUBAS-VIVARAIS
ZNIEFF de type 2
Identifiant: 820000351
Nom : ENSEMBLE FONCTIONNEL FORME PAR LE
MOYEN-RHONE ET SES ANNEXES FLUVIALES
Un arrété préfectoral de protection de biotope ? . ) )
Arrete de protection du biotope
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal nature paysag X FR3800556
e_r82.map Lone de la Roussette
Une ou des zones humides ayant fait I'objet d’'une Zones humides identifiées dans le cadre de linventaire
délimitation (inventaire départemental, | X départemental 2015 réalisé par le Conservation
communal, convention RAMSAR ..) soit par d’Espaces Naturels
inventaire soit par expertise pédologique ?
Un ou des cours d’eau identifiés en liste 1 ou 2 au Le fleuve, Le Rhone, qui borde Viviers, est un cours
titre de [larticle L214-17 du code de d'eauclasséenlistel.
I'environnement ?
X

https://www.eaurmc.fr/

https://agence.eau-loire-bretagne.fr/home.html

http://www.eau-adour-garonne.fr/fr/index.html

Complétez si nécessaire
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4.4 Continuités écologiques

Y a-t-il eu a I'échelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) ou dans un
document d’urbanisme antérieur des analyses
portant sur les continuités écologiques ?

Si oui, quel sont les enjeux identifiés sur votre
commune ?

Oui

Z
o
=)

Dans le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique, quels sont les éléments de la trame
verte et bleue ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal nature paysag

e _r82.map

Cf.voir carte SRADDET sur laTVB a Viviers dans le livre 4 « volet
environnemental »

Par exemple, mentionnez les réservoirs de biodiversité, corridors diffus ou les
espaces perméables, corridors linéaires ou corridors thermophiles
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4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou A
indirectzmjent les points suivants ? siem, EErmele) 2
. P . Oui Non

Y compris en dehors du périmetre du projet,

éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?

communales ou intercommunales

Site classé ou projet de site classé ? X L'entrée du site se situe aplus de 500 m a vol d'oiseaudu

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature pay pont romain classé au Monument Historique (IM2SZP

sage r82.map classé le 13/08/1986). La partie nord-ouest du site est
concernée par ce périmetre ACI.

Site inscrit ou projet de site inscrit ? X La parcelle setrouve a plus de 800m 3 vol d’oiseau de la

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal nature pay Vieille Ville et des Rives du Rhone de Viviers reconnus

sage_r82.map comme site inscrit.

Site patrimonial remarquable (y compris| X Le site se situe a 500 m a vol d'oiseau de la limite du

anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens périmetre SPR de Viviers (site patrimonial

secteurs sauvegardés) ? remarquable).

Eléments majeurs du patrimoine ? X Le site est compris dans la zone de présomption de

http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/ pl:escrlptlon a.rcheologlqut.e. Un dl'agno.stlc, pour
determiner si des fouilles preventives sont
nécessaires, est en cours de réalisation.

Perspectives paysageéres identifiées comme X

a préserver par un document de rang

supérieur : SCoT, charte de parc, atlas de

paysage... ?

Complétez si nécessaire

A l'exception de la zone de saisine archéologique et du périmetre AC1du Pont Romain, lensemble de ces éléments se situe
a Uextérieur du site. ILn'y a pas de co-visibilité directe entre le Pont Romain et le futur projet de construction de 'EHPAD.

4.6 Ressource en eau

Captages

Votre projet concerne-t-il, directement ou

indirectement les points suivants ? Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Périmetre de protection immédiat, rapproché,
éloigné d'un captage deau destiné a
I'alimentation humaine ?

Laressource en eau potable de Viviers est sécurisée parle
forage de Bellieure et le puits Saint Nicolas déclarés d'utilité
publique respectivement en 2008 et 2012.

Le site retenu pour la construction de 'TEHPAD se situe en
face du périmétre de protectionimmédiat (classé en zone N
dans le PLU) et dans les périmetres de protection rapproché
et éloigné du forage de Bellieure.

ILn'est pasimpacté par les périmeétres du captage de Saint
Nicolas.

Autres captages prioritaires ?

Usages : eau potable ; gestion des eaux usées et eaux p

luviales

a-t-il une capacité suffisante pour répondre
aux besoins présents et futurs du territoire ?

http://assainissement.developpement-
durable.gouv.fr/

Les ressources en eau sont-elles suffisantes| X Le bilan du besoin ressource n'est pas estimé dans le PLU de

sur le territoire pour assurer les besoins 2012.

présents et futurs ? Le projet de construction de 'EHPAD ne crée pas de
nouveaux besoins en eau puisqu’il s'agit d'un transfert de
résidents dans le cadre d’'une délocalisation.

Le systeme d’assainissement des eaux usées | X Lastation d’épurationde Viviers - Beaume de Vouvery - d’'une

capacité de 4000 EH (équivalent habitant) est conforme a la
directive ERU et montre une capacité résiduelle de 1500 EH.
Tout comme pour laressource en eau, ce projet de
construction de 'TEHPAD vise adéplacer les patients et le
personnel dans un nouveau batiment sans création de
nouveaux besoins.
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Des démarches sont-elles entreprises pour| X
garantir la bonne gestion des eaux pluviales
sur votre territoire?

Complétez si nécessaire
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4.7 Sols et sous-sol

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non . . -

. o Et quels sont les enjeux identifiés ?

éeventuellement en dehors des limites

communales ou intercommunales ?

Sites et sols pollués ou potentiellement Aucun site BASOL n’'est identifié sur la commune de Viviers.

pollués :base de données BASOL ? X

http://basol.developpement-

durable.gouv.fr/recherche.php

Anciens sites industriels et activités de L'inventaire BASIAS présente 41 résultats pour Viviers

services :base de données BASIAS ? X |(toutes activités) qui sont pour la plupart hors service

http://basias.brgm.fr/donnees _liste.asp? (activite terminee).

DPT=63&carte=

Carriéres et/ou projets de création ou X |Lacommune de Viviers posséde en grande partie le site

d’extension de carrieres ? d’extraction de la carriere Lafarge ainsi que lintégralité des
batiments d’'exploitation. Ce secteur est a plus de 3500m a
voldoiseau de la parcelle retenue pour la construction de
'EHPAD.

Complétez si nécessaire

4.8 Risques et nuisances

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants ?

i Arime i Oui | Non

Y Calinars 0 GRS G [peinie ¢ et Et quels sont les enjeux identifiés ?

éventuellement en dehors des limites

communales ou intercommunales

Risques ou aléas naturels ? X Aléas (fort, moyen et faible) inondation

Risque modéré du retrait gonflement des argiles

Risque sismique de niveau 3

Plans de prévention des risques approuves X Plan de Prévention du Risque Inondation approuvé par

ou en cours d’élaboration ? arrété préfectoral le 30/08/2010 (Secteur inondable du
Rhone, de 'Eymieux, du Valpeyrouse et de 'Escoutay).

Nuisances ? X Exemple :sonores, lumineuses, vibratoires, olfactives
La commune de Viviers est concernée par les classements sonores
de la voie SNCF (arrété n°2013072-0013) et de la route

Plan d'exposition au bruit, plan de géne X départementale 86 (arrété n°2011357-0012) qui imposent des zones

sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?

tampon de 100 m a 300m renforgant l'isolation acoustique.

Complétez si nécessaire

Le site est en dehors de la zone rouge du PPRi (plan de prévention du risque inondation) provoqué par la présence du
ruisseau intermittent de Valpeyrouse (cf. livre 2 diagnostic du site).

4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non Et quels sont les enieux identifiés 2
éventuellement en dehors des limites q I ’
communales ou intercommunales
Y a t-il une desserte en transport collectif sur | X Reseau de Bus (competence Region)
Vi @i Ligne 20 (5 arréts sur Viviers)

Ligne 19 (13 arréts sur Viviers)

Pas de ligne ferroviaire ouverte aux voyageurs

Plan de protection de I'atmosphére (PPA) ? X
Enjeux spécifiques relevés par le schéma X

régional du climat, de l'air et de I'énergie
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http://basias.brgm.fr/donnees_liste.asp?DPT=63&carte

4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oul | Non
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Et quels sont les enjeux identifiés ?

(SRCAE) ? X

Enjeux spécifiques relevés par le PCAET (ou
projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltaique ? X

Complétez si nécessaire

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentiels pour permettre a I’autorité environnementale de comprendre votre
projet et d’évaluer les enjeux environnementaux qu’il constitue et/ou doit prendre en compte :

— pour les cas d’élaboration ou de révision générale : il est recommandé de transmettre, outre le projet de PADD,
un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour I'urbanisation ;

— pour les procédures d’évolution partielle (révision allégée, mise en compatibilité DUP/DP, modification) : il est
essentiel de fournir les documents initiaux et de préciser les éléments qui doivent évoluer (ex : plan de zonage
avant/apres ; reglement avant/aprés, OAP avant/apres)

Coordonnées de la personne a contacter | Annexe 1 ci-jointe 0

Projet de PADD débattu par le Consell

municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI =

Si le territoire est actuellement couvert par un
document d’urbanisme, le réglement graphique O
(plan de zonage) de ce document en vigueur

Elaboration ou révision « générale » de
PLU ou PLUi

Une version du projet de réglement graphique 0
en cours d’élaboration

Pour les révisions de PLU avec examen
conjoint et les déclarations de projet
modifiant un PLU

Le projet de dossier envisagé pour la réunion

d’examen conjoint O Dossier compose de 4

livres
Pour tous Délibération prescrivant la procédure O cf. livre1
Projet de plan de zonage AVANT{APRES
Pour les procédures d’évolution Projet de reglement AVANT/APRES O cf.livres2,3et4

Autres éléments cartographiques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)

Pour tous Cartographie du PADD
Autres (OAP, ...)

6. Signature du demandeur (personne publique responsable)

GONNET TABARDEL FRANCOISE
Date : 15/04/2021 Cf : signature sur lettre de saisine
Lieu : Bourg-Saint-
Andéol
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ANNEXE 1

Contacts

Identification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indiquerez ici les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

Contact au service technique ou du
bureau d’étude par exemple

Service Urbanisme de lacommunauté de communes

Coordonnées nécessaires pour vous
joindre : adresse, téléphone, courriel

Claire Mertz

Responsable Urbanisme

DuRhéne aux Gorges de UArdeche

2 avenue Maréchal Leclerc - 07700 Bourg Saint-Andéol
0475545705

cmertz@ccdraga.fr

DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes-
Version Février 2018
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